Offentlicher Teil der Niederschrift

uber die 6ffentliche und nichtdffentliche Sitzung
des Gemeinderatesder Ortsgemeinde Merxheim

vom 22.3.2021

Sitzungsort: Mehrzweckhalle Merxheim

Beginn der Sitzung: 18:00 Uhr

Ende der Sitzung: 20:40 Uhr

Anwesend: Anwesend: Es fehlen:
Vorsitz: Schriftfihrung: Hartwein, Katharina

Eckhardt, Egon

Mitglieder:

Bayer, Fethi
Bendlage, Thomas
Bock, Martin

Buch, Frank
Faber, Helmut
Hubert, Burkhardt
Keller, Bernd
Kissel, Bernd

Klee, Bruno
Ottenbreit, Stefan
Richter, Willi
Rosenow, Nicola
Schneider, Michael
Weidmann, Joshua
Ackermann, Jorg

Teilnehmer ohne
Stimmrecht:
Buch, Iris

Fey, Hubertus

Hofmann, Christina

Verwaltung:
Weikert, Michelle zu TOP 1

Presse: )
Hey, Bernd, Offentlicher
Anzeiger

Zuhorer/Gaste:

Herr SUR von der SEG
(Struktur- und Entwick-
lungsgesellschaftder
Sparkasse Rhein-Nahe)
z7uTOP1

Herren Zimmermann von
dem Planungsbiro WVE
z7uTOP1

6 Zuhorer
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Tagesordnung:

- Offentlich -

1.

Aufstellung des Bebauungsplans "Vor der Burg II"

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss gemal’ § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.

2 BauGB

7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der ehemaligen VG Bad

Sobernheim; Siedlungsentwicklung Meddersheim

- Beratung und Beschlussfassung uber die Zustimmung zur
endgultigen Entscheidung (Feststellungsbeschluss des
Flachennutzungsplans) der Verbandsgemeinde

1. Verlangerung der Veranderungssperre fur das Teilgebiet
"Braumbachgafichen”

- Satzungsbeschluss gemal § 16 BauGB i.V.m. § 17 Abs.1 Satz 3
BauGB

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach 836 BauGB zur
Bauvoranfrage;

Bauvorhaben: Neubau eines landwirtschaftlichen, offenen
Lagerschuppens; Flur 75, Nr. 12

- Beratung und Beschlussfassung —

Tragerschaft der Kindertagesstatte in Merxheim
Vorlagen-Nr. 2021Merxh003

Mitteilungen und Anfragen
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Zur heutigen offentlichen Sitzung des Gemeinderates der Ortsgemeinde Merxheim
war mit Schreiben vom 16.03.2021 unter Bekanntgabe der Tagesordnung form- und
fristgerecht eingeladen worden. Die Veroffentlichung erfolgte im Amtsblatt Nr. 11 vom
18.03.2021.

Der Vorsitzende begrufdt alle Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest.
Anderungs- oder Erganzungswiinsche beziiglich der Tagesordnung gibt es nicht.

Sodann wird Folgendes beraten und beschlossen:

- Offentlicher Teil -

Tagesordnungspunkt 1
Aufstellung des Bebauungsplans "Vor der Burg II"
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss gemafll 8§ 3 Abs. 2und 84 Abs. 2 BauGB

Der Ortsgemeinderat Merxheim hat in seiner Sitzung am 16.02.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Vor der Burg II¥ beschlossen. Die Aufstellung des
Bebauungsplans ist erforderlich, um weitere Wohnbauflachen an der Ortsrandlage
ausweisen zu kdnnen. Die Nachfrage nach Bauplatzen ist in der Vergangenheit stark
gestiegen. Dem mdchte die Ortsgemeinde entgegenkommen.

Der Bebauungsplan wurde durch das Planungsbiro WVE aus Kaiserslautern
erarbeitet. Der Entwurf der Planunterlagen zum Bebauungsplan ,Vor der Burg II* wird
dem Ortsgemeinderat ausfuhrlich vorgestellt. Zu den inhaltlichen Regelungen und zur
Zielsetzung wird auf die Begrindung zum Bebauungsplanentwurf verwiesen.

Die ausfuhrliche Prasentation des Entwurfes des Bebauungsplanes erfolgt durch die
Herren SuR3 von der SEG und insbesondere durch Herrn Zimmermann von der WVE.
Herr Zimmermann weist ausdricklich noch einmal darauf hin, dass ein entsprechender
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan bis zum 31.12.2021 zu fassen ist. Das
Baugebiet umfasst in etwa 6,3 ha, der erste Bauabschnitt ca. die Halfte der Flache, so
dass ungefahr 33 Bauplatze mit bis zu 597 m2 im Mittel entstehen. In diesem
Bauabschnitt sollen 3 unterschiedliche Nutzungsbereiche (Einzel-und Doppelh&auser,
Hausgruppen/Reihenhduser und moderater Geschosswohnungsbau) vorgehalten
werden. Des Weiteren erfolgten bereits u. a. Gesprache mit den
Verbandsgemeindewerken bzgl. der Wasser-und Abwasserversorgung sowie mit dem
Landesbetrieb Mobilitdt bezlglich der Gestaltung der L232 im Bereich des
Baugebietes beziehungsweise der Zuwegung.

Der Gemeinderat begrif3t und bedankt sich zunachst fur die ausflhrlichen
Erlauterungen und die Prasentation.

Ratsmitglied Schneider fragt an, ob im Stral3enverkehrsraum keine Begrinung
vorgesehen sei. Des Weiteren erkundigt er sich nach dem beabsichtigten
Stral3enbelag und weist auf die Nachteile von Pflastersteinen hin. Abschlie3end
mochte er noch wissen, ob im Baugebiet ein weiterer Kinderspielplatz geplant wird.
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Herr Zimmermann teilt mit, dass im StralRenraum keine Baumbepflanzungen mehr
vorgesehen werden. Vielmehr muss jeder Grundstlickseigentimer gemald den
Vorgaben des Bebauungsplanes einen Baum auf seinem Grundstick anpflanzen. Dies
erspart zum einen Arger mit den Anwohnern, vor deren Einfahrten/ Grundstiicken
Baume gepflanzt werden, zum anderen aber auch mit den Versorgungstragern.
Bezlglich des StralR3enbelages erlautert Herr Zimmermann, dass es diesbezlglich
noch keine Vorschlage gibt. Vermutlich werde allerdings ein Teil asphaltiert, ein Teil
gepflastert.

Zur Vorhaltung von Kinderspielplatzen gibt es keine Bestimmungen. Er verweist auf
die Nahe des Spielplatzes im Neubaugebiet ,Hunolsteiner Strafl3e“.

Ratsmitglied Kissel fragt an, ob tatsachlich drei Nutzungsbereiche im Bebauungsplan
ausgewiesen werden und was der Grund dafir ist. Herr Zimmermann antwortet, dass
dadurch ein breiteres Angebot an verschiedenen Wohnungen, Hausern etc. moglich
ist, welches somit auch aus finanzieller Sicht unterschiedliche Personen ansprechen
wird.

Seine Frage, ob im beabsichtigten Neubaugebiet auch ein Kindergartenneubau
realisiert werden kann, beantwortet der Vorsitzende, dass ein Neubau ebenfalls
denkbar sei.

Auf die Anfrage von Ratsmitglied Bock erwidert Herr Zimmermann, dass die Vorgaben,
welche die Art und Hohe der Baumpflanzung betreffen, im Bebauungsplan
konkretisiert werden koénnen.

Warum sich die Traufhthe im beabsichtigen Baugebiet im Vergleich zum alten
Baugebiet ,Hunolsteiner Stralle” unterscheidet, begrindet Herr Zimmermann
Ratsmitglied Ottenbreit damit, dass sich die Bauweise in den letzten Jahren geéndert
hat.

Die Frage des Ratsmitgliedes Klee, ob im Rahmen der ErschlieRung Glasfaser verlegt
wird, bejaht Herr Zimmermann.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Merxheim billigt den vorliegenden Planentwurf
zum o0.g. Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Textfestsetzungen,
Begrundung, Prufung der Umweltbelange sowie entsprechender Fachgutachten und
beschlie3t die offentiche Auslegung fir die Dauer eines Monats. Die
Verbandsgemeindeverwaltung Nahe-Glan wird beauftragt, die
Bebauungsplanunterlagen gemalR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen sowie die Trager o6ffentlicher Belange gemal? 8§ 4 Abs. 2 BauGB
zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig Ja

Der Vorsitzende bedankt sich abschlieRend nochmal fiir die ausfihrliche Prasentation.

Herr SUR, die Herren Zimmermann sowie 5 Zuschauer verlassen um 19:20 Uhr die
Mehrzweckhalle.
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Tagesordnungspunkt 2

7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der ehemaligen VG Bad
Sobernheim; Siedlungsentwicklung Meddersheim

- Beratung und Beschlussfassung Uuber die Zustimmung zur endgultigen
Entscheidung (Feststellungsbeschluss des Flachennutzungsplans) der
Verbandsgemeinde

Um den zusatzlichen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken zu decken, beabsichtigt die
Ortsgemeinde Meddersheim im norddstlichen Bereich der Gemeinde ein
Neubaugebiet mit einer Grof3e von ca. 3,1 ha auszuweisen.

Der aktuelle Flachennutzungsplan sieht fur den betroffenen Bereich ,Flachen fur die
Landwirtschaft® und ,Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung

von Natur und Landschaft” vor. Fur die Ausweisung von Wohnbauflachen ist daher
eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Der im Entwurf des regionalen
Raumordnungsplanes 2014, zweite Teilfortschreibung, fur die nachsten 15 Jahre
festgelegte Wohnbauflachenbedarf betragt fir die Ortsgemeinde Meddersheim 2,5 ha
brutto. Bei rein ortsbezogener Betrachtung liegt die aktuell geplante Ausweisung des
Gebietes "Unter dem Klasteiner Pfad" Uber dem ortlichen Bedarf. Der ROP legt den
Wohnbauflachenbedarf aber fir die gesamte Verbandsgemeinde verbindlich fest. Um
den Uberhang des Wohnbauflichenbedarfs der Ortsgemeinde Meddersheim zu
ermoglichen, muss eine Wohnbauflache gleicher Grol3e im Zuge eines
Flachentausches aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden. Die noch
vorhandene  Wohnbauflaichenreserve  (Heidlochsgraben) im  Sidosten  der
Ortsgemeinde Meddersheim von ca. 1,1 ha soll herausgenommen werden.

Gemal Flachennutzungsplan sind in der Ortsgemeinde Seesbach im sidlichen
Bereich der Ortslage Aul3enreserven (ca. 2,5 ha) ausgewiesen, die nicht realisiert und
umgesetzt werden. Die Ortsgemeinde Seesbach ist einverstanden, dass diese
Flachen ebenfalls aus

dem Flachennutzungsplan  herausgenommen  werden. Im Rahmen der
Raumplanerischen

Prufung im Jahr 2017 wurde diese Vorgehensweise bereits mit der Ortsgemeinde
Seesbach und dem Kreisplaner abgestimmt. Somit kann der Uberhang des
Wohnbauflachenbedarfs der Verbandsgemeinde ausgeglichen werden.

Uber die wahrend des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Offentlichen

Auslegung nach 8 3 Abs. 2 eingegangenen Stellungnahmen hat der
Verbandsgemeinderat

in seiner Sitzung am 10.02.2021 beraten und Beschluss gefasst. Die endgiltige
Entscheidung Uber die Aufstellung, Anderung oder Erganzung eines
Flachennutzungsplans bedarf nach § 67 Abs. 2 Satz 2 GemO der Zustimmung der
Ortsgemeinden. Da die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden, sind nur die
Zustimmungen der jeweiligen Ortsgemeinde und die an die Gemarkung angrenzenden
Nachbargemeinden einzuholen.

Nach anschlieRendem Feststellungbeschluss durch den Verbandsgemeinderat wird
die Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Kreisverwaltung Bad Kreuznach zur
Genehmigung vorgelegt.
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Beschluss:

Der Ortsgemeinderat Merxheim hat die Entscheidung des Verbandsgemeinderates zur
7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans zur Kenntnis genommen und stimmt der
vorgesehenen Planung gemal 8§ 67 Abs. 2 Gemeindeordnung (GemO) zu.

Abstimmungsergebnis: 15 Ja-Stimmen
1 Enthaltung

Tagesordnungspunkt 3

1. Verlangerung der Veradnderungssperre far das Teilgebiet
"Braumbachgafichen”

- Satzungsbeschluss gemal § 16 BauGB i.V.m. 8 17 Abs.1 Satz 3 BauGB

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 24.04.2019 die Satzung der Ortsgemeinde
Merxheim Uber die Anordnung einer Veranderungssperre fir den Bereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Braumbachgalichen® fur die Dauer von
zwei Jahren beschlossen.

Die Satzung wurde am 09.05.2019 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Bad
Sobernheim o6ffentlich bekannt gemacht und trat mit diesem Datum in Kraft. Kraft
Gesetzes tritt die Verlangerungssperre gemald 8 17 Abs.1 Satz 1 BauGB nach Ablauf
von zwei Jahren aufRer Kraft. Die Frist lAuft somit am 08.05.2021 ab.

Gemal 8§ 17 Abs.1 Satz 3 BauGB kann die Gemeinde die Frist um ein Jahr verlangern.
Da die Voraussetzungen fir ihren Erlass weiterhin fortbestehen, die Bauleitplanung
aber nicht bis zum Fristablauf zur Rechtskraft gebracht werden kann, ist es
erforderlich, die Veranderungssperre um ein Jahr zu verlangern.

Hierzu ist eine Satzungsanderung erforderlich. Der von der Verwaltung erarbeitete
Satzungsentwurf Uber die Verlangerung der Veranderungssperre liegt der
Beschlussvorlage bei.

Ratsmitglied Kissel erkundigt sich, was zu tun sei, sofern die Verdnderungssperre
nach einem Jahr abzulaufen drohe. Der Vorsitzende kann diese Frage nicht
abschlieRend beantworten. Sollte ein erneuter Fristablauf drohen, muss die
Verbandsgemeindeverwaltung die Rechtslage prtfen.

Beschluss:

Der Ortsgemeinderat Merxheim beschlief3t die von der Verwaltung erstellte Satzung
Uber die erste Verlangerung der Veradnderungssperre fur den Bereich
,Braumbachgalichen®.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig Ja
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Tagesordnungspunkt 4

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach 836 BauGB zur
Bauvoranfrage;

Bauvorhaben: Neubau eines landwirtschaftlichen, offenen Lagerschuppens;
Flur 75, Nr. 12

- Beratung und Beschlussfassung -

Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach den 88§ 31, 33 — 35 BauGB wird im
bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit
der Gemeinde entschieden. Die Gemeinde darf Ihr Einvernehmen zu Bauvorhaben
nur aus den sich aus 88 31, 33, 34 und 35 BauGB ergebenden Grunden versagen (8
36 Abs. 2 S. 1 BauGB).

Der Gemeinde liegt eine Bauvoranfrage zum ,Neubau eines landwirtschaftlichen,
offenen Lagerschuppens® flr das Grundstick Flur 75 Nr. 12 vor. Da das Bauvorhaben
im Auf3enbereich liegt, ist es nach 8 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Die Ausweisung im Flachennutzungsplan: ,Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®.

Hinweis:

Die Entscheidung nach 8§ 36 BauGB betrifft ausschlielich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
nach den 88 31, 33 bis 35 BauGB. Dafir ist die Kenntnis privater Verhéltnisse sowie personenbezogener Daten
grundséatzlich nicht erforderlich. Sofern es — ausnahmsweise — erforderlichist, den Namen des Bauherrn oder gar
seine personlichen Belange im Gemeinderat oder Ausschuss zur Sprache zu bringen, also schutzwiirdige Belange
des Bauherrn entgegenstehen, muss die Offentlichkeit mit entsprechender Begriindung ausgeschlossen werden.

Beschluss:

Der Ortsgemeinderat beschlief3t, das Einvernehmen nach 8 36 Abs. 1 BauGB zur
vorliegenden Bauvoranfrage zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig Ja

Tagesordnungspunkt 5
Tragerschaft der Kindertagesstatte in Merxheim
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Aufgrund einer im vergangenen Jahr erfolgten Absichtserklarung der katholischen
Kirche, die Bautragerschaft der Kindertagesstatte Merxheim aufgrund fehlender
Leistungsfahigkeit abgeben zu wollen, steht die Ortsgemeinde Merxheim in der
Verpflichtung, diese Aufgabe als Pflichtaufgabe der kommunalen Selbstverwaltung
Ubernehmen zu mussen.

Die Betriebsfuihrung solle nach Wunsch der katholischen Kirche weiterhin von der Kita
gGmbH erfolgen.

Mit Ubernahme der Bautragerschaft waren die Geb&aude/Grundsticke von der
Ortsgemeinde zu einem bestimmten Betrag zu erwerben, in ersten Gesprachen stand
diesbzgl. eine Summe von rund 300.000 € zur Debatte.

Da die Ortsgemeinde Merxheim bislang kein Trager der Kita war, stellt sich diese zu
Ubernehmende Aufgabe als immenser Aufwand dar, der aufgrund der immer gré3er
werdenden Aufgaben, die durch das zum 01.07.2021 in Kraft tretende neue Kita-
Gesetz standig neue Anforderungen an die Gemeinde stellt, nur sehr schwer zu
bewaltigen ist.

Hierbei sei insbesondere der erhdhte Platzbedarf genannt, der eine Erweiterung bzw.
einen Neubau der Einrichtung schon zum jetzigen Zeitpunkt dringend erforderlich
macht, und welcher durch das kommende Neubaugebiet der Ortsgemeinde noch
weiter anwachsen wird.

Somit ist zu diskutieren, ob die Bautragerschaft, unter Beibehaltung der Kostenpflicht
durch die Gemeinde, durch die Verbandsgemeinde Nahe-Glan Ubernommen werden
kdnnte, was rechtlich im Bedarfsfalle mdglich ist.

Der Vorteil hierbei ware, dass die Ortsgemeinde die reinen baulichen Fragen in Bezug
auf die Weiterentwicklung der Kita nicht zu entscheiden hatte und auch fir die
Verbandsgemeinde ,kurzere Wege®, d. h. eine schnellere Umsetzung bestimmter
Vorhaben maoglich wére.

Ratsmitglied Kissel erkundigt sich, ob die Ortsgemeinde noch Mitspracherecht habe,
sofern die Bautragerschaft auf die Verbandsgemeinde Ubergehe. Der Vorsitzende
antwortet, dass das Mitspracherecht seitens der Verbandsgemeinde signalisiert
wurde.

Die Frage von Ratsmitglied Ottenbreit, ob ein Ruckkaufsrecht seitens der
Ortsgemeinde bestehe, sofern die Bautrégerschaft auf die Verbandsgemeinde
Ubergehe, bejahte der Vorsitzende. Dies muss allerdings vertraglich vereinbart
werden.

Sofern die Verbandsgemeinde nicht die Bautragerschaft Ubernehmen werde, geht die

Verantwortung auf die Ortsgemeinde Uber erlautert der Vorsitzende die Frage von
Ratsmitglied Keller.
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Beschluss:

Der Ortsgemeinderat beschliel3t, bei der Verbandsgemeinde Nahe-Glan einen Antrag
zu stellen, dass diese die Bautrdgerschaft der Kindertagesstatte Merxheim von der
katholischen Kirche tbernimmt und in die Verhandlungen mit dem bisherigen Trager
einsteigt.

Abstimmungsergebnis: 15 Ja-Stimmen
1 Enthaltung

Tagesordnungspunkt 6
Mitteilungen und Anfragen

entfallt

Da keine weiteren Anfragen und Mitteilungen vorliegen, schliel3t der Vorsitzende den
offentlichen Teil der Sitzung.

Der Vorsitzende: SchriftfGhrerin:

Egon Eckhardt Christina Hofmann
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