Offentlicher Teil der Niederschrift
uber die 6ffentliche und nichtdffentliche Sitzung
des Gemeinderatesder Ortsgemeinde Merxheim
vom 13.07.2021

Sitzungsort: in der Mehrzweckhalle Merxheim

Beginn der Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der Sitzung: 22:50 Uhr

Anwesend: Anwesend: Es fehlen:
Vorsitz: Schriftfihrung: Bock, Martin
Eckhardt, Egon Hofmann, Christina Richter, Willi
Mitglieder:
Bayer, Fethi Verwaltung:
Bendlage, Thomas Michelle Welikert,
Buch, Frank Verbandsgemeindeverwaltung
Faber, Helmut Nahe-Glan zu TOP 2-5
Hartwein, Katharina
HubertBurkhardt Presse:
Keller, Bernd Sascha Saueressig,
Kissel, Bernd offentlicher Anzeiger
Klee, Bruno
Ottenbreit, Stefan Zuhorer/Gaste:
Rosenow, Nicola 6 Zuhorer
Schneider, Michael Alexander SiR3, SEG zu
Weidmann, Joshua TOP2
Ackermann, Jorg Bernd Zimmermann, WVE zu

TOP2

Frau Ohnesorg, WVE zu
Teilnehmer ohne TOP2
Stimmrecht:
Buch, Iris

Fey, Hubertus
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Tagesordnung:

- Offentlich -
1. Einwohnerfragestunde
2. Aufstellung des Bebauungsplans "Vor der Burg II"

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2,8
4 Abs. 2 BauGB
b) Beschluss Uber die erneute Auslegung gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB

3. Bauleitplanung der Ortsgemeinde Merxheim
Anderungen der Bebauungsplane "Rechts dem Albach, Auf dem
Muhlenweg, Hinter dem Kirchhof" und "Hinter dem Kirchhof"
- Grundsatzbeschluss

4, 8. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der ehemailgen VG Bad
Sobernheim;
Siedlungsentwicklung Meddersheim
-Beratung und Beschlussfassung tber die Zustimmung zur
endgultigen Entscheidung (Feststellungsbeschluss des
Flachennutzungsplans) der Verbandsgemeinde Nahe-Glan

5. Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach 836 BauGB zu einer
Bauvoranfrage
Bauvorhaben: Errichtung eines Schuppens
Gemarkung Merxheim, Flur 5 Nr. 82, 83, 84
- Beratung und Beschlussfassung -

6. Mitteilungen und Anfragen

Niederschrift Gemeinderat Merxheim 13.07.2021 Seite 2



Zur heutigen offentlichen Sitzung des Gemeinderates der Ortsgemeinde Merxheim
war mit Schreiben vom 06.07.2021 unter Bekanntgabe der Tagesordnung form- und
fristgerecht eingeladen worden. Die Veroffentlichung erfolgte im Amtsblatt Nr. 27 vom
08.07.2021.

Der Vorsitzende begruf3t alle Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest.
Anderungs- oder Erganzungswiinsche bezuglich der Tagesordnung gibt es nicht.

Sodann wird Folgendes beraten und beschlossen:

- Offentlicher Teil -

Tagesordnungspunkt 1
Einwohnerfragestunde

1.1 Briicke Gansmiuhle

Ein Burger schlagt vor, ein Spendenkonto mit ladungsféhiger Anschrift zu Gunsten
der Sanierung der Briuicke zu eréffnen. Eine Sammlung mit Hut sei seines Erachtens
nach nicht ausreichend.

Der Vorsitzende ergéanzt, dass Herr Ott auch keine Spendenquittungen ausstellen
konne. Die Verbandsgemeindeverwaltung wurde seitens der Landesfinanzbehdrde
informiert, dass zwecks Erteilung von Spendenquittungen ein Spendenkonto bei der
Verbandsgemeinde errichtet werden muss.

Tagesordnungspunkt 2

Aufstellung des Bebauungsplans "Vor der Burg II"

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2,8 4 Abs. 2
BauGB

b) Beschluss Uber die erneute Auslegung gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2
BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans lag in der Zeit vom 16.04.2021 bis einschlief3lich
17.05.2021 zujedermanns Einsichtnahme o6ffentlich aus. In dieser Zeit hatten auch die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Gelegenheit Anregungen und
Bedenken vorzubringen.

Wahrend der offentlichen Auslegung der Planunterlagen wurden von den Trégern

oOffentlicher Belange Stellungnahmen eingereicht (siehe beigefugte
Abwéagungsvorschlage).
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Die Verwaltung empfiehlt dem Ortsgemeinderat unter Beachtung des 8 1 Abs. 7
BauGB Uber die in der Anlage aufgefiihnrten Abwagungsvorschlage zu beschlieRen.
Die Zusammenfassung der Stellungnahmen mit Abwagungsergebnis ist Bestandteil
des Beschlusses. Das Abwagungsergebnis ist in die Planzeichnung sowie in die
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan einzuarbeiten.

Der Fachbereich 3 wird beauftragt, die Behtérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange sowie die Offentlichkeit, die eine Stellungnahmen abgegeben haben, von
diesem Ergebnis mit Angabe der Abwagungsgrinde in Kenntnis zu setzen.

Beschlussvorschlag:

siehe Anlage

b) Beschluss Uber die erneute Auslegung gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB musste der Entwurf des Bebauungsplans geandert werden.

Die vorgenommenen Anderungen ergeben sich aus der beigefiigten Anlage.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist daher erneut auszulegen. Die Ortsgemeinde
macht von ihrem Recht, die Frist gem. 8 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB angemessen zu
verkirzen, Gebrauch.

Beschluss:

Der Ortsgemeinderat Merxheim beschlie3t die erneute offentliche Auslegung. Die
Verwaltung wird beauftragt, die Planunterlagen gemaR 8 4 a Abs. 3i. V. m. 8 3 Abs. 2
BauGB fir die Dauer von 14 Tagen erneut 6ffentlich auszulegen sowie die Tréager
offentlicher Belange gemal3 8§ 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen
1 Enthaltung

Der Vorsitzende bedankt sich abschlieRend fur die ausfuhrliche Prasentation und
Erlauterungen zu den Stellungnahmen.

Frau Ohnesorg, Herr Zimmermann und Herr SuR verlassen um 21:50 Uhr die
Mehrzweckhalle.

Bereits um 20:30 Uhr verlieRen 3 Zuhorer und um 21:45 Uhr ein weiterer Zuhorer die
Mehrzweckhalle.
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Tagesordnungspunkt 3

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Merxheim

Anderungen der Bebauungsplane "Rechts dem Albach, Auf dem Muhlenweg,
Hinter dem Kirchhof" und "Hinter dem Kirchhof"

- Grundsatzbeschluss

In den Plangebieten ,Rechts dem Albach, Auf dem Muhlenweg, Hinter dem Kirchhof*
wurden seitens der Kreisverwaltung Bad Kreuznach in drei Ortsterminen mehrere
VerstoRe gegen einzelne Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans
festgestellt. Von 45 Grundstiicken wurden bei 8 Grundstiicken eine Uberschreitung
der Baugrenzen (vorwiegend durch Nebenanlagen, aber auch durch Wohngebaude)
und bei 36 Grundstiicken die Nichteinhaltung der Grenzabstande durch Nebenanlagen
festgestellt.

Ferner wurde festgestellt, dass innerhalo der gemeindeeigenen Flachen fir
AusgleichsmalRnahmen, bauliche Anlagen errichtet wurden.

In die Betrachtung der Kreisverwaltung wurde der Bebauungsplan ,Hinter dem
Kirchhof ebenfalls mit einbezogen, da hier entsprechende Anfragen zu
Baumaoglichkeiten bei der Kreisverwaltung vorliegen. Dies betrifft vorrangig die
Festsetzungen zur Dachneigung.

Diese Missstande mussen beseitigt werden. Hierzu besteht die Moglichkeit die
Anderung der Bebauungspléne zu veranlassen. Alternativ sind die Eigentimer dazu
verpflichtet die illegalen Baumafinahmen zuriick zu bauen.

Die Kosten der Bebauungsplananderung sollten hierbei auf die betroffenen
Grundstiickseigentiimer umgelegt werden.

Der Vorsitzende erganzt, dass durch die Anderungen des Bebauungsplanes alle
Eigentimer, d.h. auch diejenigen, bei denen keine Verstdl3e vorliegen, die Moglichkeit
haben, entsprechende Anderungen gem. dem geédnderten Bebauungsplan
vorzunehmen. Die Kosten fur die Anderungen des Bebauungsplanes missen sie
allerdings nicht mittragen. Die Kosten werden nur auf diejenigen umgelegt, bei denen
derzeit VerstolRe gegen den Bebauungsplan vorliegen.

Ratsmitglied Ottenbreit fragt an, wer den Bebauungsplan erstellt.

Frau Weikert von der Verbandsgemeindeverwaltung Nahe-Glan, FB 3, teilt mit, dass
mit der Erstellung des Bebauungsplans ein Planungsbiro beauftragt wird.
Ratsmitglied Schneider schlagt vor, dass der Bebauungsplan auf den damals
aktuelleren Stand des angrenzenden (Nachbar-)Baugebietes angehoben werden soll.

Beschluss:

Der Ortsgemeinderat Merxheim beschliel3t, vorbehaltlich der Kostenibernahme der
Grundstuickseigentimer, die gegen die Bebauungsplane versto3en haben, die
Anderungen der beiden Bebauungsplane zeitnah anzustol3en.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
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Tagesordnungspunkt 4

8. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der ehemailgen VG Bad
Sobernheim;

Siedlungsentwicklung Meddersheim

-Beratung und Beschlussfassung tber die Zustimmung zur endgultigen
Entscheidung (Feststellungsbeschluss des Flachennutzungsplans) der
Verbandsgemeinde Nahe-Glan

Planungsanlass ist die Aufstellung einer Erganzungssatzung in der Ortsgemeinde
Meddersheim im Zuge der vorgesehenen Realisierung eines Wohngebdudes eines
Blrgers. Mit der Aufstellung der Innenbereichssatzung in Form einer Ergdnzungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB soll Baurecht fur das Bauvorhaben geschaffen werden.
Hierflr soll die einzelne Aul3enbereichsflache in denim Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen und dadurch eine Erganzung der bestehenden Bebauung am Ortsausgang
erfolgen.

Der aktuell gultige Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich (0,3 ha) in der
Ortsgemeinde Meddersheim aktuell als landwirtschaftliche Flache aus. Zudem liegt der
Geltungsbereich in einer Flache, die als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen ist. Der aktuell gultige
Flachennutzungsplan widerspricht somit den Darstellungen der Ergénzungssatzung
~Erweiterung Romerstralie“.

Daher hat die Verbandsgemeinde Nahe-Glan in ihrer Sitzung am 20.01.2021 beschlossen,
den rechtskraftigen Flachennutzungsplan gem. 8§ 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung
der Erganzungssatzung ,Erweiterung RomerstraRe” der Gemeinde Meddersheim zu
andern.

Im Zuge der Ausweisung von Wohnbauflachen im AuRBenbereich missen grundsatzlich
bereits ausgewiesene Wohnbauflachen zurickgenommen, bzw. ein Flachentausch
durchgefihrt werden. Im vorliegenden Fall ist eine Riicknahme jedoch nicht nétig, da im
aktuellen 7. FNP-Anderungsverfahren der ehemaligen Verbandsgemeinde Bad
Sobernheim (mittlerweile VG Nahe-Glan) im Zuge der Ausweisung eines Neubaugebietes
,unter dem Klasteiner Pfad“ in Meddersheim ein Flachentausch stattfand. Bei diesem
wurden in Meddersheim und Seesbach

Flachen zuriickgenommen, woraus ein ,Uberhang“ von 0,4 ha resultiert. Dieser lasst sich
auf das Verfahren der Erganzungssatzung ,Erweiterung Romerstral3e“ Ubertragen.

Es erfolgt weiterhin eine Anrechnung der 0,3 ha Wohnbauflache auf den
Wohnbauflachenbedarf der Verbandsgemeinde Nahe-Glan.

Uber die wiahrend des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB und der 6ffentlichen
Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 eingegangenen Stellungnahmen hat der
Verbandsgemeinderat

in seiner Sitzung am 26.05.2021 beraten und Beschluss gefasst.

Die endgiiltige Entscheidung uber die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines
Flachennutzungsplans bedarf nach 8§ 67 Abs. 2 Satz 2 GemO der Zustimmung der
Ortsgemeinden. Da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, sind nur die
Zustimmungen der jeweiligen Ortsgemeinde und die an die Gemarkung angrenzenden
Nachbargemeinden einzuholen.

Nach anschlieRendem Feststellungbeschluss durch den Verbandsgemeinderat wird die
Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Kreisverwaltung Bad Kreuznach zur
Genehmigung vorgelegt.
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Beschluss:

Der Ortsgemeinderat Merxheim hat die Entscheidung des Verbandsgemeinderates zur 8.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans zur Kenntnis genommen und stimmt der
vorgesehenen Planung gemal 8§ 67 Abs. 2 Gemeindeordnung (GemO) zu.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Tagesordnungspunkt 5

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach 836 BauGB zu einer
Bauvoranfrage

Bauvorhaben: Errichtung eines Schuppens

Gemarkung Merxheim, Flur 5 Nr. 82, 83, 84

- Beratung und Beschlussfassung -

Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach den 88§ 31, 33 — 35 BauGB wird im
bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit
der Gemeinde entschieden. Die Gemeinde darf Ihr Einvernehmen zu Bauvorhaben
nur aus den sich aus 88 31, 33, 34 und 35 BauGB ergebenden Grunden versagen (8
36 Abs. 2 S. 1 BauGB).

Der Gemeinde liegt eine Bauvoranfrage zur ,Errichtung eines Schuppens® fur die
Grundstiicke Flur 5 Nr. 82, 83, 84 vor. Da das Bauvorhaben im AuR3enbereich liegt, ist
es nach 8 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Die Ausweisung im Flachennutzungsplan: ,Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®.

Beschluss:

Der Ortsgemeinderat beschlief3t, das Einvernehmen nach 8§ 36 Abs. 1 BauGB zur
vorliegenden Bauvoranfrage zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Frau Weikert sowie die restlichen Zuhorer verlassen um 22:15 Uhr die Mehrzweckhalle
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Tagesordnungspunkt 6.1
Mitteilungen und Anfragen
Briefwahl

Der Vorsitzende unterrichtet den Ortsgemeinderat, dass Landréatin Dickes der Offnung
von kleineren Wahllokalen zustimmt.

Zunachst erfolgt allerdings noch eine Abfrage bzgl. der Zusammenlegung von
kleineren Wabhllokalen zu einem grof3eren Wahllokal.

Aufgrund der Vorgabe von mindestens 50 Urnenwahlern, wird im Falle einer
Unterschreitung dieser Zahl die Auszéhlung der Stimmen in Merxheim stattfinden.

Tagesordnungspunkt 6.2
Mitteilungen und Anfragen
Zuschuss

Die Ortsgemeinde Merxheim erhdlt fir den Forst 11.300 Euro aus den Fordermitteln
des Bundes.

Tagesordnungspunkt 6.3
Mitteilungen und Anfragen
Haushalt 2021/2022

Der Vorsitzende unterrichtet den Ortsgemeinderat Uber die Bewilligung des
Haushaltsplanes fir die Jahre 2021/2022. Der Vorsitzende fordert den
Ortsgemeinderat auf bis zum 31.08.2021 Uber Mitteleinsparungen nachzudenken, da
dies eine Forderung der Aufsichtsbehorde ist.

Tagesordnungspunkt 6.4
Mitteilungen und Anfragen
FulRgangerbriucke Albach

Fur die Lésung der bekannten Problematik gibt es zwei Alternativworschlage; die
Errichtung einer Betonbriicke in Eigenleistung durch die Gemeindearbeiter oder die
Anlegung eines FuBweges von ,Rechts dem Albach® bis zum ,Nordstern“ parallel zur

Albach.
Der Ausschuss bat zunachst die Kosten fUr die beiden Alternativen zu ermitteln.
Der Vorsitzende unterrichtet den Ortsgemeinderat, dass ein Vororttermin mit Herrn

Lieth von der Verbandsgemeindeverwaltung, FB 3, erfolgte. Herr Lieth schéatzt die
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Kosten fir den Bau einer Betonbriicke auf ca. 2.400 Euro, einschlie3lich
Eigenleistungen und die Anlegung des FulBweges auf ca. 3.760 Euro.

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass in einer der nachsten Sitzungen Uber die weitere
Vorgehensweise ein Beschluss gefasst werden soll.

Ratsmitglied Klee fragt an, falls der Ortsgemeinderat einen FulRweg beschlie3en sollte,
ob die Anbringung eines Gelanders zur Sicherung der Ful3ganger erforderlich wird.
Der Vorsitzende verneint dies mit der Begrindung, dass ausreichend Abstand zur
Albach vorhanden sei.

Herr Saueressig verlasst um 22:25 Uhr die Mehrzweckhalle

Da keine weiteren Anfragen und Mitteilungen vorliegen, schlie3t der Vorsitzende den
offentlichen Teil der Sitzung.

Der Vorsitzende: SchriftfGhrerin:

Egon Eckhardt Christina Hofmann
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