Planungsverband ,,KonversionsmaBRnahme Pferdsfeld*

Bebauungsplan
»Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung*

Textliche Festsetzungen

Fassung fir die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 06.02.2024

BBP

STADTPLANUNG
LANDSCHAFTSPLANUNG

Dipl. Ing. Heiner Jakobs
Roland Kettering

Dipl. Ing. Peter Riedel
Dipl. Ing. Walter Ruppert

Freie Stadtplaner PartGmbB

Bruchstrae 5
67655 Kaiserslautern

Standort Rhein-Neckar
Mittelstralke 16
68169 Mannheim

Telefon 0631/36158 - 0
E-Mail buero@bbp-kl.de
Web www.bbp-kl.de

Sitz in Kaiserslautern: alle Partner
Sitz in Mannheim: Peter Riedel



Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld“ B-Plan ,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“
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Februar 2024 Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Hinweis:

Anderungen und Erganzungen gegeniiber der derzeit giltigen Version sind
im Text ,,Rot“ hervorgehoben. Festsetzungen der derzeit giiltigen Version, die jedoch nicht
von der hier vorliegenden Anderung erfasst werden, sind ,,Grau“ markiert. Die weiteren Fest-
setzungen ,,Schwarz“ entsprechen der derzeitigen Version und haben nach wie vor Giiltigkeit.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR 8 9 BAUGB 1.V. MIT §8 1 BIS 23 BAUNVO
1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m 88 1 Abs. 4, 5, 6 BauNVO)

1.1.1 Zulassig sind:

¢ Nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und 6ffentliche Betriebe, soweit sie der in der Planzeichnung (Nutzungsschablone)
getroffenen Zuordnung zu den Abstandsklassen des Abstandserlasses Rheinland-
Pfalz vom 26.02.1992 entsprechen, sowie Anlagen mit einem vergleichbaren oder
geringeren Storgrad (8 8 BauGB i.V. 8 1 Abs. 4 BauNVO) mit Ausnahme der als
ausnahmsweise zulassig oder unzulassig festgesetzten Betriebsarten,

e Sonstige unter die 0.g. Nutzungen und Anlagen fallende Betriebe im Einzelfall,
wenn in einem immissionsschutzrechtlichen oder baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere technische Maf3nah-
men, Verfahren oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen soweit begrenzt
oder Ableitungsbedingungen geschaffen werden, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf benachbarte schutzbeduirftige Nutzungen nicht zu erwarten sind,

e  Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

e Verkaufs- und Ausstellungsflachen auf3erhalb von Einzelhandelsbetrieben bis zu
einer GroRe von 400 mz2, jedoch nur, wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- und Dienstleistungsbe-
trieb stehen,

e Tankstellen,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaikanlagen), sowohl als mit Ge-
bauden verbundene Anlagen, als auch als selbstandige Anlagen.

1.1.2 Ausnahmsweise zulassig sind (8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i.V. mit § 31 BauGB):

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e Vergnigungsstatten,

e die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser so-
wie zur Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen im Sinne
§ 14 Abs. 2 BauNVO,

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Mit dem Bau der Wohnungen darf
erst begonnen werden, wenn die Genehmigung fir den Bau des Gewerbegebau-
des vorliegt und mit diesem begonnen wurde.
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1.1.3 Nicht zulassig sind:

Windenergieanlagen,

Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten aus den Branchengruppen:
Nahrungsmittel/Getranke,
Drogeriewaren/Kosmetikartikel,
Haushaltswaren/Glas/Porzellan,

Bicher/Zeitschriften, Papier/Schreibwaren, Biroartikel,
Kunst/Antiquitaten,

Baby-/Kinderartikel,

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,
Unterhaltungselektronik/Computer, HiFi/Elektroartikel,
Foto/Optik,

Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Textilien/Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe,

Musikalienhandel,
Uhren/Schmuck,
Spielwaren/Sportartikel.
Randsortimente aus den vorgenannten Branchengruppen in sonstigen Einzelhan-

delsbetrieben durfen max. 5 % der Verkaufsflache, jedoch max. 400 mz je Betrieb
nicht Gberschreiten.

1.2 Industriegebiet (89 BauNVO)
1.2.1 Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, so-
weit sie der in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) getroffenen Zuordnung zu
den Abstandsklassen des Abstandserlasses Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992 ent-
sprechen, sowie Anlagen mit einem vergleichbaren oder geringeren Storgrad (8 9
BauGB i.V. § 1 Abs. 4 BauNVO) mit Ausnahme der als ausnahmsweise zulassig
oder unzulassig festgesetzten Betriebsarten.

Sonstige unter die 0.g. Nutzungen und Anlagen fallende Betriebe im Einzelfall,
wenn in einem immissionsschutzrechtlichen oder baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere technische Maf3nah-
men, Verfahren oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen soweit begrenzt
oder Ableitungsbedingungen geschaffen werden, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf benachbarte schutzbedurftige Nutzungen nicht zu erwarten sind,

Tankstellen,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Verkaufs- und Ausstellungsflachen au3erhalb von Einzelhandelsbetrieben bis zu
einer GrolRe von 400 m2, jedoch nur, wenn Sie in unmittelbarem réaumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- und Dienstleistungsbetrieb
stehen.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaikanlagen), sowohl als mit
Geb&auden verbundene Anlagen, als auch als selbstandige Anlagen.
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1.2.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (8 8 Abs. 3 BauNVO i.V. § 31 BauGB):
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
e die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser

sowie zur Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen im Sinne
8§ 14 Abs. 2 BauNVO,

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Mit dem Bau der Wohnungen darf
erst begonnen werden, wenn die Genehmigung fir den Bau des Gewerbegebau-
des vorliegt und mit diesem begonnen wurde.

1.2.3 Nicht zulassig sind:

e Windenergieanlagen

e Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten aus den Branchengruppen:
Nahrungsmittel/Getranke
Drogeriewaren/Kosmetikartikel
Haushaltswaren/Glas/Porzellan
Bucher/Zeitschriften, Papier/Schreibwaren, Buroartikel,
Kunst/Antiquitaten,
Baby-/Kinderartikel,
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,
Unterhaltungselektronik/Computer, HiFi/Elektroartikel,
Foto/Optik,

Einrichtungszubehér (ohne Méobel), Textilien/Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe,

Musikalienhandel,
Uhren/Schmuck
Spielwaren/Sportartikel.

Randsortimente aus den vorgenannten Branchengruppen in sonstigen
Einzelhandelsbetrieben diurfen max. 5 % der Verkaufsflache, jedoch max. 400 mz je
Betrieb nicht tberschreiten.

1.3 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Testgelande fur Kraftfahr-
zeuge“ (8 11 BauNVO)

1.3.1 Das Sondergebiet , Testgelande fiur Kraftfahrzeuge” dient insbesondere der Durchfih-
rung von Praxisfahrtests mit Kraftfahrzeugen im Rahmen der Entwicklung von Neu-
fahrzeugen sowie der Verbesserung von Serienfahrzeugen. Neben den reinen Fahr-
zeugtestfahrten dient das Gelande auch fur Fahrerlehrgénge, Fahrzeugsicherheitstrai-
nings, Abstimmungsarbeiten an Motorsportfahrzeugen sowie Handlerprasentationen
und Sonderveranstaltungen wie Workshops, Pressevorstellungen, Filmaufnahmen
oder Fan-Club-Treffen.

1.3.2 Zulassig sind ausschlieRlich:

¢ Anlagen fir die praktische Fahrerprobung im Rahmen der Entwicklung bzw. Ver-
besserung von Kraftfahrzeugen sowie fir Fahrzeugprasentationen, Fahrerlehr-
gange und Fahrzeugsicherheitstrainings,
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e Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen mit Leistungsschwerpunkt im Bereich
der Fahrzeugentwicklung. Bei Betriebsansiedlungen des produzierenden Gewer-
bes und produktionsorientierter Dienstleistungen muss der Ansiedlungsschwer-
punkt im Bereich Fahrzeugentwicklung/Management/Marketing liegen. Vertriebs-
bereiche diurfen nur im Zusammenhang mit entwicklungsorientierten Betriebsbe-
reichen angesiedelt werden,

e Werkstéatten und Lagerraume fiir die o0.g. Einrichtungen,
e Betriebstankstellen,

e Biro- und Verwaltungsgebaude, Schulungs- und Versammlungsraume sowie So-
zialraume/Kantinen fur die 0.g. Einrichtungen,

e sonstige der Ver- und Entsorgung des Sondergebiets dienende Anlagen und Ein-
richtungen,

¢ R&aume und Gebéaude fir freie Berufe, Behelfsbauten (8§ 49 LBauO) und fliegende
Bauten (8 76 LBauO), soweit sie im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung
des Sondergebietes als Kfz-Testgelande stehen,

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,

e Zulassig sind dartiber hinaus selbstandige, nicht mit Gebauden verbundene Anla-
gen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaikanlagen), soweit sie in aufgestan-
derter Bauweise errichtet werden. Die vorgenannten Anlagen zur Nutzung der So-
larenergie sind nicht zulassig innerhalb der nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzten Flachen.

1.4 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Akustikmessstrecke“
(8 11 BauNVO)

1.4.1 Das Sondergebiet ,Akustikmessstrecke* dient der Durchfiihrung von Untersuchungen
und Messungen von Gerauschimmissionen im Rahmen der Entwicklung bzw. der tech-
nsichen Verbesserung von Fahrzeugen und Fahrzeugkomponenten.

1.4.2 Zulassig sind ausschliel3lich:

e Versuchsbahnen zur Erprobung und Bewertung von Fahrzeugen und Fahrzeug-
komponenten,

e technische Einrichtungen (Messgerate) fur die technische Durchfiihrung der Er-
probung und Bewertung von Fahrzeugen und Fahrzeugkomponenten.

2 MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Regelungen im Bereich des Sondergebiets ,,Testgelande fiir Kraftfahrzeuge*

2.1.1 Maximale Grundflache

Im Sondergebiet , Testgelande fur Kraftfahrzeuge® ist innerhalb der festgesetzten tber-
baubaren Grundstiicksflachen eine Uberbauung bis zu in der Summe max. 15.000 m2
Grundflache zulassig.

Sonstige, nach Festsetzung im SO-Gebiet zuldssige Nutzungen und Anlagen, die
keine Gebaude i.S. des § 2 Abs. 2 LBauO sind, sind auch Uber die vorgenannten
15.000 m2 hinaus, sowohl innerhalb, als auch auf3erhalb der tUberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig bis zu einer Gesamtflache von 150.000 m2, zusatzlich zur der-
zeit versiegelten Flache, jedoch nicht innerhalb der im Sondergebiet festgesetzten Fla-
chen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; Entsiegelungsmal3nahmen sind hierauf anzurech-
nen. Im Rahmen der vorgenannten 150.000 m2 sind davon abweichend auch 1.500 mz
Neuversiegelung in Form von bis zu max. 3 m hohen Bauten mit jeweils max. 100 m2
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2.1.2

213

2.2
221

Grundflache zulassig.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:

Der derzeitige Versiegelungsgrad im Sondergebiet ,Testgelande fur Kraftfahrzeuge®
kann dem landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan entnommen wer-
den.

Maximale Gebaudehodhe

Die maximale Gebaudehdhe wird definiert als das Mal zwischen der Bezugshdhe und
der Oberkante baulicher Anlagen ohne Berucksichtigung technischer Aufbauten zu
messen an der tiefst gelegenen Geb&audekante. Bezugshohe gem. § 18 Abs. 1
BauNVO ist die Hohe der das Grundstiick erschlieBenden StralBenachse gemessen im
rechten Winkel zur Geb&udefront. Die Bezugshdhe ist alle 30 m neu zu ermitteln.

Die maximale Gebaudehothe wird fur die Gewerbegebiete auf 15 m begrenzt.

Dartber hinaus sind in den Gewerbegebieten auf hdchstens 20% Uberbaubaren
Grundsticksflachen Gebaude bis zu einer maximalen H6he von 20m zulassig und im
Sondergebiet auf héchstens 20% Uberbaubaren Grundsticksflachen Gebaude bis zu
einer maximalen Hohe von 25 m zuléssig. Die vorgenannten Beschrankungen gelten
nicht fir Technische Aufbauten.

Ausnahmsweise kann dartiber hinaus fir Sonderbauwerke und -bauteile, die fir zulas-
sige Anlagen erforderlich sind (z.B. Schornsteine. Abgas- und Abluftanlagen), aufgrund
deren besonderer Zweckbestimmung sowie flr Bauwerke aufgrund besonderer be-
trieblicher Anforderungen (z.B. Hochregale, Silos) im Gewerbe- und Sondergebiet eine
Uberschreitung der vorgenannten Hochstwerte zugelassen werden, soweit diese auf
Flachenteile unter 25% der Uberbaubaren Grundstiicksflache beschrankt bleibt (§ 31
Abs. 1 BauGB).

Photovoltaikanlagen im Sondergebiet ,Testgelande fur Kraftfahrzeuge®

Die Traufhthe von Modultischen fir Photovoltaikanlagen darf nicht geringer als 1,0 m
sein. Die Firsthbhe (Gesamthdhe) darf max. 3,0 m Uber Gelandeoberkante betragen.
Die Bruttogesamtflache von Photovoltaikanlagen im Sondergebiet wird auf max. 27 ha
beschrankt. Die Projektionsflache von Photovoltaikanlagen im Sondergebiet wird auf
insgesamt max. 11,0 ha begrenzt.

Regelungen im Bereich des Sondergebiets ,,Akustikmessstrecke*

Maximale Grundflache

Im Sondergebiet ,Akustikmessstrecke® ist eine vollstandige Bebauung der innerhalb
der Baufenster liegenden Flachen zul&ssig.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der festgesetzten abweichende Bauweise a' sind Gebaude und Gebaudegruppen mit
seitlichem Grenzabstand - analog zu offenen Bauweise - zuldssig, jedoch ohne Langen-
beschrankung.

In der abweichenden Bauweise a2 sind Geb&ude und Gebaudegruppen mit seitlichem
Grenzabstand - analog zu offenen Bauweise - zulassig, jedoch ohne Langenbeschran-
kung. Im Rahmen der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Grenzbe-
bauungen zul&ssig.
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4 Flachen fir Nebenanlagen; Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebaude
handelt, sind im GE- und GI-Gebiet nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

5 Maximale Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter in Wohngebauden wird im GE-
und GI-Gebiet auf maximal 2 begrenzt.

6 Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen der Plangebiets-
straRen sind im Rahmen der in der Planzeichnung festgesetzten Stral3enbegrenzungs-
linien auf eine Breite der offentlichen Verkehrsanlagen von maximal 11 m zurtickzuneh-
men. Die verbleibenden Flachen sind den angrenzenden Baugebieten zuzuschlagen.

Entlang der sonstigen Plangebietsstral3en ist je 25 m Straf3enfront max. eine Ein-. und
Ausfahrt von bis zu max. 7 m Breite zulassig. Ausnahmen aufgrund betrieblicher Erfor-
dernisse kbnnen zugelassen werden. Der Abstand von Grundstiickseinfahrten zu den
Krimmungsradien an StralReneinmindungen und Kreuzungen muss mindestens 5 m
betragen.

Einfahrten von PKW- Garagen mussen mindestens 5 m, von LKW- und Busgaragen
mindestens 15 m vom Fahrbahnrand der 6ffentlichen Verkehrsflachen abgerickt wer-
den.

Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen dirfen nicht unmittelbar von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache aus angefahren werden.

7 Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

siehe Planzeichnung

8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in Verbindung mit Flachen fir die Abwasserbeseitigung einschliel3lich
der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie in Verbindung
mit Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
(89Abs.1Nr.20i.V.m. 89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25aund b BauGB)

8.1.1 Flachen und Mafinahmen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Kennzeichnung M1
Die in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichneten Flachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB sind, soweit es sich nicht um Flachen nach 8-28-tLandesnaturschutzgesetz
§ 30 BNatschG i.V.m. 8 15 LNatSchG handelt, wie folgt zu entwickeln:

Die naturnahen Wald- und Gehdlzbestande sind zu erhalten. Naturferne Laub- und
Nadelforste sind in naturnahe, standortgerechte Laubwalder und Feldgehdlze umzu-
wandeln. Bezlglich der Fichtenreihe entlang der Sidgrenze des Gebietes sind hierbei
die Einschrankungen gemaf MalRhahme M 3 des landespflegerischen Planungsbeitra-
ges zu bericksichtigen. Dort, wo Geholzbestdnde an der Grenze des Geltungsberei-
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8.1.2

ches zu benachbarten Flachen fehlen, sind mindestens 10 m breite, blickdichte, natur-
nahe und standortgerechte Geholzpflanzungen zum Sichtschutz anzulegen. Die Pflan-
zungen mussen in ihrem Zentrum Hochstamme 1. Ordnung besitzen, deren Abstand
nicht mehr als 10 m betragt. Alle Hochstamme sind in 3-fach verpflanzter Qualitat mit
einem Stammumfang von 14-16 cm zu wahlen. Heckengehélze missen mindestens
zweimal verschult sein. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen. Bei allen naturnahen
Gehdlzbestanden ist darauf zu achten, dass Alt- und Totholz so lange wie mdglich er-
halten bleibt und die Flachen im Sinne von Naturwaldzellen gepflegt werden.

Orchideenwiesen, Borstgrasrasen, NalRwiesen, Feuchtwiesen, Feuchtbrachen, R6h-
richte, Binsen- und Seggenrieder, Wiesen mittlerer Standorte, Halbtrockenrasen, Tro-
ckenrasen, naturnahe Bachabschnitte und naturnahe Regenrtckhaltebecken sind zu
erhalten und so zu pflegen, dass ihre fir den Landschaftsraum typische Struktur und
Artenzusammensetzung erhalten bleibt und weiterentwickelt wird. Jegliche Diingung
und jeglicher Pestizideinsatz sind untersagt.

Im Bereich des ehemaligen Munitionsdepots sind die Munitionsbunker zu entfernen.
Die Verkehrswege sind vollstandig zuriickzubauen. Auf den ehemaligen Wege- und
Bunkerflachen ist der Biotoptyp ,Waldlichtung“ anzulegen und zu entwickeln. In Feucht-
bereichen von Waldlichtungen sind mindestens 30 temporare Gewasser (Tumpel) mit
einer Flache von mindestens 20 gm herzustellen und zu erhalten, die den Biotopan-
sprichen der Gelbbauch-Unke entsprechen. Des Weiteren sind im Waldbereich des
ehemalige Munitionsdepots mindestens 10 Hirschkafermeiler mit einem Mindestdurch-
messer von 4 m herzustellen und zu erhalten, die der Okologie des Hirschkéafers ent-
sprechen. Uberfliissige Zaunanlagen sind zu entfernen.

Bei der Einrichtung von Tumpeln und Meilern diurfen keine schutzwirdigen Biotope
beeintrachtigt werden.

Vorhandene und neu zu schaffenden Graben, Versickerungsflachen und Regenrick-
haltebecken sind naturnah herzustellen, zu erhalten und zu pflegen. In Regenrtickhal-
tebecken ist die Sohle und der Wasserablauf so zu gestalten, dass auf mindestens
50 % der Flache ein Dauereinstau des Wassers moglich ist.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Naturferne Gewasserabschnitte sollten nach
Moglichkeit renaturiert werden. Da fir den Gewasserausbau eine vorherige Genehmi-
gung nach Wasserrecht erforderlich ist, erfolgt keine verbindliche Festsetzung. Rechts
und links eines Gewasserverlaufs sind im Minimum jeweils 10 m breite naturnahe
Schutzstreifen einzurichten, die von jeglicher Bebauung freigehalten werden.

Des Weiteren wird auf Abschnitt C. (Hinweise ohne Festsetzungscharakter) der textli-
chen Festsetzungen zum Thema Wasserwirtschaft/Niederschlagswasser verwiesen.

Eingriffskompensatorische Festsetzungen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen des Sondergebietes - M2

Die nicht Uberbaubaren Flachen des Sondergebietes (Kennzeichnung M2 gemalR lan-
despflegerischem Planungsbeitrag), soweit es sich nicht um Flachen nach §-28-Lan-
desnatursehutzgesetz § 30 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG handelt, sie nicht mit FI&-
chen nach 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB uberlagert sind und nicht der Errichtung von Anlagen
nach Festsetzung 2.1.2 dienen, sind zu erhalten und so zu pflegen, dass ihre fur den
Landschaftsraum typische Struktur und Artenzusammensetzung entwickelt wird. Fur
die Tierwelt ist die Pflege so zu gestalten, dass fur die Offenland bewohnende Vogel-
und Insektenwelt optimale Biotopbedingungen hergestellt werden.
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld* B-Plan ,,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“

Textliche Festsetzungen

Februar 2024 Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

8.1.3

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: MalRnahmen hierzu kénnen beispielsweise
das Angebot von Altgrasbestdnden fir das Rebhuhn oder von Steinriedeln fir den
Steinschmaétzer sein. Die Insektenwelt profitiert z. B. von einer abschnittsweisen Mahd,
die Blltenhorizonte wahrend der gesamten Vegetationsperiode erhalt). Jegliche Din-
gung und jeglicher Pestizideinsatz sind untersagt.

Auf den Wiesen ist eine Neuversiegelung im Flachenumfang von bis zu 15 ha zulassig.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstticken zurtickzuhal-
ten, zu verwerten oder zu versickern / verdunsten.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Der Nachweis Uber die auf dem Baugrund-
stiick vorgesehenen Anlagen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers (RUck-
haltung, Versickerung, Verdunstung, Speicherung durch Dachbegriinung) ist im Rah-
men des jeweiligen Bauantrages zu erbringen.

Erganzend sind die Festsetzungen nach Nr. 9 zu beachten, wonach im Falle, dass
private Bauvorhaben eine Verdnderung des Grabensystems erfordern, diese - soweit
es die topographischen Verhéltnisse zulassen - durch den jeweiligen Bauherrn ersatz-
weise neu als offene Graben wieder anzulegen sind. Ist eine Grabenverlegung nicht
moglich und wird daher eine Verrohrung der Graben erforderlich, sind ersatzweise hier-
fur im gleichen Flachenumfang offene Sicker-/Rickhaltemulden auf dem Grundstiick
anzulegen, dessen Bebauung die Verrohrung verursacht. Graben und Versickerungs-
flachen, die der Ableitung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser dienen, sind
innerhalb der getroffenen Festsetzungen grundsatzlich zulassig.

Vorhandene und neu zu schaffende Graben, Versickerungsflachen und Regenrickhal-
tebecken sind naturnah herzustellen, zu erhalten und zu pflegen. In Regenriickhalte-
becken ist die Sohle und der Wasserablauf so zu gestalten, dass auf mindestens 50 %
der Flache ein Dauereinstau des Wassers mdoglich ist.

Fur Greifvogel sind im Sondergebiet 25 Ansitzstangen fur Greifvdgel zu erreichten und
zu erhalten. Die Ansitzstangen mussen eine Hohe von 3,0 m bis 5,0 m besitzen. Der
T-formige Ansitz ist als Rundstange auszubilden. Die Rundstangen der 25 Ansitze
missen jeweils unterschiedliche Durchmesser aufweisen (zwischen 3,00 und 8,00 cm).

Eingriffskompensatorische Festsetzungen auf flr Photovoltaikanlagen im Sonderge-
biet genutzten Grundstticksflachen

Alle im Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen genutzten Flachen, die nicht als Schot-
terrasen befestigt werden oder durch Nebenanlagen und Erdanker voll versiegelt wer-
den, sind als extensive Wiesenflachen (u.a. Fahrgassen) zu erhalten und zu pflegen.
Jeglicher Einsatz von Dunger (mineralisch oder organisch) ist untersagt, ebenso der
Einsatz von Pestiziden. Schotterrasenflachen mussen in der Summe kleiner als 0,75
ha sein. Die Versiegelung durch Nebenanlagen auf fir Photovoltaikanlagen genutzten
Flachen wird auf max. 0,75 ha begrenzt.

Die Fahrgassen (Wiesenflachen) dirfen max. 16,0 ha Flache in Anspruch nehmen. Sie
sind maximal 2-mal jahrlich zu méhen. Die 1. Jahresmahd ist nicht vor dem 15 Juni
durchzuftihren. Unter den Modultischen sind Altgrasbestéande zu entwickeln. Das Gras
ist hier abschnittsweise einmal in 2 Jahren zu m&hen. Die abschnittsweise Mahd muss
erm@glichen, dass jederzeit Schutz- und Ruckzugsraume fir Insekten, Vogel und
Kleinsduger vorhanden sind. Das Méhgut ist in jedem Fall von den Flachen zu entsor-
gen.

Leitungen sind nur als Erdkabel zulassig.
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld“ B-Plan ,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“

Textliche Festsetzungen

Februar 2024 Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

8.1.4

8.1.5

Eingriffskompensatorische Flachen und MalBhahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
im Sondergebiet mit der Kennzeichnung M3 gemal landespflegerischem Planungs-
beitrag

Auf der Flache des ehemaligen Wartungsweges entlang der Sudgrenze des Geltungs-
bereiches (Weg entlang der Zaunanlage) ist eine Baumreihe zu pflanzen und zu erhal-
ten (Manahme M3 gemal’ landespflegerischem Planungsbeitrag). Der ehemalige
Weg ist im Bereich der Pflanzung zuriickzubauen und als Griinland anzulegen. Die
Baumreihe muss eine Lange von 3.500 m besitzen. Es sind Hochstamme der Art Quer-
cus petraea (Traubeneiche) zu pflanzen und zu erhalten. Die Hochstamme aus extra
weitem Stand miussen mindestens dreimal verschult sein, einen Mindeststammumfang
von 14-16 cm und einen Ballen besitzen. Wahrend der Entwicklungspflege sind sie mit
Dreibdcken zu sichern. Der Abstand der Baume betragt 20 m, so dass insgesamt 175
Hochstamme zu pflanzen sind.

Bis die Eichenreihe (gemeinsam mit der naturnahen Entwicklung des randlichen Ge-
holzbestandes gemal M 1) die Funktion der Sichteinschrankung tibernehmen kann, ist
die vorhandene Fichtenreihe entlang der Stidgrenze des Baugebietes zu erhalten, ma-
ximal jedoch 10 Jahre (bis einschlie3lich 2013).

Vorhandene und neu zu schaffenden Graben, Versickerungsflachen und Regenruck-
haltebecken sind naturnah herzustellen, zu erhalten und zu pflegen. In Regenriickhal-
tebecken ist die Sohle und der Wasserablauf so zu gestalten, dass auf mindestens
50 % der Flache ein Dauereinstau des Wassers moglich ist.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter: Naturferne Gewdasserabschnitte sollten
nach Moglichkeit renaturiert werden. Da fiir den Gewéasseraus-bau eine vorherige Ge-
nehmigung nach Wasserrecht erforderlich ist, erfolgt keine verbindliche Festsetzung.
Rechts und links eines Gewasserverlaufs sind im Minimum jeweils 10 m breite natur-
nahe Schutzstreifen einzurichten, die von jeglicher Bebauung freigehalten werden.

MalRnahmen auf privaten Bauflachen im Gewerbe- und Industriegebiet mit der Kenn-
zeichnung M4 gemal landespflegerischem Planungsbeitrag:

Innerhalb der als Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzten Bauflachen sind mindes-
tens 20% der Grundstucksflachen von Bodenversiegelung freizuhalten und zu begri-
nen. Auf den Flachen sind auf mindestens 5 m breiten Pflanzstreifen dreireihige He-
cken mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen. Der Abstand der
Gehdlze darf 1,5 m nicht unterschreiten. Alle 25 m ist entlang der Plangebietsstral3en
auf privaten Grundstiucksflachen ein standortgerechter, heimischer Laub-Hochstamm
1. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten. Im Bereich der Grundstiickszufahrten setzt
der Pflanzstreifen aus.

Je 6 Stellplatze fur PKW und je 4 Stellplatze fur LKW ist mindestens ein standortge-
rechter, heimischer Laubhochstamm 1. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten.

Alle Hochstamme sind in 3-fach verpflanzter Qualitdt mit einem Stammumfang von 14-
16 cm zu wahlen. Heckengeholze missen mindestens zweimal verschult sein. Ausfalle
sind gleichwertig zu ersetzen. Die Hochstdmme im Bereich der Stellplatze missen,
insoweit sie sich nicht in einem Pflanzstreifen von mindestens 2 m Breite befinden, eine
Pflanzscheibe von mindestens 4 gm besitzen. Abgéngige Hochstdmme sind gleichartig
zu ersetzen. Alle Hochstamme sind wahrend der Entwicklungspflege mit Drei-b6écken
zu sichern.
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld“ B-Plan ,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“

Textliche Festsetzungen

Februar 2024 Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

8.1.6

Die in die Sichtwinkel an Kreuzungen fallenden Bereiche sind von jeglicher Bebauung
sowie jeder Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung) tber 0,8 m, gemessen an der
Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Der im Plan nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesondert festgesetzte Gehdlz- und
Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Pflanzen sind gleichartig zu erset-
zen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstticken zuriickzuhal-
ten, zu verwerten oder zu versickern/verdunsten.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Der Nachweis Uber die auf dem Baugrund-
stiick vorgesehenen Anlagen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers (Ruck-
haltung, Versickerung, Verdunstung, Speicherung durch Dachbegriinung) ist im Rah-
men des jeweiligen Bauantrages zu erbringen.

Erganzend sind die Festsetzungen nach Nr. 7 zu beachten, wonach im Falle, dass
private Bauvorhaben eine Veranderung des Grabensystems erfordern, diese — soweit
es die topographischen Verhaltnisse zulassen - durch den jeweiligen Bauherrn ersatz-
weise neu als offene Graben wieder anzulegen sind. Ist eine Grabenverlegung nicht
mdglich und wird daher eine Verrohrung der Graben erforderlich, sind ersatzweise hier-
fur im gleichen Flachenumfang offene Sicker-/Rickhaltemulden auf dem Grundstiick
anzulegen, dessen Bebauung die Verrohrung verursacht. Graben und Versickerungs-
flachen, die der Ableitung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser dienen, sind
innerhalb der getroffenen Festsetzungen grundsatzlich zulassig.

Vorhandene und neu zu schaffenden Graben, Versickerungsflachen und Regenrick-
haltebecken sind naturnah herzustellen, zu erhalten und zu pflegen. In Regenriickhal-
tebecken ist die Sohle und der Wasserablauf so zu gestalten, dass auf mindestens
50 % der Flache ein Dauereinstau des Wassers moglich ist.

Im Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet sind zur Beleuchtung der Stral3en und Au-
Benanlagen Natrium-Niederdrucklampen oder Lampen mit einem vergleichbaren Ef-
fekt zu verwenden. Soweit aus gestalterischen oder Sicherheitsgriinden ein ,weiltes*
Licht geboten ist, sind durch sonstige Mal3nahmen wie Filter und Minimierung der Lich-
tabstrahlung aufRerhalb der zu beleuchtenden Flache die nachteiligen Wirkungen ab-
zumildern.

Bdschungen, die bei Gelandeanschnitten oder Aufschittungen entstehen, sind grund-
satzlich zu begrinen.

MalRnahmen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen der Plangebiets-
stral3en sind im Rahmen der in der Planzeichnung festgesetzten StralRenbegrenzungs-
linien auf eine Ausbaubreite von maximal 11 m StraRenflache zurtickzunehmen.

An den im Stral3enraum der in der Planzeichnung mit "Haupterschlielungsstral3e" ge-
kennzeichneten StralRe festgesetzten Standorten sind standort-gerechte, heimische
Laubhochstamme 1. Ordnung (Hainbuche - Carpinus betulus) zu pflanzen und zu er-
halten. Alle Hochstamme sind in 3-fach verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang
von 14-16 cm mit Ballen aus extra weitem Stand zu wahlen. Von den festgesetzten
Pflanzstandorten kann aufgrund der ortlichen Verhaltnisse (z.B. aufgrund von Leitun-
gen oder Grundstiickszufahrten) um bis zu 5 m abgewichen werden.

Innerhalb des o6ffentlichen Verkehrsraumes der Planstraen B, C und D sind einseitig
im Abstand von 25 m StraBenbaume (Hainbuche - Carpinus betulus) zu pflanzen und
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld“ B-Plan ,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“

Textliche Festsetzungen

Februar 2024 Fassung fir die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

8.1.7

8.1.8

8.1.9

8.1.10

8.1.11

zu erhalten (Planstrae A entfallt im Zuge der 3. Anderung). Alle Hochstamme sind in
3-fach verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von 14-16 cm mit Ballen aus extra
weitem Stand zu wahlen. Die exakte Lage der Baumstandorte ist im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung festzulegen. Von dem festgesetzten 25m-Abstand kann aufgrund der
oOrtlichen Verhéltnisse (z.B. aufgrund von Leitungen oder Grundstickszufahrten) um bis
zu 5 m abgewichen werden.

Ful3- und Wirtschaftswege im Plangebiet sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit
einem Abflussbeiwert von max. 0,7 herzustellen.

MalRnahme M5 - Ausstechen der Orientalischen Zackenschote

Im Anschluss an die Realisierung der Akustikmessstrecke ist das Vorkommen der Art
zu beobachten. Beobachtete Exemplare sind hierbei vor der artspezifischen Samen-
reife (ca. Juli - September) vollstandig auszustechen. Das Ausstechen hat tber meh-
rere Jahre zu erfolgen

MalRnahme M6 - Bekéampfung des Japanischen Fligelknoterich

Vor Beginn der Realisierung der Akustikmessstrecke sind die bestehenden Exemplare
vollstdndig auszugraben und das anfallende Material fachgerecht zu entsorgen. Nach
Realisierung der Akustikmessstrecke muss ein Aufkommen neuer Exemplare Uber
mehrere Jahre beobachtet werden. Diese sind ebenfalls durch Ausgraben zu entfer-
nen. Sollten sich groRere Bestande etablieren, wird eine Kombination aus mehrmaliger
Mahd pro Jahr sowie anschlieBender selektiver chemischer Bekadmpfung erforderlich.
In diesem Fall ist das Vorgehen mit der zustdndigen Naturschutzbehérde abzustim-
men.

MalRnahme M7 - Ausstechen des Rainfarn

In Anschluss an die Realisierung der Akustikmessstrecke ist eine Ausbreitung des
Rainfarns innerhalb der Wiesenflachen zu verhindern. Hierfur sind einzelne beobach-
tete Exemplare vor der artspezifischen Samenbildung auszustechen. Dichtere Be-
sténde sind zweimal im Jahr kurz vor oder zu Beginn der Blute (ca. Juli) zu méhen.

Maflnahme M8 - Ausstechen der Stauden-Lupine

Im Anschluss an die Realisierung der Akustikmessstrecke ist eine Ausbreitung der
Stauden-Lupine innerhalb der Wiesenbereiche zu verhindern. Einzelne stehende
Exemplare sind auszustechen. Dichtere, kleinrdumige Bestande kdnnen auch durch
eine zweimalige Mahd kurz oder vor Beginn der ersten Bliute (ca. Mai) bekampft wer-
den. Die MaRnahme hat Uber mehrere Jahre zu erfolgen.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Der Malinahmenzeitraum ist im Rahmen der
Planungsumsetzung durch die 6kologische Baubegleitung festzulegen.

Maflnahme M9 - Wiederverwendung des Bodens auf Teilgeltungsbereich 2

Durch bauliche MalRnahmen entstehende Béschungen in den Teilgeltungsbereichen 1
und 2 sind mit den abgeschobenen Ober- und Unterbéden aus den baulich in Anspruch
genommenen Wiesenbereichen des Teilgeltungsbereichs 2 zu belegen.

In diesem Zusammenhang sind Ober- und Unterboden des Teilgeltungsbereichs 2 ge-
trennt von den anderen Boden zu lagern.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Ausfihrung und Aufmafe sind im Zuge der
Umsetzung und der Baubegleitung festzulegen.
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld“ B-Plan ,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“

Textliche Festsetzungen

Februar 2024 Fassung fir die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

8.1.12

8.1.13

8.1.14

8.1.15

MaRRnahme M10 - Schutz von Quartieren in Baumen

Vor Beginn von Rodungsarbeiten sind die zu fallenden Baume auf das Vorhandensein
von Hohlen, Spalten, Rissen etc. zu uberprifen, welchen Flederméusen als Quartier
sowie Vogeln zur Brut dienen kdnnten. Sollten Quartiere oder Nester festgestellt wer-
den, sind die ggf. erforderlichen MalRhahmen mit der zustandigen Naturschutzbehérde
abzustimmen.

MalRnahme M11 - Bauzeitenbeschrankung

Bauarbeiten sind auRerhalb der Brut- und Nestlingszeit bodenbritender Vogelarten,
also zwischen Mitte August und Mitte Marz, zu beginnen. Innerhalb der Brut- und Nest-
lingszeit ist die Bautatigkeit kontinuierlich fortzufihren.

Der Beginn der Bautatigkeiten innerhalb der Brut- und Nestlingszeit ist dann moglich,
wenn nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde eine Prufung auf Bruten
durch eine 6kologische Fachkraft erfolgt und keine Brutaktivitat im Vorhabengebiet und
dessen unmittelbarem Umfeld (20 m) stattfindet.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Zeichnet sich ab, dass die Bauarbeiten inner-
halb der Brut- und Nestlingszeit bodenbritender Vogelarten, also zwischen Mitte Marz
und Mitte August, begonnen werden, kann vorbeugend eine Vermeidungsmalnahme
umgesetzt werden, um Brutaktivitdten bodenbritender Vogelarten im Wirkungsbereich
der Bautatigkeiten zu vermeiden.

Dazu wéaren im Eingriffsgebiet und bei angrenzender offener Feldflur 20 m dartber
hinaus, Pfosten im 15-m-Raster (Endhohe ca. 1,50 m) einzuschlagen und oben mit
Flatterband zu versehen. Diese missten vor Mitte Marz ausgebracht werden und bis
Mitte August, bzw. bis der laufende Baubetrieb bei den jeweiligen Bereichen ankommt,
stehen bleiben.

Maflnahme M12 - Vergramung Reptilien aus dem Eingriffsbereich

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind vorhandene Reptilien
zu vergramen. Hierzu muss der Eingriffsbereich mindestens zwei Monate vor Beginn
der Baumalinahme und in der Vegetationsphase regelmafig alle drei bis vier Wochen
gemaht werden. Die Vegetation ist dauerhaft kurz zu halten und das Mahdgut ist un-
mittelbar abzurdumen. Die MalRhahme ist mit der dkologischen Baubegleitung abzu-
stimmen. Strukturen die Reptilien Versteckmdglichkeiten bieten wie z.B. Holzstapel,
Steinhaufen u.a. missen vor Beginn der Arbeiten entfernt werden.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Werden wahrend den Baumal3nahmen Rep-
tilien angetroffen sind die Bauarbeiten unmittelbar einzustellen und die 6kologische
Baubegleitung zu informieren, welche das weitere Vorgehen mit der zustandigen Na-
turschutzbehdrde abzustimmen hat.

Maflnahme M13 - Schutz xylobionter Kafer

Die fur das Vorhaben zu rodenden Baume, welche als potentielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatte flr xylobionte Kafer in Frage kommen, sind auf einen Besatz auf solche
Kéfer hin zu untersuchen. Geeignete Mal3nahmen beim Vorhandensein dieser sind mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.
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Textliche Festsetzungen

Februar 2024 Fassung fir die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

8.1.16

8.1.17

8.1.18

8.1.19

8.1.20

MalRnahme M14 - Kompensation der Feldlerchenreviere

Innerhalb des in der Planzeichnung im Teilgeltungsbereiches 3 als ,Malinahmenflache*
gekennzeichneten Bereichs sind mindestens 4.000 m? Wiesenflache zur Kompensa-
tion verlorengehender Feldlerchenreviere vorzusehen. In diesem Bereich darf keine
Mahd wahrend der Brutzeit der Feldlerche (Anfang April - Ende Juli) erfolgen.

Maflinahme M15 - Naturnahe Ausgestaltung eines Grabens

Entlang dem im dstlichen Bereich von Teilgeltungsbereich 3 verlaufenden Graben soll
ein naturnaher feuchter Saum entwickelt werden. Hierzu ist die Mahd der umliegenden
Flachen nur bis 5 m beidseitig des Grabens zu erlauben. Die Entwicklung des Saums
soll durch natirliche Sukzession erfolgen. Um ein Ubermafiges Hohenwachstum und
Ausbreiten zu beschranken sind alle 3 bis 4 Jahre Rlickschnitte erforderlich, wobei ein
»LAuf den Stocksetzen® zu unterlassen ist.

Am nordlichen Ende des Grabens ist das Geldnde so zu modellieren, dass eine An-
stauung des anfallenden Oberflachenwassers moglich ist. Die in diesem Zusammen-
hang anzulegende Geléandevertiefung ist naturnah anzulegen. Randliche Befestigun-
gen in Form von Bauwerken sind nicht zulassig. Die Randbereiche der Gelandevertie-
fung sind flach geneigt auszugestalten. Oberboden ist nach Ausmodellierung nur diinn
bis 10 cm Stérke aufzubringen und mit einer Ansaat mit einer artenreichen Wiesen-
saatgutmischung fiir nasse Standorte zu versehen.

Auf eine regelmaRige Mahd ist zu verzichten. PflegemalBhahmen sind auf ein unbe-
dingt notwendiges Mindestmald zu beschranken und auf3erhalb der der Vegetationspe-
riode durchzufihren.

MalRnahme M16 - Erhalt von Geholzen
Innerhalb der in der Planzeichnung mit M16 gekennzeichneten Flache sind die Geholze
zu erhalten.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und
BaumafRnahmen sind vorhandene Gehdlzstrukturen / an das Baufeld angrenzenden
Vegetationsbestande einschlie3lich ihres Wurzelraums gemar DIN 18920 zu sichern.

Maflhahme M17 - Waldstillegung

Der in der Planzeichnung mit M17 gekennzeichnete Laubmischwald ist zu erhalten und
dauerhaft zu schiutzen. Auf eine Nutzung jeglicher Art ist zu verzichten. Einzige Aus-
nahme bilden die Verkehrssicherheit betreffende Mal3nahmen.

Maflnahme M18 - Extensivierung Grinland

Entwicklungsziel

= Umwandlung von artenarmerem Grunland in mindestens maRig artenreiches Ex-
tensivgrunland

EntwicklungsmalRnahmen

= Bodenvorbereitung: Lockern der obersten Bodenschicht durch Grubbern

= AnschlieRende Einsaat mit autochthonem und naturtreuem Saatgut durch
Mahgutiibertragung von einer geeigneten Spenderflache (extensive, artenreiche
Wiese mit passender Artenzusammensetzung und geringer raumlicher Entfer-
nung) bzw. Einsaat mit Regiosaatgutmischung im Zeitraum von Februar bis Mai
bzw. Ende August bis Anfang Oktober

= Mehrmalige Mahd (mindestens drei Schnitte) in den ersten drei Jahren zur Ausha-
gerung der Flachen
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Februar 2024

Textliche Festsetzungen
Fassung fir die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

8.1.21

Beachtung der Mahzeitpunkte: Nutzungs- und Bearbeitungsruhe fir mind. 8 - 10
Wochen innerhalb der Kernbrutzeit zwischen dem 10. April und 31. Juli

Mahd der Flachen von Innen nach AuRen, um wildlebenden Tieren eine Flucht zu
ermoglichen

Entfernen des Mahdguts zur Reduzierung der Griinmassebildung nach einem Zeit-
raum von mindestens zwei Tagen

Verzicht auf Dingung und Pestizideinsatz

Zur Abgrenzung der nérdlich gelegenen Kompensationsflachen zu den angren-
zenden Flachen sind vereinzelt Stein- und / oder Totholzhaufen auszubringen.

Pflegemalnahmen

Einschurige Mahd ab Anfang September
Mahd der Flachen von Innen nach Au3en, um wildlebenden Tieren eine Flucht zu
ermdglichen

Entwicklung eines mindestens 2 m breiten Saums entlang der angrenzenden Ge-
holzbestande durch Mahd lediglich alle 2-3 Jahre

Entfernen des Mahdguts nach einem Zeitraum von mindestens zwei Tagen
Verzicht auf Diingung und Pestizideinsatz

Um unerwiinschten Entwicklungen entgegenzuwirken, ist ein Entwicklungsmonito-
ring nach 3, 5 sowie 10 Jahren durchzuflhren. Bei Bedarf ist das Pflegeregime in
enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde anzupassen.

Maflnahme M19 - Anlage von Totholzhaufen

Innerhalb der in der Planzeichnung mit M19 gekennzeichneten Flache sind mindestens
3 Totholzhaufen anzulegen. Diese sind mit einer Grundflache von jeweils 2 x 3 m zu
errichten. Zunachst ist hierfir eine mindestens 75 cm tiefe Grube auszuheben, welche
dann mit Asten, Stammen, Wurzelwerk von Baumarten mit hartem Holz befillt wird.
Dies Haufen missen mindestens 150 cm Uber das bestehende Buschwerk herausrei-
chen.

Hinweis: Es empfiehlt sich eine Anlage in den Randbereichen, um eine bestmadgliche
Pflege der Wiesen zu gewahrleisten und hier keine Hindernisse zu errichten.

Schematischer Aufbau eines Totholzhaufen (Quelle: Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, 2023)
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld“ B-Plan ,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“
Textliche Festsetzungen
Februar 2024 Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

8.1.22 MalRnahme M20 - Aufstellen von Nisthilfe fur Insekten
Innerhalb der in der Planzeichnung mit M20 gekennzeichneten Flache sind mindestens
3 Nisthilfen fur Insekten (,Insektenhotels®) zu installieren. Die Nisthilfen sind an einem
maglichst sonnigen, wind- und regengeschitzten Standort auszubringen. Der Anflug
ist frei zu halten. Die Nisthilfen sind ganzjéhrig an ihrem Standort zu belassen.

Hinweis: Das ,Insektenhotel” kann aus unterschiedlichem Material wie z.B. Hartholz
(ohne chemisches Holzschutzmittel), Schilf oder Lehm bestehen. Auf den Internetsei-
ten der Naturschutzverbande finden sich oft Bauanleitungen mit entsprechenden Vor-
gaben (z.B. Lochdurchmesser von 3 bis 8 mm, Lécher mind. 5 cm tief aber nicht durch-
gebohrt, Locher ins Langsholz bohren und Bohrmehl ausklopfen, Mindestabstand zwi-
schen den Lochern von 1 - 2 cm, sauberes Bohrloch ohne abstehende Holzfasern).
Auch markhaltige Pflanzenstangel oder Uberwinterungsquartiere fir Florfliegen sind
mdgliche Nisthilfen fur Insekten.

8.1.23 Malnahme M21 - Naturnahe Ausgestaltung der Regenrtckhaltebecken
Auf der mit M21 gekennzeichneten Flache ist die Regenriickhaltemulde naturnah in
Erdbauweise anzulegen. Oberboden ist nach Ausmodellierung der Mulde nur diinn bis
10 cm Starke aufzubringen. Es erfolgt eine Ansaat mit einer artenreichen Wiesensaat-
gutmischung fur nasse Standorte.

Raumungen des Beckens sind auf ein unbedingt technisch notwendiges Mindestmali
zu beschranken und ausschlieRlich auBerhalb der Vegetationsperiode durchzufiihren.

8.1.24 Malinahme M22 - Waldumstrukturierung
Der in der Planzeichnung mit M22 gekennzeichnete Fichtenwald wird Uber natirliche
Sukzession zu einem Laubmischwald entwickelt. Hierzu sind im Bestand die Koniferen
zu roden, um offene Bereiche zu schaffen, auf denen sich dann auf natirliche Weise
ohne jegliche weitere MalBhahmen ein standortgerechter Laubwald entwickeln wird.
Der Wald unterliegt keiner wirtschaftlichen Nutzung; Pflegemal3nahmen werden nicht
erforderlich.

9 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In dem an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksbereich in den
Gewerbe- und Industriegebieten ist die Verlegung und dauerhafte Unterhaltung unterir-
discher Ver- und Entsorgungsleitungen durch die jeweiligen Versorgungstrager zu dul-
den.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:

Da die Verkehrsflachen des Plangebietes bereits zum Uberwiegenden Teil vorhanden
sind und weiter genutzt werden sollen, ist ein Aufbruch dieser Flachen fir die Verlegung
erforderlicher Ver- und Entsorgungsleitungen nicht vorgesehen. Die Leitungen sollen da-
her auf den Privatgrundstiicken verlegt werden. Da im Rahmen der vorgesehenen Rtick-
nahme der Verkehrsflachen auf max. 11 m die genaue Lage der kiinftigen Leitungstras-
sen noch nicht festgelegt werden kann, erfolgt eine Textliche Festsetzung zur Duldungs-
pflicht dieser Leitungen.

Die auf den Privatgrundstiicken bestehenden Entwasserungsgraben zur Oberflachen-
entwasserung des nicht verschmutzten Niederschlagswassers von offentlichen Ver-
kehrsflachen sind zu dulden und weiterhin zu erhalten. Weiterhin ist der Durchfluss von
Niederschlagswasser von den jeweils an das Grabensystem angeschlossenen offentli-
chen Verkehrsflachen zu dulden. Soweit private Bauvorhaben eine Veranderung des
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld“ B-Plan ,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“

Textliche Festsetzungen

Februar 2024 Fassung fir die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

10

11

12

13
13.1

13.2

Grabensystems erfordern, sind diese - soweit es die topographischen Verhaltnisse zu-
lassen - durch den jeweiligen Bauherrn ersatzweise neu als offene Graben wieder an-
zulegen. Ist eine Grabenverlegung nicht moglich und wird daher eine Verrohrung der
Graben erforderlich, sind ersatzweise hierfir im gleichen Flachenumfang offene Sicker-
/Ruckhaltemulden auf dem Grundstiick anzulegen, dessen Bebauung die Verrohrung
verursacht. Graben und Versickerungsflachen, die der Ableitung von nicht verunreinig-
tem Oberflachenwasser dienen, sind innerhalb der getroffenen Festsetzungen grund-
satzlich zulassig.

Flachen und MalRnahmen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen
oder sonstigen technischen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand geméaR Eintrag in die Planzeichnung.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages
zwischen dem Grundstiickseigentiimer und dem Planungsverband werden Art und Um-
fang der zu treffenden Schallschutzmaf3nahmen im Detail geregelt.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern soweit sie zur Her-
stellung des StraRenbaus erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkorpers erforderliche Boschungen und Stlitzmauern sind,
soweit sie aulRerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf dem Baugrundstiick
entschadigungslos zu dulden und verbleiben weiterhin in der Nutzung des jeweiligen
Grundstiickseigentimers.

Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)?

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind in
der Planzeichnung gekennzeichnet. Die GefahrenerforschungsmalRnahme des Jahres
1998 ergab fur die in der Planzeichnung mit der Erfassungsnummer 018 gekennzeich-
nete Flache im sudlichen Bereich der ehemaligen Abstellflache fur Tankfahrzeuge auf-
fallige BETX-Gehalte in der Bodenluft, die durch weitere Untersuchungen zu Uberprifen
sind.

Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB)

Stadtebauliche Sanierungsmal3nahme

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung* liegt in-
nerhalb eines férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes.

Denkmalschutz nach Landesrecht

Grabungsschutzgebiet ,keltisch-romischer Friedhof“ gemafl Eintrag in die Planzeich-
nung.

1 Hinweis: Nach Mitteilung der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Kob-
lenz vom 19.09.20222 wurde zwischenzeitlich fur alle Flachen im Geltungsbereich der Bebauungsplanung ,In-
dustriepark Pferdsfeld” der Verdacht auf das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen im Zuge von umwelt-
technischen Untersuchungen ausgeraumt oder festgestellte Belastungen im Rahmen von Sanierungsmaf3nah-
men nachweislich vollsténdig beseitigt (dekontaminiert).
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld* B-Plan ,,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“
Textliche Festsetzungen
Februar 2024 Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Jegliche Erdarbeiten, die tUber die derzeitige Nutzung hinausgehen, sind rechtzeitig mit
c sncesarr DenkmalpflegeAbt-Archaologische-Denkmalpflege der Generaldi-
rektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, AulRenstelle
Mainz abzustimmen.
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13.3 Flachen nach §28 Landesnhaturschutzgesetz § 30 Bundesnaturschutzgesetz

Nachrichtliche Ubernahme der Flachen nach §28-§ Landesnaturschutzgesetz § 30
BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG gemalR Planeintrag.

13.4 Luftfahrtrechtliche Genehmigungen

Fur den ehemaligen Militarflugplatz liegt eine ruhende luftfahrtrechtliche Genehmigung
als Sonderverkehrslandeplatz vor, wonach Starts und Landungen von Flugzeugen nur
auf Einzelanfrage genehmigt werden kénnen, regular jedoch nicht zulassig sind. Weiter-
hin besteht in diesem Rahmen auch eine Erlaubnis fir die Ausbildung mit Hubschrau-
bern. Die Ubungen durfen jedoch nur auf dem Gelande des ehemaligen Flugplatzes
stattfinden.
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANS)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaf3
8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans.

1 B
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Bauliche Anlagen durfen nicht flachenhaft mit stark reflektierenden Oberflachenstruktu-
ren gestaltet werden. Stark reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung unzulds-
sig. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind im Dachbereich uneingeschrankt zulas-

sig.

2 Werbeanlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Sammelwerbeanlagen fir die im Gebiet ange-
siedelten Betriebe nur an der Statte ihrer Leistung zulassig. Werbeanlagen durfen die
nach Kapitel A Nr. 2.2. festgesetzten max. Geb&udehdhen nicht tiberschreiten. Lichtwer-
bungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchten-
dem Licht sind unzuléssig.

3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Soweit nicht betriebliche Belange zwingend eine andersartige Flachenbefestigung erfor-
dern und die entsprechenden Vorschriften zu Lagerung und Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen oder sonstige Belange des Schutzes vor der Entstehung oder Ausbrei-
tung schadlichen Bodenverunreinigungen nicht entgegenstehen, sind die nicht stéandig
durch Schwerlast- oder PKW-Verkehr befahrenen Verkehrsflachen, Parkplatze und an-
dere Befestigungsflachen mit versickerungsfahigen Materialien, z.B. mit wassergebun-
dener Decke, Rasengittersteinen, Schotterrasen oder vergleichbaren Materialien zu ver-
sehen. Der Abflussbeiwert der Flachenbefestigung darf héchstens 0,7 betragen

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht
als Grundstuckszufahrt, Feuerwehr- oder Rettungsweg, Stellplatz, Lager- oder Rangier-
flache, Werkstral3e oder flir sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt werden oder soweit
betriebliche Belange eine Begriinung nicht zulassen, landschaftspflegerisch bzw. gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten. Der Mindestanteil der landschaftspflegerisch oder
gartnerisch anzulegenden und zu unterhaltenden Flachen wird im GE- und Gl-Gebiet
auf 20 % der Grundstucksflache festgelegt.

Aufschittungen oder Abgrabungen des bestehenden Gelandes zur Anpassung an das
StralRenniveau, Terrassierung des Gelandes oder zur Fertigstellung einer eingeebneten
Bauflache sind mit einer Boschungsneigung von max. 1:2 (H6he zu Breite) zulassig.
Bdschungen sind zu begriinen und zu bepflanzen.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und
stral3enseitiger Baugrenze im GE- und GI-Gebiet diurfen nicht als Arbeits- oder Lagerfla-
che genutzt werden.
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C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Hinweis: Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter
wurden gegenuber der Fassung der derzeit gultigen Version der Bebauungsplanung ,,In-
dustriepark Pferdsfeld” in weiten Bereichen liberarbeitet. Auf eine gesonderte Hervorhe-
bung der Anderungen wurde daher verzichtet.

1 Ordnungswidrigkeiten

o VerstORRe gegen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Pflanzvorschriften)
konnen gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

e  Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2 Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen auf die Fauna

e Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vom 29. Juli 2009 dirfen in der ,Schonzeit vom
1. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine groReren Eingriffe in Gehdlzbe-
stande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen. Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5
Satz 2 Nr. 3. BNatSchG dieses Verbot fur zulassige Eingriffe nicht (Bauen bzw.
hierzu zwingend vorher nétiger Gehdlzeingriff gilt nach Rechtskraft eines Bebau-
ungsplanes als zulassig) jedoch sind dennoch die Artenschutzbestimmungen der
88 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische Tierarten (in Geholz
Vogel bzw. Flederméause) dirfen nicht beeintrachtigt werden, noch dirfen deren Nist-
platze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Vor einem Gehdlzeingriff in der ,biologisch
aktiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Per-
son (z.B. Biologe 0. &.) der Totungstatbestand auf jeden Fall auszuschlieR3en ist.

o Ergéanzend wird auf den 8 24 LNatSchG - Nestschutz - hingewiesen. Dieser gilt auch
bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen Genehmigung bedirfen, wie ggf. Abriss-
maflinahmen von Gebauden. Insbesondere ist gemalR § 24 Abs. 3 vor einer Bau-,
Sanierungs- oder AbrissmalRnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne
der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur besonders
geschutzte Arten dienen, die bauliche Anlage auf das Vorkommen dieser besonders
geschitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbe-
horde rechtzeitig vor Beginn der Ma3nahme mitzuteilen. Werden Vorkommen fest-
gestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstétte oder zur Umsied-
lung der Tiere vorzulegen. Nach dem BNatSchG sind dauerhafte Lebensstétten, wie
Fledermausquartiere, Schwalben-, Saatkrahen oder Mauerseglerniststatten das
ganze Jahr Uber geschutzt. Daher sind vor Beginn oder Fortfiihrung entsprechende
Untersuchungen durch fachlich qualifizierte Personen durchzuftihren / zu veranlas-
sen. Dies dient ausdriicklich der Vermeidung von Konflikten mit dem gesetzlich ver-
ankerten Artenschutz, da eine Zuwiderhandlung durchaus sogar eine Straftat dar-
stellen kann (vgl. 8 71 BNatSchG).

o Soweit in den gewerblichen Bauflachen sowie den Sonderbauflachen ein Vorkom-
men der invasiven Arten ,Orientalischen Zackenschote®, ,Japanischen Fligelknéte-
rich“, und ,Stauden-Lupine“ sowie des ,Rainfarns” zu beobachten ist, wird empfohlen
diese Exemplare - entsprechend den in Punkt 9 der textlichen Festsetzungen darge-
legten MaRnahmen M5 bis M8 zu bekampfen.
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Soweit durch bauliche MaRnahmen auf den Grundstiicken bereits vorhandenen Nist-
hilfen fir Fledermause und Végel verlegt werden muissen, sind diese ausschlieflich
im Zeitraum von 01.10 bis 28./29.02. und vor Beginn der Rodungsarbeiten an geeig-
nete Baume umzuhéngen.

Fur die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung sollten ausschlieBlich Lampen mit
warm- bis neutralweif3er Lichtfarbe (Farbtemperatur 3.000 bis max. 4.100 Kelvin) und
einem Hauptspektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z.B. LED-Lampen, Natri-
umdampflampen) oder Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden Leuchtenab-
deckung verwendet werden.

Die Leuchten sollten so ausgebildet werden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die
zu beleuchtende Fléache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskoérpers. Eine Be-
leuchtung, die Gber die Horizontale hinaus strahlt, ist unzulassig (Upward Light Ratio
von 0 %).

Wahrend der Durchfihrung von Erd- und Baumalf3inahmen sind vorhandene Gehdlz-
strukturen / an das Baufeld angrenzenden Vegetationsbestéande einschlieflich ihres
Wurzelraums gema&fR DIN 18920 zu sichern. In Bereichen, in denen die Bauarbeiten
bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich der Baume heranreichen,
sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baumschutzmafl3nahmen in Ab-
stimmung mit einer fachlich qualifizierten Person festzulegen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach § 30 BNatSchG ge-
schitzte Flachen, die als Regenrlickhaltebecken genutzt werden. Die schitzens-
werte Eigenschaft dieser Flachen hat sich jedoch erst aufgrund dieser jahrelangen
Nutzung durch den dadurch entstandenen Schilfbestand ergeben. Die Rickhaltung
und Vernassung in den in Rede stehenden Bereichen entspricht demzufolge dem
Schutzzweck.

Die Regenrtickhaltebecken, die als Flache nach § 30 BNatSchG einzustufen sind,
sind als solche zu erhalten. Bei einer Neuanlage oder Erweiterung solcher Becken
darf in den geschuitzten Bestand nicht eingegriffen werden.

Zur Vermeidung von Eingriffen in die gesetzlich geschutzten Biotopstrukturen der
Teilgeltungsbereiche 1 und 2 hat die Errichtung der Akustikmessstrecke in einer so-
genannten ,Uberkopfbauweise* stattzufinden.

Zur Gewabhrleistung der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Auflagen sollte mit
Beginn der Ausfiihrungsplanung eine Umweltbaubegleitung beauftragt werden. Die
Umweltbaubegleitung ist von einer qualifizierten Person durchzufiihren und dient der
Einhaltung der Auflagen und Bedingungen in der Umsetzung der Planung. Die Uber-
wachungsergebnisse sind in diesem Zusammenhang so aufzubereiten und zu doku-
mentieren, dass der Bauherr seiner Nachweispflicht gegeniiber den Genehmigungs-
behérden nachkommt.

3 Griingestaltung und Grenzabstande

Eine Begruinung von flachgeneigten Déchern, Flachdachern und Fassaden ist aus-
dricklich erwiinscht und wird begrif3t.

Zum Nachweis der geplanten Grundstucks-Begrinungsmafnahmen ist mit dem
Bauantrag ein Freiflaichengestaltungsplan einzureichen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande
(88 44 - 47) nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) zu achten.
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4.2

4.3

Hinweise zum Themenbereich ,,Boden*

Baugrunduntersuchungen

Allgemein

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu bericksichtigen.

Fur Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastadnderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfoh-
len.

Erganzende Hinweise aus dem Geotechnischem Bericht

Gemal dem Geotechnischen Bericht der Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH
(Trier) wird zur Erreichung der erforderlichen Tragfahigkeit des Untergrunds ein
Botenaustausch als sinnvoll erachtet. In diesem Zusammenhang wird zur Ein-
grenzung des tatsachlich erforderlichen Bodenaustauschs eine fachgutachter-
liche Begleitung der ErdbaumaflRnahmen empfohlen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass zur Bodenverbesserung die Hin-
weise der ZTVE-StB 17 (Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswe-
sen (FGSV), Arbeitsgruppe Erd- und Grundbau, Ausgabe 2017) und des Merk-
blattes der FGSV zur Bodenverbesserung und Bodenverfestigung mit hydrauli-
schem Bindemittel zu beachten sind.

Hinweise zum Schutz des Oberbodens

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Um-
gang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) sind zu
beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen ist unbe-
dingt zu vermeiden.

Anfallender, unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und so-
weit wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst zur grinordnerischen Gestaltung
(z.B. Modellierungen) zu verwenden. Ist dies nicht mdglich, soll Gberpriift werden, ob
sonstige, moglichst ortsnahe Verwendungsmaoglichkeiten zur Verfligung stehen.

Hinweise zu Altablagerungen / Altlasten

Infolge der militarischen Vornutzung des Areals wurde zur Uberpriifung des Gelan-
des auf Altlasten Mitte der 1990er Jahre durch die Kocks Consult GmbH (Kobelnz)
ein Fachgutachten fur das Flugfeldgelande erstellt, auf dessen Grundlage zunachst
Altlastenverdachtsflachen festgelegt wurden. Im weiteren Verlauf erfolgte dann die
eigentliche Gefahrerforschung fiir diese Flachen, auf deren Grundlage wiederum ei-
nige Flachen zur Altlast erklart werden mussten.

Im Jahre 2000 wurden diese Flachen - bis auf die Flache mit der Erfassungsnummer
018 (ehemalige Abstellflache fur Tankfahrzeuge) saniert. Die Flache 018 wurde da-
her im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache gekennzeichnet,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

Mit Schreiben vom 19.09.2022 hat die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz mitgeteilt,
dass zwischenzeitlich fiir alle Flachen der Verdacht auf das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen im Zuge von umwelttechnischen Untersuchungen ausgeraumt
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wurde oder festgestellte Belastungen im Rahmen von Sanierungsmaf3nahmen nach-
weislich vollstéandig beseitigt (dekontaminiert) wurden und daher aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht gegen den Bebauungsplan keine Einwénde bestehen.

e Sollten wider Erwarten bei Baumaf3nahmen sich Hinweise auf das Vorhandensein
von weiteren Abféllen, Verunreinigungen des Untergrundes oder sich sonstige Hin-
weise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz Koblenz, umgehend zu informieren, damit das weitere Verfahren ab-
gestimmt werden kann.

o Erganzend weist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle

Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz auf folgendes hin:

- Zusatzlicher Handlungsbedarf nach Bodenschutzrecht kann sich im Laufe von
Abrissarbeiten ergeben:

- Bei der Erhebung der militdrischen Liegenschaft wurden nur solche Flachen
erfasst, fur die im Rahmen der historischen Recherche Hinweise auf den Um-
gang mit umweltrelevanten Stoffen gefunden wurden. Es kann jedoch nicht mit
letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auch in anderen Bereichen ent-
sprechende Nutzungen stattgefunden haben. Auch sind bei der Bewertung der
Liegenschaft Flachen verblieben, auf denen bei den bisherigen Untersuchun-
gen nur punktuelle Verunreinigungen (i.d.R. oberflachennah, ohne grél3eres
Gefahrdungspotenzial fir die Umwelt, Sanierungsbedarf erst im Zuge des
Ruckbaus) festgestellt wurden. Es ist weiterhin mdglich, dass beim Abriss der
Aufbauten (Shelter, Gebaude, technische Einrichtungen etc.) weitere - bisher
nicht bekannte - Bodenkontaminationen entdeckt werden. Um diesen ,Unsi-
cherheitsfaktoren“ Rechnung zu tragen und sicherzustellen, dass bei Bedarf
eine umgehende Information der zustandigen Bodenschutzbehérden erfolgt
und notwendige bodenschutzrechtliche (und sonstige) MaRnahmen rechtzeitig
ergriffen werden kénnen, wurde im Rahmen der verschiedenen Sitzungen der
Konversionsarbeitsgruppe festgelegt, dass alle Erdarbeiten auf der Liegen-
schaft gutachterlich zu begleiten sind. Den KoAG-Teilnehmern (einschl. der
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (Trier) und der Verbandsgemeindever-
waltung) liegen sog. KoAG-Protokolle vor, in denen die Handlungserfordernisse
im Einzelnen genau festgelegt sind.

e Erganzende Hinweise aus dem Geotechnischem Bericht

Im Geotechnischen Bericht der Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH (Trier) wird vor-

sorglich dargelegt, dass bei nachfolgend aufgefiihrten Bereichen im Zuge der Reali-

sierung der Akustikmessstrecke erhdhte Vorsorge gewaltet werden sollte:
NATO-Kraftstoffleitung
Hinter der bestehenden Werkstatt verlauft eine NATO-Kraftstoffleitung die das
Baufeld in stdostlicher Richtung kreuzt. Dies ist im Zuge der weiteren Planung
zu berticksichtigen.
Werkstatthalle und Gebaude (Waldbereich)
Da eine genaue Vornutzung der bestehenden Werkstatthalle nicht bekannt ist,
sind im Zuge eines Gebauderickbaus ergdnzende umwelttechnische Untersu-
chungen vorzusehen.
Lagerflache

Die im Randbereich des Teilgeltungsbereichs 2 vorhandene, eingezaunte La-
gerflache war zum Zeitpunkt der Baugrunduntersuchung nicht begehbar. Da
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Angaben zur Nutzung der Flache nicht vorliegen, sind im Zuge eines Gebaude-
rickbausollten hier im Vorfeld von baulichen Malinahmen erganzende umwelt-
technische Untersuchungen vorgesehen werden.

4.4 Hinweise zu archéologischen Denkmalern und Funden

Der westliche Bereich des Sondergebiets liegt innerhalb eines Grabungsschutzge-
biet ,keltisch-romischer Friedhof“. Jegliche Erdarbeiten, die Uber die derzeitige Nut-
zung hinausgehen, sind rechtzeitig mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Mainz abzustimmen.

Weitere archaologischen Funde oder Befunde innerhalb des Plangebiets sind bis-
lang nicht bekannt, ein Vorhandensein kann deswegen aber nicht ausgeschlossen
werden.

Daher bittet die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion

Landesarch&ologie, AuRenstelle Mainz um Ubernahme nachfolgender Ausfiihrun-

gen - als Auflage fur die Zustimmung der Direktion Landesarchéaologie - in die Bau-

ausfihrungsplanung:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die ausfih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Arch&ologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kdnnen.

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende arch&ologi-
sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveran-
dert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

- Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrdger bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Archéologie.

- Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméRig, den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend, durchgefihrt
werden kénnen. Eine finanzielle Beteiligung des Veranlassers richtet sich nach
§ 21 Abs. 3 DSchG und der entsprechenden Verwaltungsvorschrift und ist im
Vorfeld mit der Direktion Landesarchaologie abzustimmen.

4.5 Verwertung von Bodenmaterialien

Bei Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sind die in den 88 6
bis 8 Bundesbodenschutzverordnung (BodSchV) geregelten Anforderungen sowie
die Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.

Auf die seitens der Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) erarbei-
tete und den Bundeslandern zur Anwendung empfohlene ,Vollzugshilfe zu den 88 6
- 8 BBodSchV - Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder
in den Boden®* wird verwiesen.
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4.6 Geologiedatengesetz (GeolDG)

5.2

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spéatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie
die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-
Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung.

Hinweise zu wasserwirtschaftlichen Belangen

Hinweis zu Gewassern

Im Plangebiet befinden sich mehrere Gewasser Ill. Ordnung. Auf § 76 LWG wird
hingewiesen, wonach alle Gelandeveranderungen und jegliche baulichen Anlagen
innerhalb eines 10 m breiten Streifens zum Gewasser einer vorherigen Genehmi-
gung nach dem Landeswassergesetz bedurfen. Dies gilt auch dann, wenn keine
Baugenehmigung nach der Landesbauordnung zu erteilen ist. Fur evtl. Gewasser-
ausbauten ist vorher eine wasserrechtliche Zulassung nach § 31 WHG erforderlich.
Auf den Absatz 1 des § 31 WHG wird hierbei hingewiesen (Schaffung méglichst na-
turnaher Zusténde bzw. deren Erhaltung).

Fur die Herstellung temporarer Gewasser ist eine wasserrechtliche Genehmigung
nach 8 31 WHG erforderlich.

Hinweise zum Schutz vor Starkregenereignissen / Hochwasserschutz

Gemal den Daten des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz wird die Gefahr-
dung des ,Industrie- und Gewerbegebiets Pferdsfeld” durch Starkregenereignisse als
maiig bewertet.

Die drei Geltungsbereiche der vorliegenden Anderungsplanung sind geman der ,Ge-
fahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen® des Landesamts fiir Umwelt Rheinland-
Pfalz unterschiedlich stark von Starkregenereignissen betroffen. Insbesondere fir
den Teilgeltungsbereich 2 ist festzuhalten, dass durch die topographische Lage
grundsatzlich eine latente Gefahrdung bei extremen Regenereignissen durch wild
abflieBende Oberflachenabfliisse besteht.

Grundsatzlich ist jedoch nie auszuschlieRen, dass es zu einer Uberlastung des Re-
genwasserbewirtschaftungssystem aufgrund Regenereignissen grof3erer Intensitat
oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund oder bei Schneeschmelze kom-
men kann.

Bei extremen Regenereignissen kann es daher zu wild abflieRenden Oberflachen-
abflissen kommen. Um in solchen Fallen Uberflutungen von Gebauden zu vermei-
den, sollten daher entsprechende Schutzvorkehrungen (wie z.B. hochwasserange-
passte Bauweise, keine bodengleichen Gebauded6ffnungen, Objektschutz (Hohen-
lage von Lichtschachten, -héfen und Einstieg von Kellertreppen), Erhalt von Notab-
flusswegen) durch den Bauherrn in Erwagung gezogen werden. Mal3nahmen zur
Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind dariiber hinaus auch in die Freifla-
chengestaltung integrierbar.

Durch etwaige Mal3nahmen dirfen jedoch keine Verschlechterungen fiir Ober- oder
Unterlieger entstehen.
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6 Hinweise zu Kabeltrassen und Leitungen

6.1 Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordina-
tion der Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmalRnahmen

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen aus der
Zeit der militdrischen Nutzung, deren Lage bei Bauarbeiten zu bericksichtigen ist.
Im Rahmen von ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist daher die jeweils bauaus-
fuhrende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen
besonders hinzuweisen.

Grundsatzlich sind die Trager der Ver- und Entsorgung fruhzeitig tber den Beginn
der ErschlieBungs- und BaumaRhahmen zu unterrichten.

Im Hinblick auf eine mdgliche gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch
Baume und Leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von unter-
irdischen Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschrif-
ten (DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® und DIN 1998 ,Unter-
bringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen, Richtlinien fur die Pla-
nung“) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162%), des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW 125%) sowie der For-
schungsgesellschaft fur Stra3en- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr.
939“) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ zu beachten.
Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwéanden) zu treffen.

6.2 Hinweise zu einer Nato-Produktenfernleitung

Im Geltungsbereich der Bebauungsplanung verlauft eine stillgelegte Abzweigleitung
einer NATO-Produktenfernleitung zur ehemaligen ,Air Base Pferdsfeld“. Die stillge-
legte NATO-Produktenfernleitung liegt unmittelbar nérdlich der Zufahrtstral3e zur Air
Base und verlauft in nordostlicher Richtung zur ehemaligen Ubergabestation Mar-
tinshof.

Der genaue Leitungsverlauf der Abzweigleitung ist im Vorfeld von baulichen Maf3-
nahmen zu orten und die Uberdeckung der NATO-Produktenfernleitung ist festzu-
stellen. Diesbeziiglich ist das BwDLZ Zweibruicken friihzeitig einzubinden.

Die Produktenfernleitung ist noch durch einen 10,00 Meter breiten Schutzstreifen
(5,00 Meter links und 5,00 Meter rechts der Rohrachse) zu Gunsten der Bundesre-
publik Deutschland u.a. derart dinglich gesichert, dass eine Bebauung innerhalb des
Schutzstreifen nicht zuléssig ist. Die Sicherung der Rechte an NATO-Produktenfern-
leitungen wird in diesem Zusammenhang flr ganz Deutschland von der Bundesan-
stalt fir Immobilienaufgaben in Trier wahrgenommen (Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben (BIMA), Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Hauptstelle Koblenz, Sparte Ver-
waltungsaufgaben, Moltkestral3e 15, 54292 Trier).

Da die NATO-Produktenfernleitung nicht mehr benétigt wird, wird ein Ruckbau der
Leitung grundsatzlich fur moglich erachtet. In diesem Zusammenhang weist das
BwDLZ Zweibrlicken darauf hin, dass die Pipeline zwar im Rahmen der Stilllegung
ordnungsgemal’ entleert und gereinigt wurde, jedoch nicht ausgeschlossen werden
kann, dass sich zwischenzeitlich wieder Restgase und Restfliissigkeiten gebildet ha-
ben.
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Daher gilt es zu beachten, dass ein Ausbau der Leitung nur durch eine nach § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zugelassene Fachfirma ausgefiihrt werden darf.
Des Weiteren ist vorab das BwDLZ Zweibricken Uber die MaRnahme zu informieren
und die Loschung der Gestattungsrechte bei der Bundesimmobilienanstalt in Trier
zu beantragen.

6.3 Hinweise zu vorhandenen Leitungen der Deutschen Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat im Planaufstellungsverfahren darauf hin-
gewiesen, dass bei Bauausfihrung darauf zu achten ist, dass Beschadigungen der
im Plangebiet vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abde-
ckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so-
weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos getffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeu-
gen angefahren werden kénnen.

Daher sind bei Planungskonkretisierung eine Planauskunft und Einweisung von der
zustandigen zentralen Stelle der Deutsche Telekom Technik GmbH einzufordern:

6.4 Hinweise zu vorhandenen Leitungen der RWE Deutschland AG

Die RWE Deutschland AG weist darauf hin, dass sie im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans bereits Versorgungsleitungen betreibt, auf die bei der Nutzung der Fla-
chen Riucksicht zu nehmen ist. Die Kostentragung flr gegebenenfalls notwendige
Umlegung oder Sicherungsmafinahmen richtet sich nach den bestehenden Vertra-
gen bzw. nach den gesetzlichen Bestimmungen.

In den Schutzstreifen samtlicher bestehender Leitungen haben PflanzmaRnahmen
zu unterbleiben bzw. sind im Einzelfall mit dem jeweiligen Leitungstrager abzustim-
men.

7 Hinweise zur Ver- und Entsorgung

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die zentrale Abwasserreini-
gungsanlage des Abwasserverbandes "Ellerbachtal" in Weinsheim anzuschliel3en.

Die innere ErschlieBung des Planungsgebiest zwecks Trinkwasserversorgung und
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Werke der Verbandsgemeinde Nahe-
Glan.

Aus dem offentlichen Trinkwassernetz kénnen - Stand 04/2004 - ca. 15.000 m3 p. a.
nach Maf3gabe der wasserbehordlichen Erlaubnisse fur das Planungsgebiet zur Ver-
fligung gestellt werden.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundsti-
cken zuriickzuhalten, zu verwerten oder zu versickern. Der Nachweis Uber die auf
dem Baugrundstiick vorgesehenen Anlagen zur Bewirtschaftung des Niederschlags-
wassers (Rickhaltung, Versickerung, Verdunstung) ist im Rahmen des jeweiligen
Bauantrages zu erbringen.

Eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser / Drainagewasser
ist auf dem Grundstick, auf dem es anfallt genehmigungs- und erlaubnisfrei. Die
offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist so anzulegen,
dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und offentlichen Verkehrs-
flachen nicht entstehen kdénnen.
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Alle sonstigen Versickerungsmdoglichkeiten des Oberflachenwassers sind Einwirkun-
gen, die nach 8 3 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten und nach
8§ 27 ff LWG einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedurfen

Das auf 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist Gber das
bestehende offene Grabensystem in zentrale Versickerungs- bzw. Retentionsflachen
abzuleiten.

Eine Entsiegelung von bereits befestigten Flachen sollte, wo immer méglich vorge-
nommen werden.

Zur Entlastung der Klaranlage und der Vorfluter sowie zur Verbesserung der Grund-
wasserneubildungsrate wird zusatzlich zur Flachenversickerung die Sammlung des
anfallenden, unverschmutzten Oberflachenwasser in Zisternen und die Verwendung
als Brauchwasser (z.B. zur Freiflachenbewasserung) ausdricklich empfohlen.

Fur die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989,
Teil 1 zu beriicksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlage ist
entsprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem o6rtlichen Wasser-
versorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersystems aus-
zuschlieRen. Wird das Niederschlagswasser im Betrieb verwendet und als Abwasser
entsorgt, so ist die Wassermenge durch einen geeichten Wasserzéhler zu messen
und dem Entsorgungstrager zu melden.

8 Hinweise zur Lagerung bzw. Verwendung wassergefahrdender Stoffe

Die Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Wasserbehorde, weist darauf hin, dass
die Lagerung wassergefahrdender Stoffe nach der in Rheinland-Pfalz glltigen ,Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)* vom
18. April 2017 erfolgen muss.

In diesem Zusammenhang ist eine Lagerung bzw. die Verwendung wassergefahr-
dender Stoffe (Schmier- und Kraftstoffe, Lacke etc.) der Fachbehtrde gem. § 65
LWG i.V.m. § 62 WHG anzuzeigen. Mit der Anzeige verbunden ist eine Darstellung,
welche Stoffe, in welcher Menge und wie gelagert und/oder verwendet werden sol-
len.

Die Anzeigepflicht zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen besteht nicht,
wenn die Anlage schon nach anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften (z.B. Bau-
genehmigung) einer Zulassung bedarf, oder bei oberirdischen Lagerbehaltern fir
Benzin, Heiz6l und Dieselkraftstoff mit einem Rauminhalt von nicht mehr als 1.000 |
auBBerhalb von Wasser- und Heilquellenschutz-Gebieten.

Dem Bauantrag bzw. der Anzeige sind die zur Beurteilung des Vorhabens erforder-
lichen Plane und Unterlagen beizufligen. Die Errichtung, Unterhaltung, der Betrieb
und die Stilllegung dirfen nur entsprechend der allgemein anerkannten Regeln der
Technik erfolgen (8 62 Abs. 2 WHG).

9 Hinweise zur Rodung von Waldflachen

Der Bebauungsplan bertihrt Waldflachen, fur die teilweise eine andere Nutzung (Be-
bauung) festgesetzt wird. GemalR 814 Abs.5 Landeswaldgesetz (LWaldG) hat in
diesen Fallen das Forstamt vorher zu prifen, ob die Voraussetzungen fiir eine Ge-
nehmigung zur Umwandlung vorliegen (Umwandlungserklarung).
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Eine Genehmigung zur Umwandlung durch das Forstamt Bad Sobernheim kann in
Aussicht gestellt werden kann, sofern bis zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Er-
teilung der Genehmigung eine wesentliche Anderung der Sachlage nicht eintritt und
zwingende Griinde des offentlichen Interesses eine Versagung rechtfertigen.

Es ist sicherzustellen, dass die Umwandlung von Wald in Bauland (Rodung) erst
vorgenommen werden darf, wenn die fur das Einzelbauvorhaben erforderliche
Waldrodung durch eine geman § 14 Landeswaldgesetz gesondert zu beantragende
Genehmigung zur Umwandlung zulassig ist und alle anderen, das Einzelbauvorha-
ben betreffende Genehmigungen vorliegen.

Das Forstamt weist darauf hin, dass - allein aus forstrechtlichen Griinden — die Um-
wandlung von Waldflachen in eine andere Nutzungsart in der Regel durch eine Er-
satzaufforstung in gleicher GréRenordnung auszugleichen ist. Die Umwandlungser-
klarung ist kein Verwaltungsakt und ersetzt daher nicht die erforderliche Umwand-
lungsgenehmigung geman § 14 Abs. 1 LWaldG.

10 Hinweise zum Brandschutz

Die Loschwasserversorgung erfolgt abschnittsweise im Zuge des Weiteren Ausbaus
des Industrieparks. Hierzu wird ein Brandschutzkonzept entsprechend den DVGW-
Regelungen erstellt, das mit der zustandigen Brandschutzbehorde bei der Kreisver-
waltung Bad Kreuznach abgestimmt wird.

Zur Gestaltung von 6ffentlichen Verkehrsflachen fur den Einsatz von Brandbekamp-
fungs- und Rettungsgeréaten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist mindestens ana-
log der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17.07.2000 -
Richtlinie tber die Flachen der Feuerwehr zu verfahren. Bei Gebauden, die ganz
oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt lie-
gen, mussen Zufahrten mindestens analog der o. a. Verwaltungsvorschrift verlangt
werden.

Die bereitzustellende Loschwassermenge von mindestens 3200 I/min (192 m3/h)
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicherzustellen, siehe DVGW Arbeitsblatt
405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. Frankfurt/Main,
Ausgabe Februar 2008).

Die Hydranten fur die Entnahme des Loschwassers sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten
darf nicht mehr als 150 Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten gemaf
DIN 3222 ist der Vorrang zu geben.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemaf DIN 4066 zu kennzeichnen.
Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im offentlichen Versorgungsnetz ist sicher-
zustellen.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und
bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 Meter Uber der Gelandeoberflache liegen,
durfen nur erreicht werden, wenn die erforderlichen Rettungsgeréte von der Feuer-
wehr vorgehalten werden.

Bei der Errichtung von gro3flachigen Photovoltaikanlagen sind die Zufahrten zu Si-
cherheitseinrichtungen und Léschwasserentnahmestellen freizuhalten. Dabei ist die
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000 -Richtlinie
Uber die Flachen der Feuerwehr- anzuwenden. Tore/Tilren in Einzaunungen sind
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mit FeuerwehrschlieBungen "Landkreis Bad Kreuznach" zu versehen. Die Schlie-
Bungen kénnen bei der Brandschutzdienststelle der Kreisverwaltung beantragt wer-
den. Die Zufahrten sind mit Schildern gem. DIN 4844 "Feuerwehrzufahrt freihalten”
zu kennzeichnen.

11 Hinweise zum Immissionsschutz

In allen Baugebieten ist die Erflllung der gemafl3 DIN 4109 fir die beantragten Nut-
zungen erforderlichen MaBnahmen des baulichen und technischen Schallschutzes
nachzuweisen.

Der Schutz der umgebenden Bestandsbebauung vor Immissionen (Luftverunreini-
gungen oder Gerdusche) aus dem Gewerbegebiet wird durch die Zuordnung der
Gewerbebetriebe zu den Abstandsklassen des Abstandserlasses gewahrleistet.

Zur Beurteilung der von der Nutzung als Teststrecke fur Kraftfahrzeuge ausgehen-
den Emissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Danach ist auszu-
schlieRen, dass von der Teststrecke schadliche Umwelteinwirkungen durch Geréau-
sche ausgehen. Im Bewusstsein, dass dessen ungeachtet die Larmproblematik dem
subjektiven Empfinden des Einzelnen unterliegt, wird jedoch zusatzlich in dem an
die sog. ,,Ostkurve” angrenzenden Bereich, der der Gemeinde Ippenschied gegen-
Uberliegt und aufgrund der Topographie sehr exponiert liegt, die Errichtung einer
Schallschutzwand festgesetzt. Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zwischen
dem Grundstiickseigentimer und dem Planungsverband sollen Art und Umfang der
zu treffenden Schallschutzmaf3nahmen im Detail geregelt werden.

12 Hinweise zu DIN-Vorschriften / technischen Regelwerken und Vorschriften

Anlage:

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kbnnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nahe - Glan, Fachbereich
3 (Natlrliche Lebensgrundlagen und Bauen) (Marktplatz 11, 55566 Bad Sobern-
heim) eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dariiber hinaus zu beziehen tber den Beuth-Verlag (Beuth-

Abstandslisten des Rundschreibens des rheinland-pfélzischen Ministeriums fur
Umwelt vom 26. Feb. 1992 zur Beteiligung der staatlichen Gewerbeaufsichts-
amter an der Bauleitplanung (Abstandserlass), Abstandsklasse Il - VII
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Abstandslisten des Rundschreibens des rheinland-pféalzischen Ministeriums fir
Umwelt vom 26. Feb. 1992 zur Beteiligung der staatlichen Gewerbeaufsichtsamter
an der Bauleitplanung (Abstandserlass), Abstandsklasse Il — VII

-7 -
Abstands- Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
klasse inm Hr. (Spalte)
der
4. BImSchy
i1 1000 7 1.14 {1} Anlagen zur Vergasung oder Verfidssiguny von Kohis
|
8 2.14 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Formsticksn v Yerwenduny von
Zewent oder anderen Rindemitteln im Freisn (%)
9 31 (1) Anlagen zum Rsten, Schmelzen oder Sintern von Erzen
10 3.2 (1) Anlagen zur Gewinnung von Richteisenrchmetsllan {8181, Zink~
und Kupfererzhiitten}
11 3.3 (Y Alagen zur Stahlerzeugung, thogendfen mit
weniger als 50 t Gosamtabs e Induktionsifen {¥)
(s. auch 1Fd. Hrn. 27 und 40)
12 3.15 (2 Anlagen zur Herstellung oder Reparatuur yvor ndltern aus
Metall im Freten (2.8, Dampfk I, Lontatner) {%)
13 3.18 (1) Anlagen zur Herstellung von Sehifiskdrpern oder -sekiionen aus
Metall im Freden (*)
14 Antagen zur Hersiellung von Eisen- oder Siahibavkensiraktionen
i Freien ()
i5 4.1 (1) Anlagen zur TabrikmiBigen Herstellung von Stoffen durch
chemische Umwandiung mit hchatens 10 Produktionsaniagen
i6 14,16 (1) Ahlaqen zar fabrikndBigen Hersteliung von Betallen oder
14.1c {1) Richtmetallen auf nassem Wege oder mit HiYf trischar
thergie sowie von Ferrolegierungen, Korund ung Karbid
einschlieBlich Aluminfumhitten
17 4.1d (1) Anlagen zur fabrikmiBigen Hersiell vor Schwefel ader
Schwefelerzeugnissen
18 6.3 (1) Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatien, Holzspanplatten
oder Holzfasermatten
19 7.12 (1) Anlagen zur Tierkrperbeseitigung sowie Anlagen, in denen
Tierkbrperteile oder Erzeugnisse tierischer Herkunft zur
Beseitigung in TierkGrperbeseitigungsaniagen gesammelt oder
gelagert werden
20 7.15 {1) Kotirocknungsanlagen
21 10.16 (2) Priifstdnde fliir oder wit Luftschrauben, Rickstobantrieben ader
Strahltriebwerken
22 10.19 (2) Anlagen zur LuFtverflissigung mit einem Durchsatz von 25 1

Luft je Stunde oder mehr (¥}

(*) vgl. Nr. 2.224 und Nr. 2,225 des Rundschreibens
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Abstands- Abstand . Lfd. Hurmmer fetriebsart
klasse inm Nr. {Spalte)
; : der
4. BImSchy
111 . .?00 Lo23 1,14{1) Kraftwerke und HeizkraTtwerke mit Fousrungsaniagen fiir den

24

25

26

27

28

30

31

32
33

34
35
36

37

38

3

1,12 (1)

2,3 (1)

2.4 (1)

3.3 (1)

3.4 (142)

4,18 {1)

4.1d (1)

4

4.1e {1)

4.6 (1)
4.17 (1)

7.19 (2)

7.24 (1)

8.1 (1)

8.6 (1)

T{*) vgl. Nr. 2,224 und Nr, 2.225 des Rundschreibens
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Einsatz von festen, filssigen oder
soweit die Feusrungswirmeleist
a) bei Krafiwerken mehr als ©
b) bei Heizkraftwerken 300 My

“migen Brennsioffen,

Anlagen zur Herstellung von Fementklinker sder Zementen

Anlagen zum Brennen vow Sauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,

Kieselgur, Magnesit, Quuarzit sder Schamotie

Anlagen zur Stahlerzeugnung mit Lichibogerdifen wnder 50 ¢
Gesamtabstichgewicht [*) {s. much 1td. Hen. 31 und 48)

Anltagen zum Umschmelzen ven Altwetsll {s. auch 1fd. #rn. 95
und 151)

Anlagen rur fabrikmiBigen Herstellung von ansrganischen
Chemikalien wie S#uren, Sasen, Salze

Anlagen zur fabrikmiBigew Herstelluny v
Ha logenerzeugnissen

1 Halogenen oder

P

Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von phosphor. oder
stickstofthaltigen Dingenmitiein

Anlagen zur Herstellung von Ruf

" Anlagen zur fabrikmdBigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen

Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit 10 t
Kohl oder mehr je Teg verarbeitet werden

Anlagen zur Herstellung oder Raffination ven Zucker unter
Yerwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker

Anlagen zur tellweisen odey voilstndigen Boseitigung von
festen oder flissigen Stoffen durch Yerbrennsn

Anlagen zur chemischen Aufbereitung von cyanidhaltigen
Konzentraten, Nitriten, Mitraten oder SHuren, soweit hierdurch
eine Verwertung als Reststoff oder eine Entsorgung 21s Abfall
ermigticht werden soll

Aufberettungsaniagen flr schielrflissige Schlacke (z.B.
Hochofenschiacke)

Automob il und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung
von Verbrennungsmotoren
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Abstands- Abstand Lfd, Hummer Betr ishsart
klasse inm Ke. {Spalte)
der
4, BImSchy
4 500 40 1.1 (D) Hetzkrafiwerke und Helzwerke wit Fauerungsaniagen ¥or den

41

42

43

44

46

47

48

43

59

51

52

1.7 {1}

1.8 (2)

1.8 (1)

1.10 {1}

2.8 (1)

2.11 (1)

2.13 {2)

{*} vgl. ir. 2.224 und Nr. 2.225 des Rumdschreibens
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- Teerspiittanlagne, von denen den Uins

Einsatz von festen, flissigen oder gasTdrmigen Srennstoffen,
soweit die Feusnungswiirmelsistung

a) bet Helzkvraftwerken von 100 04 bis 300 Wy

b} bei Heiawerken mebw ats 100 WY

betrdut

3
Kiithrme mit einem Kihlwasserdurchsaty von 10.000 v oder
mehr je Stumde

Elektrownspammantagen singehl felder mit

eiher Charspannuig von 220 kY oder mehr (%)

Anlager zum Mahlen oder Trocknan vep Ko
von 30 t oder mehr e Stunde

P4 siner Leistung

Anlagen zum Brikettieren von Braus- oder Stoinkoile

Anlagen zur fabrikwdiiigen Herstellung von Glas, auch sowsit as
aus Altglas hergestells wird, einschiieflich fasern, dis
nioht fir medizinische oder fernmeidetechiische Iwecke

best mnt sind

Aniagen zum Schmelzen mineralischer Sioffe

Ardagen zur Herstellung von Heton, Mirte! oder
Stralenbaustoffen unter Verwendung von Jement

Anlagen zur Herstel lung oder zum Schwelzen von Rischungen aus
Bitumen oder Teer mit #ine +

Aufbereitungsantagen fir bitimindse Sy

toffe und
nach zu erwarten
, Gig aut die
taben werden

ist, dafl sie ldnger als wihrend der |
Inbetriebnahme foigen, an demseiben Ore bet

Anlagen zur Stahlerzeugnung wit Induktionsdfen, Anlagen zum
Erschmelzen von tuBeisen {s. auch ¥fd. Nen. 11 und 27} sowie
Eisen~, Temper- oder Stahlgiedereien, in denen Formen oder
Kerne auf kaitem Wege hergestellt wevden, wmit einer Leistung
vort 8¢ { oder mehr Guiteile je Monat

Anlagen zum Walzen von Hetatlen upd Antagen zur Herstellung
ven Rohren (*)

Schmiede-, Hammer- und Fallwerke {*)

by Rotorsithlen mit
HiokY oder mebr

Anlagan zum Zevkleinern von Schroit du
einer Nennledstung des Rotovantrishes ven 14
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Lk
Abstands- Abstand Lfd. Hunmrer Betriebsart
klasse inm Br. {Spalte)
der
4. BImSchy
v 500 53 4.1g (1) Ahfagen zur fabeikmbBigen Herste!lung von organisches

54

56
57

68

59

60

61

62

63

64

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

4.1h (1}
4.1k (1)

4.1m (1}

4.5 (1)

4.7 (1)

5.3 (1}

5.4 (2)

5.5 (2)

5.6 {2},

Chemikalien oder Losungsmitisin wie Allohols, Aldehwds,
Ketone, Sduren, Ester, Acetaie, Nther

Anlagen zur Herstellung von Kunstsioffen
Antagen zur fabrikmdBigen HersteDiung von Kunstharzes

Anlagen zur febrikmdBigen Herstelluny ven synthet!schem
Kautschuk

Antagen zur Herstellung von Schnierstoffen, wie Schmisvdlae,
Schuierfotte, Metallbearbeitungsiils

Anlagen zur Herstellung von Koblensteff (Hartbrandiohle) ader
Elektrographit durch Brennen, z.B. i
Stromabnehmwer oder Apparatetsils

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lisungsmitieln durch
Destillieren mit elner Leistung won 1 ¢ oder mehr je Stunds

Anlagen zum Lackieren von Ssgensilfinden oder babnen- oder
tafelformigen Materialien einschiteBlich der zugehéirigen
Trocknungsanlagen, soweit die Lacke orpanische Losungswittel
emthalten und von diesen 250 kg ader wehr Je Stunde singeseizt
werden

Antagen zum Beschichten, Imprignieren oder Trinken von

Glasfasern, Mineraifasern oder bahren- oder tafelfdrmigen

Materialien einschliell)ich der rugehdvigen Tracknungsanlagen

mit

a) Kunstharzen oder

b} Kunststoffen oder Gummi uniev Linsatz von 250 ko
organischen L&sungsmitteln Je Stunde oder mehr

Anlagen zum Trinken oder lberziehen von Stoffen oder
Gegenstinden mit Teer, Teerdl oder heiem Bitumea, susgenommen
Anlagen zum Trdnken oder Uberziehen von Kabeln mit heiBem
Bitumen

Anlagen zum Isolieren vor Driliten unier Verwendung von Phenoi-
oder Kresolharzen

Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Haterialien auf
Streichmaschinen eirschliieflich der zugehiirigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von Gemischen aus
Kunstsiefien und Weichmachern cder von Gamischen aus sonstigen
Stoffer und oxidierten Leingl
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Abstands- " Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
Klasse inm Nr. {Spalte)
’ der
4, BImSchy
iy 500 65 5.8 (2) Antagen zur Herstelluhg von Gegenstnden unter Verwendung von
Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-, Nernstoff-, Phens?-,
Resorcin- oder Xylotharzen mitiels Wirmebehandiung, soweit die
Henge der Ausgapgsstoffe 18 kg oder mehw je Stunde betrligt
66 5.9 (2) Antagen zur Herstellung von Reibbeldgen untsr Yerwsndung von
: Phenoplasten ader sonstigen Hunstharzbindemitteln
87 £.1 (1) Antagen rur Sswinnung von ZedIStoff aus Holz, Sirahi oder
dhndichen Faserstoffen
68 7.1 (1) Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel oder zum
Halten von Schweinen mit
a) 51 000 Hennenplitzen,
b} 102 000 Junghennenpldtzen,
£) 102 000 Mastgefligeipidtzen,
d) 1 900 Kustschweineplitzen oder
e) 640 Sauenplitzen
ader mehr
69 7.2 (1+2) Anlagen zum Schlachten von
a) 500 kg oder wehr Lebendgewicht Beflige! oder
b} 4 000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger
Tiere je Woche
70 7.3 (1) Anlagen zum Schmelzen von iierischen Fetten mit Ausnahme der
Anlagen zur Verarbeitung von selbsigewonienen fierischen
Fetten zu Speisefetten in Fleischerelen mit einer Laistung bis
zu 200 kg Speisefett je Woche
71 7.6 (2) Anlagen zuw Reinigen oder zum Enischieimen vor tierischen
Dérmen oder Migen
72 7.7 (2) Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeitung ven Kilbermigen zur
Labgewinnung
73 7.9 {1} Anlagen zur Herstellung von Futter- nder Diingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen,
Tierhaare, Federn, Hirner, Klauen oder Blut
74 7.11 (1) Anfagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgencwmen Anlagen
fiir selhstgewonnens Knochen in
- Fleischereien, in denen Je Woche weniger als 4 000 ¥g
Fileisch verarbeitet werden, und
~ Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfaBt werden
75 7.21 (1) Mihlen fir Nahvungs- cder Futiermittel wit efner
Produktionsleistung von 500 ¢ je Tag oder mehr
76 7.23 (1) Antagen zum Extrahieren pflanziicher Fette oder (le, soweit
die Menge des eingesetzten Extraktionswmittels 1 ¢ oder mehr
betrdgt
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-l o
Abstants- Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
klasse inm Hr. {Spalte)
der
4, BImSchV
v ; 500 ) I 7.2% {2) Anlagen zur Trocknung von Grlinfutier, ausganoneen Anlagen aur

Trocknung won sebstoswonnenen Srinfutter im
lendwirtschafi Fichen Betrish

78 8.3 (1) Andagen zur REckgewinnung von einzelnen Bestendtellsn aus
festen Stoffen durch Verbrennen

79 .11 (2) Offene oder unvollstindiy geschlossene Anlagen rue Be- oder
Entladen von Schifviglitern, die im trockenen Zustand stauben
kfinngn, durch Kippen von Hagen odsr Beh8iarn oder unter
Yerwendung vor Bagdern, Schaufelladegerdten, Greifern,
Saughebern oder Shnlichen Einrichtungen, sowsit 200 ¢
Schitttgiter ader mehr je Tag bewegt werden klinnen, ausgenommsn
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein,
das bei der Gewinmung ader Aufbereitung von Bodenschitzen
anfalit

a0 - Deponien fir Haus- und Sondermiil

81 - Autoksros {*)

82 - Betriebshife fir Stralenbabnen (¥}

{(*) vgl, Nr. 2.224 und Nr. 2.225 des Rundschreibens
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LB
Ahstands— © Abstand Lfd.. Nummer Betrichsart
klasse inm N, (Spalte}
der
4. BlmSchy
v 300 83 1.5 {1+2) Gasturbinenanlagen zum Antrieh vob Seneratoran gder

85

85

87

89

90

91

92

93

94

95

1.8 {2)

3 (1)
5 (1)

1.1
1.1
2.1 (2)

2.2 {2)

2.5 (2}

2.10 {1}

2.12 (2)
2.14 (1+2)

3.3 (2)
3.7 (2)

3.4 (142)
3.8 (1)

{*} vgl. Nr. 2.224 und Nr. 2.225 des Rundschreibens
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Arbeitsmaschinen (*)

Aniagen zum Hahlen oder Trocknen won Koble wit éiner Loistung
von 1 t his weriger als 30 t je Stunde

Anlagen rur Erzsugung von Generator- oder Yasserg us festen
Brennstoffen oder Stadt- oder Ferngas aus Kohlenwagzarstoffen
durch Spaiten

Steinbrliche, in denen Sprengstoffe ocder Flammsdrahier
verwendet werden.

Anlagen zum Brechen, Mahlen ader Klassieren vor natiylichem
oder kinstlichem Gestein einschiieBlich Schiacke und
Abbruchmaterial, ausgenommmn Xiassieranlagen fliv Sand oder
Kies

Antagen zum Mahlen von Gips, ¥ieselgur, Hagnesit,
Mineraifarben, Muschelzchalen, Talkum, Ton, Tuff {TraB) oder

Zementklinker

Anlagen zur fewinnung, Besrbeifung oder Verarbeitung voen
Asbest

Antagen zuw Blghen von Perlite, Schiefer oder Ton

Antagen zum 8rennen keramischer Eromugrisse unter Vervendung
ven Tonen, soweit der Rauminhalt der Bren ge 3w’ oder
mehr und die Besatzdichte 300 kg oder mehr je w” Rawminhalt
der Brennanlage betrigt, ausgenvissn elekivisch heheizte
Brenndfen, die diskontinuiertich und ohne Ablufifihrung

- betrieben werden

Anlagen 2ur Herstellung von Kalksandsteinen, Gashetonsteinsn
oder Faserzementplatien unter Dampfilberdruck

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendumg von
Zement oder anderen Bindemitteln in geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zum Erschmelzen von GuBsisen oder Stah) mit elner
Schmelzleistung bis zu 2,5 t je Stunde, Yakuum-Schmelzanlagen
fir GuBeisen oder Stahl mit einer Einsatzmengs von § 1 oder
mehr sowie Eisen-, Temper- oder Stahiglefereien, in denen
Formen oder Kerne auf kaltem Wege hergestelld werden, mit
einer Leistung von weniger als 80 U GuBieile Je Monat

Schmelzanlagen flir Nichteisenmetalle for einen Linsaty von
1 000 kg oder mehy sowie GieBereien fir Hichteisenmetalle (s.
auch 1fd. #rn. 28 und 151}
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld* B-Plan ,,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“

Textliche Festsetzungen

Februar 2024 Fassung fir die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
-9 .
Abstands~ Abstand Lfd. Numer Betyiebsart
klasse inm Nr. (Spalte)
der
4, BImSchy
v 300 96 3.5 (1) Anlagen zum Abziehen der Oberfilichen won Stahl, insbesondere

von Blécken, Brameen, Keltppeln, Platinen oder Blechen, durch
F 1dmmen o

97 3.9 {1+2) Antagen zum Aufbringen ven metallischen Schutrechichien aus
Blei, Zinn oder Zink auf Meta)loherfiZchen mit Hilfa von
sctmelzflissigen Blidern oder durch Flammsoriizen

98 3.12 {2) Antagen zur Hersteliung vom Bolzen, Rigeln, Hicten, Huttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder 4hnlichen metallischen
Normteilen durch Druckumformen auf Automaten (*)

89 3.15 {2) Anlagen zur Hersteltung oder Reparatur von Behdilters aus
Metall in geschiosseren Hallen (2.8, Dampikessal, Container}
(*)

100 3.18 (1) Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder —seitionen ans
Metall in geschiossenen Hallen (%)

101 Anlagen zur Herstellung von [isen- oder Stabihaslonstruktionen
in geschlossenen Hallen (¥}

102 3.21 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder Batterien

103 3.23 (1+2) Anlagen zur Herstellang von Aluminiom., Fisen- oder
Hagnes iumpu tver oder -pasten, von bisi- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten oder sonstigen Metallpulvern oder ~pasten,
avsgenommen Anlagen zur Herstellung von Petalipulver durch
Stampfen

104 4.1 (1) Anlagen zur faprikmiBigen Herstelluny von unter Druck gelistem
Acetylen (Dissousgasfabriken}

105 4.1p (1) AnTagen zur fabrikmiBigen Hersteilung von Seifen oder
Haschmitteln durch chemische Umwandlung

106 4.2 (142) Anlagen, in denen Pflanzenschutz. oder
Schdd? ingsbekdmpfungsmitteln oder thre Wirkstoffe gemshlen
oder maschinell gemischt, abgepackt oder umgefitilt werden

107 4.3 (2) Antagen zur fabrikmifigen Hersteliung von Arzneimitteln oder
Arznetmittelawischenprodukten ohne chemische tmwandlung

108 4.8 (2) Arlagen zur Aufarbeitung von organischen Losungsmitieln durch
Destiltieren mit einer Leistung von 0,5 t bis weniger als 1 ¢
je Stunde

109 4.8 {1+2) Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kenstharzen mit einer
Leistung von 1'% oder gehr je Tag

116 4,10 {2} Anlagen zur Herstellung von Firnis, Lacken oder Bruckfarben

mit einer Leistung von 10 ¢ oder mehr je Tag

(*) vgl. Hr. 2,224 und Nr. 2.225 des Rundschreibens

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

| Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 38 von 46



Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld* B-Plan ,,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“
Textliche Festsetzungen

Februar 2024 Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
.10 -
‘Abstands- Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
~kiasse inm 18 (Spatte)
e ; der
: 4. BImSchy
v : 300 R 541 5.1 (2) Anlagen zum Lackieren von Begenstinden wder bahnern- oder

tafelftrmigen Materialien einschlieBiich der Zigehdrigen
Trocknungsanlagen, soweit die Lacke orgenische Lisungsmitte)
enthalten und und von dissen 26 kg bis weniger #ls 750 kg je
Stunde eingesetzt werden

112 S 5.2 {1+2) Anlagen zum Bedrucken von hahnen- oder tafelfirmigen
Materialien mit Rotationsdruckmaschinen einschlteliich der
zugehdrigen Trocknungsaniagen

113 5.3 {2} Anlagen zum Beschichten oder Imprignieren batnen- oder
tafelformiger Materialtieh einschiieflich der zugehir igen
Trocknungsaniagen mit Kunsistoffen oder Gummi unter £insaty
von 25 kg bis wentger als 750 kg organischen Lisungsmitteln je
Stunde

i14 5.1t (2) Anlagen zur Herstellung von Polyurethaaforiteilen oder rum
Ausschdumen von Hohir#umen mit Polvurathan, soweit die Henge
der Ausgangsstoffe 200 kg oder wehwr je Stunde betrigt,
ausgenommen Anlagen zum Einsatz von thermoplastischen
Polyurethangranulaten

115 6.2 (142) Anlagen, die aus einer eder mehreren Papiermaschinen sowie
-Maschinen,zur»uerstel1bn§'Qbh“Pap%er}uKarian, Pappe oder
Wellpappe bestehen (*) e

116 7.1 {1 7 Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflige) oder zum
7 Halten von Schweinen mit
a) 14 000 bis weniger als 51 000 Hermenn18tzan,
0} 28 000 bis weniger als 102 000 Junghennenp ldtzen,
¢} 28 000 bis weniger als 102 008 Hastgef lige1plataen,
~d} 525 bis weniger als 1 900 Hastschweinep 18tren oder
e) 175 bis weniger als 640 Sauenplitzen
auch soweit nicht genehmigungsbedirftig

117 7.4 (2) Anlagen zum fabrikmiBigen Verarbeiten von Kartoffeln, Gemise,
Fleisch oder Fisch fir die menschliche £rndhrung durch
Erwdrmen

118 7.8 (1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder

Knochenleim

119 7,10 {1 Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter Tisrhaare
mit Ausnatme von Wolle, ausgenommen Anlagen filr
seibstgewonnens Tierhaars in Anlagen, die nicht durch Nr. 69
erfaBt werden

120 7.13 (2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhdute oder Tierfelle

{*) val.Wr. 2,224 und Nr. 2.225 des Rundschreibens
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld*

Februar 2024

B-Plan ,,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“
Textliche Festsetzungen

Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

T
Abstands- Abstand Lfd. Nurmer Betriehsart
klasse inm Hr. (Spaite)
der
4, BimSchv
v 300 121 7.14 {2} Anlagen zum Gerben einschlieRlich Nschgerben von Tierhiuten
oder Tierfelien sowie Lederfabriken
122 7.22 (2) Anlagen zur Herstellung won Hefe oder Stirkemehilen
’ |
123 7.2% (2} Antagen zum Résten von Kaffee mit einer teistung von ¥5 kg
nder mehr Je Stunde
124 7.30 (2) Anlagen zum Résten von Kaffee-Ersetzproducten, Getrelde, Kekao
oder Nlssen
125 7.31 (2) Anlagen pur Herstellung von Lakeite oder Schokelads
126 7.32 (2) Anlaajen zur Herstallung von Bilchpulver
127 8.4 (1+2} Anlagen, in denen feste AbFlle, auf die die Yorschrifien des
Abfallgesetzes Amwendung firden, aufboreiiet wer Sowie
AnTagen, i denen Stoffe aus in Haushaltungen anfallendsn oder
aus gleichartigen Abfallen durch Sortieren fir den
Wirtschaftskreislauf zuriickgewonnen werden, jsweils mit einer
Leistung von I 1 oder mehr de Stunde
128 8.5 (1) Kompustwerke
129 9.10 {1} Anlagen zum Umschlagen ven Testen Abfdilen 1.5, von § 1 Abs. 1
des Abfallgesetzes mit einer Leistung ven 180 © oder mehr Je
Tag. ausgenomren Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von
Gestein, dafl bei dor Gewinnung eder Aufbereitung von
Bodenschitzen anfdllit
130 0.7 {2) Anlagen zum Vulkanisteren ven Natur- oder Synthese sk
unter Verwentung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Anlagen, in denen
- wepiger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitst werden
oder .
- ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk 2ingesetet wird
1% 10.8 (2) Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs-,
Holzschutz- oder Klebemitieln mit einer Leistung von 1 t oder
mehr je Tag, ausgenommen Aniagen, in denen diese Mitte}
ausschliafllich unter Verwsndung von Hasser als
Verdinnungsmittel hergestellt werden
132 10.8 {2} Anlagen zur Herstellung von Helzschutzmittaln unter Verwendung
von halogenierten aromatischen Kohlenwasserstoffen
133 Anlagen zum sufomatischen Reinigen, ABFO1len oder Yernacken
von Flaschen aus Glas mit efner Leistung von 2 500 Flaschen
oder mehr Js Stunde (*)
24 Gatterséigen, wern die hntriebsieistung eines Gatrers 196 k4

(*) vgl. Nr. 2.224 und 8r. 2.225 des Rundschreibens

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld* B-Plan ,,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“
Textliche Festsetzungen

Februar 2024 Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
4P .

Abstands- Abstand Lfd. Nummer Botriebsart

klasse inm Nr, (Spalte}
der
4. BImSchy

[ 300 135 - Abwassarbehand lungsantagen
136 - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbersifung ven Sand, Hims, ¥iee,

Ton und Lehn

137 - Andagen zur Herstellung von Bauelsmenten oder in Serien
gefertigten Holzbauten

138 - Erdaushub- oder Bauschuttdeponien

139 - Steinsigereien, -schieifereien oder -poliersreien

140 - Antagen zur Herstellung won Terrgzzowaren {*}

141 - Anlagen zur Herstellung ven Schienenfahrzeugen

142 - Prefwerke {*}

143 - Stab- oder Drahiziehereisn (%)

144 - Schwermaschinenbau

145 - Emaillieraniagen

136 - Schrottplitze

147 - Betriebshife der Millabfuhr oder der StraBemtionstes (#)
148 B Speditionen aller Art sowle Betriebe zum lmschlag gréBerer

Gltermengan {*}

{*) vgl. Nr. 2,224 und Nr. 2.225 des Rundschreibens
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld* B-Plan ,,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“

Textliche Festsetzungen

Februar 2024 Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
.13 .
Abstands - Abstand Lfd. Nummmer Betriehsart
klasse inm N, {Spalte)
der
4. BlmSchy
v 200 149 2.9 (2) Anlagsn zum fabr ikmiBigen SHurepclieren oder Matiiin

150

151

152

1585

156

158

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Glas oder Glaswsren unter Verwendung von FluBsiure

2.10 {2} Anlagen pum Brennen keramischer
vorr Tonen, soweit dor Rauminhalt der Brennanlage 3w oder
mehr und die Besatzdichte weniger als 300 kg/w™ Rauminhalt
der Bremnaniage betrigt, ausgencwwan clsktrisch behnizte
Brenntfen, die diskontinuiertich und ohne Ablufifirung
betrieben werden

3.4 (142} Sehmeizaniagen fiiv Richteisanmetalle filr einer Finsatz von 50
bis weniger als 1 000 kg {s. auch ¥4, Mrn. 28 ung 05)

3.8 {2} Antagen, die aus singr oder mehreren DruckgieBmazchinen mit
Zuhaltekriften von 2 Heganewton oder mehr bestehen

3,16 (2) Antagen zur fabrikmfiBigen Oberflichenbehandlung von Metallen
unter Yerwendung von FluB- oder Salpetersiure, ausgenommen
Chromat ieranlagen

3.20 {2) Anlagen zur Oberflichenbehandiung von StahYhaukonstruictienen,
Werkstiicken fir Stahlbaukonstruktionen oder Rlechte!len mit
Strahimitteln, ausgenommen Anlagen, dic geschlossen sind ung
bei denen das Strahlmittel im Kreislauf gefahven wivd

5.7 (2) Anlagen zur Verarbeitung won flissigen ungesititigien
Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder §lissigen Epexidharzen
mit Aminen zu
a) Formmassen (z.B, Harzmatten oder Faser-Formmmssen’ oder
b} Formteiten oder Fertigerzeugnissen, sowseit keine geschlns-

senen Werkzeuge (Formen) verwendei werden,

fir einen Harzverbrauch von 500 kg oder wehr e Woche, z.B.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behditerbau

5.10 (2) Anlagen zur Herstellung von kinstiichen Schieifscheiben,
-kbrpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung orgenischer
Binde~ oder Losungsmitte!

7.1 (1) Anlagen zum H3iten oder zur Aufzucht van Gaflugel odar zum
Halten von Schweinen mit

T a) 3200 bis weniger als 14 000 Hennenpidtzen,
b} 6 400 bis weniger als 28 006 Junghennanyl&izan
¢} 6 400 bis weniger als 28 000 Mastgefligeiplitzen,
chweineplatzen oder

auch soweit nichi genehmigungsbedirftig

7.5 (2) Antagen zum f8uchern von Flaisoh- oder Fischwarss, susgenomsn
- Anlagen in Gaststitten
- Riuchereien mit einer Riucherleistung von weniger als

1 000 kg Fleisch- oder Fleischwarsn Je Woche
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld* B-Plan ,,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“
Textliche Festsetzungen

Februar 2024 Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
- 14 .
Abstands - Abstand Lfd, * Nurmer Betriebsart
klasse inm Hr. (Spatte)
: : der
4, BImSchy
W1 200 159 7.20 (2) Anlagen zum Trocknen von Getreide, Malz oder Tabak unter

finsatz von Gebjésen, ausgenommen Anlagen zur Trocknung von
, selbsigewormenen Getraide oder Tabak in landwirtschaftlichen
; Betried

160 7.2 {2} Mithlen fiir Hahrungs- oder Fultermittel mit gingr
Produkt jons leistung von 100  bis weniger als 500 t je Tag

161 7.27 () Helassebremnersien, Bierirebertrocknungeaniagen oder
Brauereien mit einem Ausstoll von 5§ 000 hl Bler oder mehr je
Jahr

162 7.28 £2) Anlagen zur Herstollung von Speisewivzen aus tisrischen oder

pflanziichen Stoffen unter Verwendung ven SHuren

153 10,10 (2) Anlagen zwn Firben cder Bleichen von Flocker, Barnen oder
10,11 (2) Gewsben unter Verwendung ven Firbebeschleunigern, alkalischen
Stoffen, Chior oder Chlorverbindungen einschlieBlich der
Spannrahmenanlagen, ausgenowmen Anlagen, die unier erhdhten
Druck betrieben werden

164 10.13 (2) Automatische Autowaschstraben {*}
165 10,15 {2) Priifetéinde fir oder mit Verbrennungsmotoren oder Gasturbinen

mit einer Leistung von 300 kN oder mehr

j

166 - Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhiingern

167 - Maschinenfabriken oder Hirtereien

168 - Pressereien oder Stanzereien (*)

169 - Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung wom
Bitumen

179 - Anlagen zur Herstellung von MSbeln, Kisten und Palettem aus

Holz und senstigen Holzwaren

171 - Zimmereien (%}

172 - Fleischzertegebetriebe chne Verarbeitung

173 - Ausiieferungs ldger Tir Tiefkihtkost {*}

174 - ) Brotfabriken eder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

175 - Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken

175 - Mi!ﬂhvérwartung%aﬂagen otwg Trockenmi lcherzeugung

177 - Autobusunternghmen, auch des Affentlichen Personennahverkehrs
*

{*) vl Nr. 2.224 und Nr. 2.225 des Rundschreibens
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld* B-Plan ,,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“

Textliche Festsetzungen

Februar 2024 Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
15 -
Absta nds-' ©Abstand Lfd, Mazmenes Betriebsart
klasse " inm Hr. {Spatte)

der
4. Blmbchy

VI i 200 178 - Anlagen zum Be- od
Getreideannaimestelion, 1
Je Tag bewsgi werden kdunen, snommen Anlagen 2ur Aufn
von seibstgesonnenen Geiredde in lentdwirtschatt]ichen Beirieh

1
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld* B-Plan ,,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“

Textliche Festsetzungen

Februar 2024 Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
- 16 -
Abstands- Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
klasse inm Nr. (Spalte)
der
4. BImSchV
Vil 100 179 2.6 (2} Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von

180

181

182

183
184

185
186

187
188
189
190

191

162

193
194
195

196

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

7.4 (2)

Asbesterzeugnissen auf Maschinen

Betriebe zur Héfsteklung vob Fertiggerichten {Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien oder Schleifereien

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung
von Phenolharzen

Autolackierereien

“Tischlereien oder Schreinereien

Tapetenfarbiken, die nicht durch 1fd. Mrn. 112 oder 113 erfaBt
werden

Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Yaschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

Kompost ierungsaniagen

Anlagen zur Herstellung von Reifispinnsteffen, Industricwatte
oder Putzwolle

Spinnereien otler Webereien
Kietderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

GroBwischereien oder groBe chemische Reinigungsaniagen

'Betriebe des Fernseh-, Rindfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder

Elektrogerétebaus sowie der sonstigen elektronischen oder
feinmechanischen Industrie

Bauhtife
Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung
Kraftfahrzeug-Reparéturwerkstatten

Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als
50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden.
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld* B-Plan ,,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung“
Textliche Festsetzungen
Februar 2024 Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Ausfertigung

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestand-
teilen mit dem Willen des Planungsverbandes berein.

Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
Bad Sobernheim, den ...................

(Verbandsvorsteher)
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