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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geédndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geadndert worden ist sowie
die Anlage zur PlanzV 90.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geédndert worden ist.
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geadndert durch

8 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geédndert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).
Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am
27.03.2020 GVBI. S. 98.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geédndert worden ist.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geadndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) gedndert worden ist.
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geén-
dert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160).
Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Be-

kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes
vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geédndert worden ist.

Landesstrallengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch
8 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413.
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VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss

Der Verbandsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.03.2022 die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans gemaf 8 2 (1) BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am .............ccovens ortstiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die ortslUibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal 82 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 09.02.2023 im Mitteilungsblatt Nr. 6/2023

3. Friithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung gemalf 83 Abs. 1 BauGB erfolgten am 09.02.2023 im Mit-
teilungsblatt Nr. 6 mit Auslegungsfrist vom 10.02.2023 bis einschlieBlich 17.03.2023.

4. Unterrichtung und Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung gemaR §4 Abs. 1 BauGB erfolgten am 03.02.2023 mit einer AuRerungs-
frist bis 17.03.2023.

5. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Beschluss liber die 6ffentliche
Auslegung des Flachennutzungsplanentwurfes

Der Verbandsgemeinderat hat am 26.04.2023 nach Erérterung und Abwagung einen Be-
schluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen gefasst und die Annahme des Planent-
wurfs zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

6. Bekanntmachung der Auslegung

Ort und Dauer der Auslegung des Planentwurfs wurden gemal 83 Abs. 2 BauGB am
11.05.2023 im Mitteilungsblatt Nr. 19 ortsliblich bekanntgemacht. Die Auslegung er-
folgte in der Zeit vom 19.05.2023 bis 23.06.2023.

7. Offentliche Auslegung des Planentwurfs sowie Beteiligung der Behérden und Tréager
o6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Die Beteiligung gemaf 83 Abs. 2 und 84 Abs. 2 BauGB erfolgte am 15.05.2023 mit einer
AuBerungsfrist bis 23.06.2023.

8. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Der Verbandsgemeinderat hat am 12.07.2023 nach Erdrterung und Abwéagung einen Be-
schluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen gefasst.

9. Zustimmung der Ortsgemeinden

Die Zustimmung zum Flachennutzungsplan gem. 867 Abs. 2 GemO i.V.m. 8202, S2
BauGB liegt vor. Die nach 867 Abs. 2, S.3 GemO erforderliche Mehrheit wurde nicht
erreicht. Die Zustimmung wurde durch den Verbandsgemeinderat mit der erforderlichen
Mehrheit von 2/3 der ges. Zahl der Ratsmitglieder mit Beschluss vom 20.03.2023 ersetzt.

10. Feststellungsbeschluss iiber den Flachennutzungsplan
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Der Verbandsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.03.2024 den endgiiltigen Be-
schluss Uber den Flachennutzungsplan gefasst.

11. Vorlage zur Genehmigung

Der Flachennutzungsplan wurde der Kreisverwaltung Bad Kreuznach mit Schreiben vom
...................... zur Genehmigung vorgelegt.

12. Ausfertigung

Der Flachennutzungsplan, bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung mit Umwelt-
bericht, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des Verbandsgemeinderates Uberein.
Das fir die Aufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

13. Bekanntmachung

Der Flachennutzungsplan ist am .............c.oeiienen. im Mitteilungsblatt Nr. ............ be-
kanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Flachennutzungsplan in Kraft
getreten.
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BEGRUNDUNG
1. Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde NuRBbaum plant in zwei Bebauungsplananderungsverfahren die Erweite-
rung bzw. Neuausweisung von Wohnbauflachen. Die Erweiterungsplanungen werden
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und sind folglich im Parallelverfahren fort-
zuschreiben. Des Weiteren sind die Wohnbaufldchen im Bereich des Plangebiets ,,Harder
Weg” im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB neu darzustellen.

Die Neudarstellung von Wohnbauflachen soll durch die Riicknahme von Wohnbauflachen
in gleicher GroélRe an anderer Stelle in der Ortsgemeinde NuRbaum ermdéglicht werden. Die
Ricknahmefléche ist der nachfolgenden Abbildung (weil3 gestrichelt) zu entnehmen:

‘I_‘ ’_"

4"'\0

Die insgesamt vier Anderungsflachen (entnommen aus den jeweiligen Bebauungsplanun-
terlagen, Stand 18.01.2023) stellen sich wie folgt dar:

1. Neudarstellung Wohnbauflache im Bereich des Bebauungsplans ,Harder Weg*” mit
einer FlachengrolRe von ca. 0,81 ha,

2. Neudarstellung Wohnbauflache im Bereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplans
~Harder Weg* mit einer voraussichtlichen FlachengréRRe von ca. 0,04 ha,

3. Neudarstellung Wohnbaufldche im Bereich der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Am Hibelhduschen — Unter der Briick” mit einer voraussichtli-
chen FlachengroRe von ca. 0,08 ha,

4. Neudarstellung von Wohnbauflachen im stidéstlichen NuBbaum (Schluss einer Re-
gelungslicke im faktischen Innenbereich) mit einer FlachengréRe von ca. 0,3 ha,

5. Ricknahmeflache siidwestlich der Ortslage mit einer FlachengroRe von ca. 1,14
ha.
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Die Gesamtneudarstellung von Wohnbauflachen belduft sich demnach auf 1,22 ha. Es
ergibt sich ein Defizit von ca. 0,08 ha, welches aus einer Wohnbauflachenreserve der
Ortsgemeinde von 0,9 ha abgedeckt wird. Es besteht entsprechend eine Restreserve von
ca. 0,82 ha Wohnbauflache, die bei kiinftigen Bauleitplanungen zur Verfligung steht.

Verfahrensschritte

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans lauft nach 8 1 Abs. 8 BauGB
in den gleichen Verfahrensschritten ab wie die Verfahren zur Aufstellung aller Bauleitplane
nach den 8§88 2ff. BauGB.

Der Rat der Verbandsgemeinde Nahe-Glan hat die 11. Anderung des Flachennutzungs-
plans zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (8 1 Abs. 5
BauGB) beschlossen.

Die vorliegende Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist auf vier Anderungsflachen
beschrankt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan bleibt in seinen Grundziigen unver-
andert. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaf 8 8 (3) BauGB geéandert.

Die hier vorliegende Fassung mit Begriindung, Umweltbericht und Plandarstellung wurde
fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB und der friih-
zeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemalf
§8 4 Abs. 1 BauGB angefertigt.

2. Einordnung in die stddtebauliche Entwicklung der Ortsgemeinden und
die Uiberortliche Planung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Re-
levante Ziele der Raumordnung bestehen in Form des am 25.08.2008 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsprogrammes Rheinland-Pfalz (LEP IV) und des Regionalen Raumord-
nungsplanes Rheinhessen-Nahe (RROP 2014). Dariiber hinaus sind die Ziele der Teilfort-
schreibungen des LEP IV als sonstige Erfordernisse der Raumordnung anzusehen und im
Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Im Folgenden wird die Uberpriifung der
Uberortlichen Planungen sowohl fir die Ortsgemeinde NuRBbaum als auch die Ortsge-
meinde Seesbach vorgenommen.

2.1 Vorgaben iibergeordneter Planungen fiir die Ortsgemeinde NuBbaum

Die Ortsgemeinde NuRBbaum gehoért zur Verbandsgemeinde Nahe-Glan und liegt im Kreis
Bad Kreuznach. Fir die Ortsgemeinde und das Plangebiet werden in den einzelnen Pro-
grammen und Planen der Raumordnung und Landesplanung folgende Vorgaben und Aus-
sagen gemacht:
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Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)
Im LEP IV werden fir die Ortsgemeinde NuRBbaum folgende Vorgaben und Entwicklungs-
ziele benannt:

- Raumstrukturgliederung: Landlicher Bereich mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur,

- Regionale Griinziige: Landesweit bedeutsamer Bereich fir den
Freiraumschutz,

- Landschaftstyp: Tallandschaft der Kleinflisse und Bache im
Mittelgebirge,

- Erholungs- und Erlebnisrdume: Nahetal,

- Historische Kulturlandschaften: Unteres Nahetal,

- Grundwasserschutz: randlich Bereich von herausragender Bedeu-
tung,

- Klima: klimadkologischer Ausgleichsraum,

- Landwirtschaft: randlich landesweit bedeutsamer Raum fir
die Landwirtschaft,

- Erholung und Tourismus: landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung

und Tourismus.

Regionaler Raumordnungsplan ,,Rheinhessen-Nahe” (RROP 2014)

Nachfolgend werden ergédnzend zum Landesentwicklungsprogramm IV die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Rheinhessen-Nahe” fiir die Ortsgemeinde
NuRRbaum dargestellt:

- Zentrale Orte und Mittelzentrum Bad Sobernheim,
Versorgungsbereiche:
- Regionale Griinziige: AuRerhalb des regionalen Griinzugs,
- Gebiete fiir Grund- und Trink- randlich Wasserschutzgebiet,
wasserschutz
- Klimatisch bedeutsame Flachen randlich Siedlungsklimatisch bedeutsame Fla-
chen nach DWD,
- Radonpotenzial: Erhohtes Radonpotenzial (40-100 kBg/ m?3),
- Landwirtschaftliche Nutzungsty- randlich Ackerbau,
pen
- Historische Kulturlandschaften: Kulturlandschaften (Stufe I-111),
- Erholung und Tourismus: Naturpark, regional/landesweit bedeutsame

Erholungs- und Erlebnisrdume.

Vorab ist festzustellen, dass die betroffene Planflache mit ihrer Griinflaichen- und Wohn-
bauflachendarstellung am Siedlungsrand aufgrund ihrer FlachengréRe und Nutzung als
Dauerkleingédrten allenfalls nur eine sehr geringe Auswirkung auf das Vorbehaltsgebiet
Erholung und Tourismus werden haben kann. Im Rahmen der Bebauungsplanung wird die
bauliche Ausnutzung des in Rede stehenden Grundstlicks auf ein Minimum reduziert, so-
dass sich sie sich im Kontext der sudlich anschlielenden, bereits bestehenden und wei-
terhin bauleitplanerisch zu sichernde Pflanzung landschaftsbildvertraglich einfigen wird.
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Im Folgenden sollen dennoch einzeln die Grundséatze und Ziele zu diesem Belang des RROP
gepruft werden:

G99: Der Tourismus in der Region soll wegen seiner Arbeitsmarkteffekte sowie Synergie-
effekte auf den Absatz landwirtschaftlicher Produkte, der Verbesserung der Wohnstand-
ortfaktoren und insbesondere auch zur Stabilisierung des diinnbesiedelten léndlichen Rau-
mes durch Férderung von Initiativen, Akteursnetzwerken und Kooperationen weiter ent-
wickelt werden. Mit der Einrichtung des Nationalparks Hunsriick-Hochwald sollen natur-
vertragliche touristische Konzepte entwickelt werden.

Bewertung: Eine Beeintrachtigung durch die Planung ist nicht erkennbar, da eine Betrof-
fenheit durch die Planung auf die touristische Entwicklung nicht erkennbar ist.

G1700: Die vielféltigen regional differenzierten touristischen Begabungen der Region sind
Grundlage fiir ein breites Angebot fiir unterschiedliche Zielgruppen. Sie sollen weiter ziel-
gerichtet und zielgruppenorientiert flir das touristische Marketing profiliert werden.

Bewertung: Eine Beeintrachtigung durch die Planung ist nicht erkennbar.

G1707: In den Kurorten Bad Sobernheim (Felkeheilbad), Bad Kreuznach (Mineralheilbad,
Radonheil-bad), Bad Mtiinster am Stein-Ebernburg (Radonheilbad) sowie Stromberg-Schin-
deldorf (Luft-kurort), sollen die Voraussetzungen fiir die Kurerholung sowie fiir den Well-
ness- und Gesundheitstourismus als wachsende Zweige des Tourismus nachhaltig gesi-
chert werden.

Bewertung: Eine Beeintrachtigung durch die Planung ist nicht erkennbar, da eine Betrof-
fenheit der Kurorte nicht vorliegt.

G702: In den Weinbaugebieten soll die begonnene und erfolgreiche Initiative , Erlebnis
Weinkulturlandschaft” weiter fortgefiihrt werden. Verkniipfungen zwischen landwirt-
schaftlicher, insbesondere weinbaulicher Produktion, Gastronomie und Fremdenverkehr
sollen je nach den betrieblichen Verhéltnissen weiter ausgebaut werden.

Bewertung: Eine Beeintrachtigung durch die Planung ist nicht erkennbar, da der Weinbau
oder der Fremdenverkehr konkret nicht betroffen sind.

Z103: Steillagen des Weinbaus an Rhein und Nahe sind zu erhalten.

Bewertung: Eine Zielabweichung durch die Planung ist nicht erkennbar, da kein Weinbau
betroffen ist.

G104: Die fiir den Ausflugsverkehr/ Tourismus regional bedeutsamen Attraktionen wie
Burgen, Burgruinen, Schilésser oder markante Aussichtspunkte, Kuppen und Landmarken
sollen als kulturlandschaftsprdgende Elemente und regionale Identifikationsmerkmale in
naturnaher Landschaftskulisse wahrnehmbar bleiben. Dem Schutz der Kulturlandschaft
und des Landschaftsbildes soll daher bei der Abwégung mit anderen Nutzungsanspriichen
ein besonders hohes Gewicht beigemessen werden. Hierbei sollen Aspekte des Kulissen-
schutzes und Sichtachsen Berticksichtigung finden.
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Bewertung: Eine Beeintrachtigung von Sichtachsen auf kulturlandschaftspragende Aus-
sichtspunkte Elemente oder ldentifikationsmerkmale durch die Planung einer privaten
Griunflache inkl. einer in ihrer Kubatur sehr zuriickhaltende Wohnbebauung ist nicht er-
kennbar. Die bestehende Pflanzung soll durch die Darstellung der Grinflaiche — insbeson-
dere auf Bebauungsplanebene gesichert werden. Die sich anschlieBende Wohnbebauung
wird durch die zu sichernde Pflanzung landschaftsbildvertraglich eingebunden werden.

G105: Zur Sicherung der regional bedeutsamen Gebiete fiir Erholung und Tourismus weist
der Regionalplan Vorbehaltsgebiete aus. In diesen Vorbehaltsgebieten sollen der hohe Er-
lebniswert der Landschaft und die fiir die Erholung glinstigen heil- und bioklimatischen
Bedingungen erhalten bleiben.

Bewertung: Die Planung liegt teilweise innerhalb dieses Vorbehaltsgebiets. Eine Beein-
trachtigung durch die Planung auf die Vorbehaltsflache ist jedoch nicht erkennbar. Einer-
seits, da mit der Planung explizit Griinflachen dargestellt werden. Diese tragen zu ,gins-
tigen heil- und bioklimatischen Bedingungen” bei. Andererseits stellen sich die Gberplanten
Flachen aufgrund ihrer GroRe derart untergeordnet da, sodass eine Beeintrachtigung im
Rahmen eines Worst-Case-Szenarios nicht anzunehmen ist.

G106: In die zukiinftige touristische Entwicklung und Ausgestaltung der Erholungs- und
Erlebnisrdume sollen die Ziele und MalSnahmen der besonders schutzbedlirftigen Bereiche
innerhalb der landesweit bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume eingebunden wer-
den.

Bewertung: Eine Beeintrachtigung von touristischen Entwicklungsmaoglichkeiten in der Re-
gion durch die Planung ist nicht erkennbar.

G1707: In den Gebieten fir Erholung und Tourismus sollen die touristischen Infrastruktur-
einrichtungen im Wesentlichen auf die zentralen Orte und touristischen Zentren kon-
zentriert werden.

Bewertung: Eine Beeintrachtigung durch die Planung ist nicht erkennbar. NuBbaum stellt
keinen zentralen Ort oder ein touristisches Zentrum dar.

G108: Fiir Zwecke der landschaftsgebundenen Erholung sollen héufig frequentierte und
beliebte Ausflugsbereiche bzw. -ziele sowie tberdrtlich bedeutsame Wegeverbindungen
in ihrer Funktion gesichert und entwickelt werden.

Bewertung: Eine Beeintrachtigung durch die Planung ist nicht erkennbar, da der Planbe-
reich keinen ,haufig frequentierten und beliebten Ausflugsbereich” darstellt.

G109: In 6kologisch sensiblen Landschaftsteilen, hierzu zéhlen insbesondere Gebiete des
landesweiten Biotopverbundes und Vorranggebiete fiir den regionalen Biotopverbund, sol-
len grundsétzlich nur vertragliche Erholungsnutzungen in Frage kommen. Die landschafts-
gebundene stille Erholung ist in der Regel mit den Zielen des Arten- und Biotopschutzes
vereinbar. Soweit erforderlich sollen auf fachlicher Ebene , LenkungsmalSnahmen” zum
Schutz besonders sensibler Lebensrdaume fiir Tiere und Pflanzen entwickelt werden.
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Bewertung: Eine Beeintrachtigung durch die Planung ist nicht erkennbar, da einerseits
weder der landesweite Biotopverbund noch Vorranggebiete fiir den regionalen Biotopver-
bund betroffen sind und andererseits der Planbereich sich unmittelbar an den Siedlungs-
kérper von NuRBbaum anschlie3t. Auch sollen durch die Darstellung der Grinflache die
Auswirkungen durch eine angrenzende Bebauung auf den Arten- und Biotopschutz redu-
ziert werden.

G110: Noch vorhandene unzerschnittene Rdume mit mehr als 3 und mehr als 5 km Durch-
messer sollen fiir die landschaftsgebundene stille Erholung gesichert und entwickelt wer-
den. Der Funktion Erholung in der Stille ist bei konkurrierenden Raumnutzungsanspriichen
ein besonderes Gewicht beizumessen.

Bewertung: Bei der Planung mit ihrer Flache handelt es sich nicht um einen unzerschnit-
tenen Raum von 3-5 km Durchmesser, sodass eine Beeintrachtigung des G110 durch die
Planung nicht erkennbar ist.

G111: Fir Teilrdume mit besonderem Freizeit- und Erholungswert sollen gebietsbezogene
Gesamtkonzepte erarbeitet werden, die auf eine stédrkere Kooperation der zugehdrigen
Gemeinden im Freizeitbereich abzielen und die durch die Bauleitplanung entsprechend ab-
gesichert werden sollen.

Bewertung: Eine Beeintrachtigung des G111 durch die kleinflachige Planung ist nicht er-
kennbar.

Zusammenfassend sind durch Planung keine negativen Beeintrachtigungen auf die Be-
lange der Erholung und des Tourismus erkennbar.

3. Anderungsflachen

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans zur Neudarstellung von Wohnbaufladchen in
der Ortsgemeinde NuRBbaum beschrankt sich somit insgesamt auf vier Anderungsflachen,
die im Folgenden beschrieben und dargestellt werden.

3.1 Bestandssituation

Verbandsgemeinde Nahe-Glan

Landkreis Bad Kreuznach

Einwohnerzahl 470 (Hauptwohnsitz zum 31.12.2020)"
Lage 230 - 240 m G. NHN

Die Anderungsflachen 1, 2 und 3 liegen am &stlichen Rand und die
Ricknahmeflache Nr. 4 am westlichen Rand des Siedlungskorpers von
NuRRbaum.

FlieRgewasser NuBbaumbach, Gewésser 3. Ordnung

! Statistisches Landesamt, abgefragt am 05.07.2022
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Verkehrsanbindung K19 NuBbaum- Monzingen
(klassifizierte Stra-

Ben)

Benachbarte Ortsge- | Norden: Auen

meinden Westen: Monzingen
Saden: Meddersheim
Osten: Bad Sobernheim

Naturpark Soonwald-Nahe
Die Ortsgemeinde liegt im nationalen Schutzgebiet ,Naturpark Soonwald-Nahe”.

Gentechnikfreie Gebiete
Die Ortsgemeinde befindet sich im Bereich eines gentechnikfreien Gebiets nach
8 19 LNatSchG.

Starkregenkarte Rheinland-Pfalz

Teile des Plangebiets befinden sich in Bereichen mit potenziell hohen Abflissen bei
Starkregenereignissen (gelb-rote Darstellung) und potenziellen Uberschwemmungsberei-
chen (blaue Schraffur). Dies ist im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplanungen sowie der
konkreten Ausfihrungsplanungen zu berlicksichtigen. Es ist hierzu auch auf das Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) zu verweisen: Gemal 85 (1) WHG ist jede Person im Rahmen des
ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemalBnahmen zum Schutz vor nach-
teiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.
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L
n

am 19.04.2023) Quelle: https://wasserpor-

Starkregenkarte mit Plangebietsbereichen (angerufe
tal.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/
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U/ ]

Lage der Elinzélgéltur;gst.)eréichle (schwarz Neudarstellung, rot Riicknahme), Auéschnitt aus der
TK25, unmaRBstéablich
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= Umgrmzul;g von Flachen fir —_— o ] \
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Fidchen
D Natur und Landlchgﬁ fiir die Landwirtschaft \
. p \
Flachen far \W ‘ ! 4
A .
s pé

a5 t"‘\q_ 2 - b \\.
Flachennutzungsplan der ehemaligen VG Bad Sobernheim, Ausschnitt NuBRbaum, Plangebiete
schwarz-gestrichelt dargestellt, unmaRstéablich

| Bereich Bebauungsplan ,Harder Weg”

Das Plangebiet wird zurzeit von Wiesenflachen in bewegtem Geldnde eingenommen. Das
Plangebiet fallt topographisch von Norden nach Siden um ca. 12,7 % ab. Mittig durch
das Plangebiet verlauft von Westen nach Osten der Harder Weg.

Das Gebiet grenzt nach Osten an einen kleinen Brennholzlagerplatz und Weinberge, nach
Siden an Geholzbestande, nach Westen an den Siedlungskérper von NulBbaum und nach
Norden an kleinere Gehdlzbestande und Lagerflachen.

Die K 19 verlduft als einzige nahegelegene (ibergeordnete Verkehrsstral3e westlich in ca.
250 m Entfernung zum Plangebiet. Die B 41 verlauft in Ost-West-Richtung ca. 1 km sid-
lich des Plangebiets.

Uber den Harder Weg verlduft der Hildegard von Bingen Pilgerwanderweg.

Rechtsgiiltige Bebauungsplane
Fiar das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Harder Weg”. Die geplante
Neudarstellung im Flachennutzungsplan entspricht dem Bebauungsplan.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-
meinde Bad Sobernheim als Flache fir ,Landwirtschaft”, ,Umgrenzung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” und
LFlachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
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Landschaft” dargestellt. Eine berichtigende Anderung des Flachennutzungsplans wird er-
forderlich, um den Bereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans korrekt darzustellen.

Durch die neue Planung kommt es zu folgenden Verdnderungen im Flachennutzungsplan:

Flachentyp Flache [hal
Flachen fir die Landwirtschaft -0,79
Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft* -0,71
Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft -0,09
Wohnbauflachen 0,81
Flachen fir Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken) 0,08

*Die Flachen sind identisch mit "Flachen fir die Landwirtschaft" und werden in der
Summenbildung entsprechend nicht erneut beriicksichtigt.

Wasserschutzgebiete
Die Planung befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben
Fur die Anderungsflachen beurteilt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben derzeit nach § 34
BauGB (Innenbereichsflachen).

Il Bereich 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,Harder Weg”
Das Plangebiet wird zurzeit von einer Wiese sowie Gehdlz- und Baumstrukturen in beweg-
tem Geldnde eingenommen.

Das Gebiet grenzt nach Siden und Osten an Gehodlzbestande, nach Westen an den Sied-
lungskdrper von NuBbaum und nach Norden an Wiesenflachen im Bereich der Urschrift
des Bebauungsplans, dessen ErschlieBung kurz bevorsteht.

Die K 19 verlauft - als einzige nahegelegene Ubergeordnete Verkehrsstral3e - westlich in
ca. 200 m Entfernung zum Plangebiet. Die B 41 verlauft in Ost-West-Richtung ca. 1 km
sudlich des Plangebiets.

Rechtsgiiltige Bebauungsplane )
Fiar das Plangebiet wird im Parallelverfahren die 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans ,Harder Weg” erarbeitet.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-
meinde Bad Sobernheim als Flache fir ,Landwirtschaft” und ,Umgrenzung von Flachen
fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
dargestellt. Der in Arbeit befindliche Bebauungsplan entspricht somit nicht dem Entwick-
lungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB, eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallel-
verfahren wird erforderlich.
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Durch die neue Planung kommt es zu folgenden Veranderungen im Flachennutzungsplan:

Flichentyp Flache [ha]
Flachen fir die Landwirtschaft -0,17
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft* -0,17
Wohnbauflachen 0,04
Grinflachen (Privatgarten) 0,13

*Die Flachen sind identisch mit "Flachen fir die Landwirtschaft” und werden in der Sum-
menbildung entsprechend nicht erneut beriicksichtigt.

Wasserschutzgebiete
Die Anderungsflachen befinden sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben
Fur die Anderungsflachen beurteilt sich die Zulassigkeit von Vorhaben derzeit nach § 35
BauGB (AuRRenbereichsflachen).

Il Bereich 3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Am Hiibelhduschen - Unter
der Briick”

Das Plangebiet wird von gehdlzdominierten Gartenflachen in bewegtem Geldnde einge-

nommen. Nach Westen und Norden grenzt der von Wohnbebauung dominierte Siedlungs-

kérper von NuBbaum an. Nach Siden erstrecken sich weitere Gartenflachen, im Osten

Wiesenflachen im Bereich des Bebauungsplans ,Harder Weg*“.

Die K 19 verlauft als einzige nahegelegene (ibergeordnete Verkehrsstral3e westlich in ca.
200 m Entfernung zum Plangebiet. Die B 41 verlauft in Ost-West-Richtung ca. 1 km sid-
lich des Plangebiets.

Rechtsgiiltige Bebauungspléane
Fiar das Plangebiet wird im Parallelverfahren die 3. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans ,Am Hibelhduschen — Unter der Brick” erarbeitet.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-
meinde Bad Sobernheim als Flache fir ,Landwirtschaft” dargestellt. Der in Arbeit befind-
liche Bebauungsplan entspricht somit nicht dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 (2) BauGB,
eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren wird erforderlich.

Durch die neue Planung kommt es zu folgenden Verdnderungen im Flachennutzungsplan:

Flachentyp Flache [hal
Flachen fir die Landwirtschaft -0,08
Wohnbauflachen 0,08

Wasserschutzgebiete
Die Anderungsflachen befinden sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten.
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Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben
Fur die Anderungsflachen beurteilt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben derzeit nach § 35

BauGB (AulRenbereichsflachen).

IV__ Bereich Neudarstellung Siidost-NuBbaum
Das Plangebiet ist bereits bebaut und wird von Gebauden, groRflachigen Versiegelungen
in Form von verkehrs- und Lagerflachen sowie Gartenanlagen eingenommen.

Die K 19 verlauft - als einzige nahegelegene Ubergeordnete VerkehrsstralRe - westlich in
ca. 200 m Entfernung zum Plangebiet. Die B 41 verlauft in Ost-West-Richtung ca. 1 km
sudlich des Plangebiets.

Rechtsgiiltige Bebauungsplane
Fir das Plangebiet besteht aktuell kein rechtsgtiltiger Bebauungsplan.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-
meinde Bad Sobernheim als Flache fir ,Landwirtschaft” und ,Umgrenzung von Flachen
fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
dargestellt. Der in Arbeit befindliche Bebauungsplan entspricht somit nicht dem Entwick-
lungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB, eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallel-
verfahren wird erforderlich.

Durch die neue Planung kommt es zu folgenden Verdanderungen im Flachennutzungsplan:

Neudarstellung Siidost-NuBbaum Flache [ha]
Fldchen fir die Landwirtschaft -0,30
Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft* -0,30
Wohnbauflachen 0,30

*Die Flachen sind identisch mit "Flachen fir die Landwirtschaft" und werden in der Sum-
menbildung entsprechend nicht erneut berlicksichtigt.

Wasserschutzgebiete
Die Anderungsflachen befinden sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben
Fiar die Anderungsflachen beurteilt sich die Zuladssigkeit von Vorhaben derzeit nach § 34
BauGB (Innenbereichsflachen).
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3.3 Ricknahmeflache

Flachennutzungsplan der ehemaligen VG Bad Sobrnheim, Ausschnitt NuBbaum, R}jcknahmegebiet
rot-gestrichelt dargestellt, unmaRstéablich

Das Plangebiet wird im Norden von Wiesenflachen, teils mit Streuobst, Gartenflachen,
einem Brennholzlager und einem Paddock mit Weidenanteilen eingenommen. Im Osten
befinden sich Wiesenflachen, teils mit Streuobstanteilen und einem Feldgehdlz im sidli-
chen Bereich. Siiden und Westen werden von einer groBen Weideflache im Ubergang zu
einem Paddock eingenommen. Nach Norden und Osten erstreckt sich der Siedlungskoérper
von NuRBbaum, nach Siden grenzen landwirtschaftliche Hallen mit Griinanlagen und Wei-
den und im Westen Ackerflachen und landwirtschaftliche Werkshallen an.

Die K 19 verlauft entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze, die B 41 verlauft in Ost-West-
Richtung ca. 1 km stdlich des Plangebiets.

Rechtsgiiltige Bebauungsplane
Fir das Plangebiet bestehen keine rechtsgultigen Bebauungspléne.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-
meinde Bad Sobernheim als Flache fir ,geplante Wohnbauflache” dargestellt. Da zwi-
schenzeitlich in mehreren Planungen alternative Flachen planungsrechtlich gesichert wur-
den bzw. werden sollen, ergibt sich ein entsprechender Anderungsbedarf, welcher zur
Ricknahme der Wohnbauflachen und einer Darstellung des realen Bestands fihrt.

Durch die neue Planung kommt es zu folgenden Verdnderungen im Flachennutzungsplan:

Flachentyp Flache [hal
Flachen fir die Landwirtschaft 0,87
Wohnbauflachen -1,14

Grinflachen (Dauerkleingarten) 0,27
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*Die Flachen sind identisch mit "Flachen fir die Landwirtschaft" und werden in der Sum-
menbildung entsprechend nicht erneut beriicksichtigt.

Wasserschutzgebiete
Die Planung befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Beurteiltljlng der Zulassigkeit von Vorhaben
Fiar die Anderungsflachen beurteilt sich die Zuladssigkeit von Vorhaben derzeit nach § 35
BauGB (AuRRenbereichsflachen).

3.4 Zusammenfassende Flachenbilanzierung

Im Folgenden werden die Neudarstellungen und Ricknahmen der Einzelflachen im Rah-
men der Anderung bilanziell dargestellt:

Flache Flache
Anderungsfliache (Neudarstellung von Wohnbauflachen) WA [ha] ges.* [ha]
Bebauungsplan ,Harder Weg” 0,81 0,88
1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Harder
Weg” 0,04 0,17
3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan "Am
Hibelhduschen — Unter der Briick” 0,08 0,08
Neudarstellung Stidost-Nu3baum 0,30 0,30
Ricknahmeflache siidwestlich Ortslage NuRBbaum -1,14 -1,14

0,08

* Die jeweilige Gesamtflache der jeweiligen Anderungsflache inklusive Flachen, die kei-
ner Wohnbaudarstellung unterliegen.

Nach Flachentypen teilt sich die Veranderung wie folgt auf:

Flachentyp Flache [ha]
Flachen fir die Landwirtschaft -0,47
Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft* -1,19
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft -0,09
Wohnbauflachen 0,08
Flachen fir Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken) 0,08
Grinflachen (Privatgarten) 0,13
Grunflachen (Dauerkleingarten) 0,27

Die Gesamtneudarstellung von Wohnbauflachen belauft sich demnach auf 1,22 ha, somit
entsteht ein Defizit von 0,08 ha, welches durch die existierende Wohnbaufldchenreserve
der Gemeinde von 0,9 ha ausgeglichen wird. Es verbleiben somit 0,82 ha Wohnbauflachen
als Reserve, die der Orts- bzw. Verbandsgemeinde bei kiinftigen Bauleitplanungen zur
Verfligung stehen.
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4. Umweltbericht
4.1 Bereich Bebauungsplan ,Harder Weg”

Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen
Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist die planungsrechtliche Grundlage eines Bebau-
ungsplans zur Schaffung von Wohnraum herzustellen.

Beschreibung und Bewertung Bestand

Das Bestandsgebiet (0,88 ha) wird im Norden von einer Madhwiese eingenommen, welche
nach Sdden hin durch einen asphaltierten Wirtschaftsweg begrenzt wird. Nach Stidwesten
hin grenzt eine intensiv genutzte Weideflache an. Das gesamte Plangebiet befindet sich
in hangigem, nach Siden hin exponiertem Geldnde mit einem Gefalle von ca. 11 %. Es
befindet sich zwischen dem Siedlungskoérper im Norden, Weiden und Weinbergen in Os-
ten, Weiden und Gehdlzflachen im Stiden und Gehélzflachen im Ubergang zum Siedlungs-
korper im Westen.

Biotoptypen im Plangebiet

Code Biotoptyp
EAO Fettwiese
HCO Rain, StraRenrand

VB2 Wirtschaftsweg, versiegelt
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a) Schutzgter
Schutzgut

Blick Giber die Mdhweide, Blickrichtung Nordwesten
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Bestand

Fauna (Tiere)

Pflanzen (Flora)/Biotope

Das Plangebiet wird Uberwiegend von relativ intensiv ge-
nutztem Grinland (Wiesen, ehemals Weiden) eingenom-
men, welches sich zwischen Siedlungskorper und einem
Aussiedlerhof befinden. Aufgrund der unmittelbaren Nahe
zum Siedlungskérper und der intensiven Nutzung, ist nicht
mit einem Vorkommen stérungsempfindlicher, planungsre-
levanter Arten zu rechnen. Gleichwertige Biotope sind im
weiten Umfeld, nérdlich des Plangebiets, weiterhin vorhan-
den.

Insgesamt waren nur wenige Charakterarten der Flachland-
Méahwiesen in Uberwiegend geringer Anzahl vorhanden.
Wahrend die Arten Wiesenfuchsschwanz und Scharfer Hah-
nenfuld Gber weite Flachen mit teils hoher Frequenz vorkom-
men, sind Rotschwingel, Glatthafer, Wilde Moéhre und Wei-
Res Labkraut nur lokal in den Randbereichen der Wiese in
kleinen Gruppen anzutreffen. Weitere Arten wie Wiesenflo-
ckenblume und Knéllchensteinbrech konnten auf der ge-
samten Wiese in nur wenigen Exemplaren nachgewiesen
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werden. Es konnten aulRerdem - ebenfalls lokalisiert, tber-
wiegend in den Randbereichen - Ackerkratzdistel, Deut-
sches Weidelgras, Gemeines Rispengras und Loéwenzahn
nachgewiesen werden. Die Wiese zeigt sich insgesamt eher
artenarm, die eigentlich namensgebende Charakterart des
Glatthafers ist nur in kleinen Bestdnden vorhanden. Zuséatz-
lich ist ein teils erhebliches Vorkommen von Stérzeigern auf
der ehemaligen Weide zu verzeichnen. Dies ladsst sich aus
mittlerweile zunehmend Uberwachsenen Fehlistellen im Bo-
den, resultierend aus Trittschaden ableiten. Die Wiesenfla-
chen fallen nicht unter den Pauschalschutz gemal3 §15
LNatSchG RLP.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen als Griinland genutzt.
Ein zentraler Weg erschliel3t dabei die Flachen.

Der Boden stellt sich vor Ort als sehr lehmig dar. Aufgrund
des vorherrschenden Dauergriinlandes besteht eine nur ge-
ringe Erosionsgefahr. Die intensive Nutzung als Mahwiesen
und ehemals Weideland hat mit hoher Wahrscheinlichkeit zu
Bodenverdichtungen Uber die Befahrung mit schweren Ma-
schinen oder Betretung durch Huftiere gefihrt. Es ist aulRer-
dem mit erheblichen Nahrstoffeintragen (ber Diingung
(Festmist) zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich in der Grundwasserlandschaft
der Rotliegenden Sedimente. Die Grundwasserbildung ist
mit ca. 81 mm/a als gering zu bewerten. Die Grundwasser-
Uberdeckung ist dabei mittel. Das Plangebiet befindet sich
auRerhalb von Wasserschutzgebieten und Uberschwem-
mungszonen. Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine
Oberflachengewasser, westlich verlauft in ca. 40 m der
NuBbaumbach in Form eines Grabens bzw. in verrohrter
Bauweise. Das anfallende Niederschlagswasser versickert
auf den Grinflachen.

Am o6stlichen Rand des Plangebiets verlauft ein Sturzfluten-
gefahrdeter Bereich. Dies ist im Rahmen konkreter Planun-
gen durch geeignete MalRnahmen zu bericksichtigen.
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Luft/ Klima

Wirkungsgeflige
Landschaft

Biologische Vielfalt

b) Schutzgebiete
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ten Flichen?

Das Plangebiet befindet sich in einer stidexponierten, war-
mebeglnstigten Hanglage, unmittelbar &stlich des Sied-
lungskoérpers von NuBbaum, in einer thermisch vorbelaste-
ten Zone, jedoch aulRerhalb gréRerer Luftaustauschbahnen.
Die im Plangebiet vorherrschenden Wiesen fungieren als
Kaltluftproduktionsflachen, die entstehende Kaltluft fliel3t
dem Gefalle folgend in Richtung des stidlichen Siedlungsbe-
reichs von NuRBbaum, die hier stockenden Gehdlzbestande
stellen dabei ein Hindernis fir den Kaltluftstrom dar.

vgl. i) Wechselwirkungen

Das Plangebiet befindet sich in einer nach Siiden hin expo-
nierten Hanglage, in einem Nebental der Nahe. Der zentral
verlaufende Weg dient der lokalen Bevolkerung als Spazier-
weg.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Artenvielfalt
auszugehen.

Das Plangebiet befindet sich in einer exponierten Hanglage, in einem Nebentaltal der Nahe,
innerhalb des ,Naturpark Soonwald-Nahe”. Schutzzweck des gesamten Naturparks ist
gemdl3l 8§ 3 der Landesverordnung (ber den ,Naturpark Soonwald-Nahe” vom

28.01.2005:

1. seine landschaftliche Eigenart und Schénheit mit ausgedehnten Waldgebieten, Ber-
gen, Wiesen- und Bachtélern, artenreichen Biotopen zu bewahren und zu berei-

chern,

2. die Leistungsfahigkeit seines Naturhaushalts einschlieBlich des pflanzlichen und
tierischen Artenreichtums als wesentlicher Voraussetzung hierfiir zu sichern oder

wiederherzustellen,

2 https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte ab-

gerufen am 01.03.2024
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3. ihn fiir die naturschonende Erholung gréBBerer Bevédlkerungsteile und einen land-

schaftsgerechten Fremdenverkehr zu entwickeln,

4. zur nachhaltigen Regionalentwicklung beizutragen,

5. bei der Einfiihrung dauerhaft umweltgerechter Landnutzungen mitzuwirken.
Léngerfristiges Ziel ist ein landschaftsgerecht entwickeltes und dauerhaft gesichertes Ge-
biet, das herausragenden 6kologischen Wert besitzt und in dem in vorbildhafter und aus-
gewogener Weise Naturschutz, nachhaltige Nutzung, Erholung und Gesundheitsférderung
praktiziert werden.

c) Mensch und menschliche Gesundheit

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets verlaufen keine immissionsrelevanten
Verkehrswege. Die Flachen werden als Wiesen landwirtschaftlich genutzt, sind jedoch
von nur geringer Flache und nicht ertragsstark. Eine ortsnahe Erholung durch Spaziergange
und ahnliche Tatigkeiten wird weiter moglich sein.

d) Kultur- und Sachgiiter

Es liegen keine Erkenntnisse zu Grabungsschutzgebieten, denkmalgeschiitzten Gebauden
oder Bodendenkmalern im Plangebiet vor. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe weist auf
folgende, die Ausfiihrung von Planungen betreffende Sachverhalte hin:

e Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978 S. 159 ff), zuletzt geén-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als méglich unverédndert zu lassen und die Gegenstande sorg-
féltig gegen Verlust zu sichern.

e Dies entbindet Bautréger/ Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

e Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chéaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsab-
grabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmé&Rig den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren zu kén-
nen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ Bautrager finanzielle Bei-
tréage flr die Malinahmen erforderlich.

e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abféllen und Abwasser

Im Plangebiet besteht bislang keine relevante Bebauung, es sind entsprechend keine Vor-
kehrungen hierzu vorhanden oder erforderlich.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung

Das Plangebiet besitzt nach aktuellem Kenntnisstand keine Relevanz zur Gewinnung von
Energie oder deren Nutzung, Mahdgut kann theoretisch zur Biogasgewinnung genutzt
werden.

g) Darstellungen lbergeordneter Planungen

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)

Im LEP IV werden fir die Ortsgemeinde NuBbaum folgende Vorgaben und Entwicklungs-
ziele benannt:
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- Raumstrukturgliederung: Landlicher Bereich mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur,

- Regionale Griinziige: Landesweit bedeutsamer Bereich fir den
Freiraumschutz,

- Landschaftstyp: Tallandschaft der Kleinflisse und Bache im
Mittelgebirge,

- Erholungs- und Erlebnisrdume: Nahetal,

- Historische Kulturlandschaften: Unteres Nahetal,

- Grundwasserschutz: randlich Bereich von herausragender Bedeu-
tung,

- Klima: klimadkologischer Ausgleichsraum,

- Landwirtschaft: randlich landesweit bedeutsamer Raum fir
die Landwirtschaft,

- Erholung und Tourismus: landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung

und Tourismus.

Regionaler Raumordnungsplan ,,Rheinhessen-Nahe” (RROP 2014)

Nachfolgend werden - ergdnzend zum Landesentwicklungsprogramm IV - die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Rheinhessen-Nahe” fir die Ortsgemeinde
NuRRbaum dargestellt:

- Zentrale Orte und Mittelzentrum Bad Sobernheim,
Versorgungsbereiche:

- Regionale Griinzige: randlich regionaler Griinzug,

- Gebiete fir Grund- und Trink- randlich Wasserschutzgebiet,
wasserschutz

- Klimatisch bedeutsame Flachen randlich Siedlungsklimatisch bedeutsame Fla-

chen nach DWD,

- Radonpotenzial: Erhéhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/ m3),

- Landwirtschaftliche Nutzungs- ty- randlich Ackerbau,

pen

- Historische Kulturlandschaften: Kulturlandschaften (Stufe I-111),

- Erholung und Tourismus: Naturpark, regional/ landesweit bedeutsame

Erholungs- und Erlebnisrdume.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-
meinde Bad Sobernheim als Flache fur ,Landwirtschaft”, ,Umgrenzung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” und
~Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” dargestellt. Eine berichtigende Anderung des Flachennutzungsplans wird er-
forderlich, um den Bereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans korrekt darzustellen.

Vernetzte Biotopsysteme (Landkreis Bad Kreuznach - Stand 2020)
Die Planung vernetzter Biotopsysteme gibt das Ziel der Entwicklung magerer Wiesen und
Wiesen mittlerer Standorte fir das Gebiet selbst sowie die umliegenden Flachen an.

Biotopkartierung
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Flachen des Biotopkatasters.
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Flurbereinigung
Das Plangebiet im nérdlichen Bereich Teil des Flurbereinigungsverfahrens 61035 Nul3-
baum.

h) Immissionsgrenzwerte
Es bestehen keine Hinweise auf die dauerhafte Uberschreitung von Immissionsgrenzwer-
ten und sogenannten ,Critical Loads”.

i) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Das natirliche Wirkungsgefiige im Plangebiet und seiner Umgebung, mit seinen gegensei-
tigen Wechselbeziehungen und Abhéngigkeiten der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden,
Klima, Wasserhaushalt, Flache, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt, ist durch die
anthropogene Nutzung beeinflusst (Griinland, Wirtschaftsweg). Es ist daher von geringen-
mittleren Vorbelastungen auszugehen.

j) Schwere Unfille

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Grinland, Wirtschaftsweg) bestehen keine nach
8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes relevanten Gefahrdungen durch Stér-
félle oder Havarien mit relevanten Umweltauswirkungen.

Nullvariante
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin einer Griinlandnutzung
unterliegen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Planung sieht die Darstellung von Wohnbaufldchen und einem Regenriickhaltebecken
vor und hat folgende Wirkungen auf die Schutzguter:

a) Schutzgiiter

Schutzgut Auswirkungen der Planung

Fauna (Tiere) Das Plangebiet wird vollstandig von Griinland eingenom-
men, sodass die mogliche Betroffenheit von Arten sich auf
diesen Lebensraum beschrankt. Aufgrund von Vorbelastun-
gen durch Nutzungsintensitat und Nahe zu menschlichen
Ansiedlungen, ist insgesamt nicht mit dem Vorkommen st6-
rungsempfindlicher Arten zu rechnen.

Pflanzen (Flora)/Biotope Das Plangebiet unterliegt einer regelmafiigen Nutzung durch
Mahd mit regelmaRigen Dingegaben in Form von Mist. Auf-
grund der relativ stid- bis siidwestexponierten Lage bei ho-
hem Gefalle und der entsprechend hohen Verdunstungsra-
ten ist von einem wenig frischen, jedoch offensichtlich kei-
nem Trockenstandort auszugehen. Die Grinlandbiotope
weisen einen mittleren Wert auf. Durch die Planung kommt
es zum vollstandigen Verlust der Biotopstrukturen.

Flache Im Rahmen der (bereits auf Ebene eines Bebauungsplans
erfolgten) Darstellung von Wohngebietsflachen auf 0,81 ha
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Flache kommt es zu einem entsprechenden Verlust von of-
fener Landschaft.

Boden Der Boden hat generell eine hohe Bedeutung als Pflanzen-
standort, als Lebensraum fir Bodenorganismen, als Was-
serleiter und -speicher und als Puffer fir Schadstoffe. Eine
Vorbelastung auf den Wiesen- und ehemaligen Weidefla-
chen liegt mutmallich durch die teils intensive Bewirtschaf-
tung und die damit verbundene Schadigung der Bodenstruk-
tur durch die Nutzung von landwirtschaftlichen Fahrzeugen
sowie durch den Einsatz von Dingemittel vor. Aufgrund der
Planung kommt es zur flachigen Versiegelung von Flachen
mit einem teilweisen oder vollstdndigen Verlust der Boden-
funktionen durch Gebaude und ErschlieBung.

Wasser Fir das Oberflachenwasser besitzt das Plangebiet in Hang-
lagen und der damit verminderten Aufnahme von Regen-
wasser eine mittlere Bedeutung. Fir das Grundwasser ist
aufgrund der geringen Neubildung bei schwerem Lehmbo-
den eine geringe Bedeutung zu attestieren. Entsprechend ist
die Empfindlichkeit des Wasserpotenzials zu bewerten.

Das Oberflachenwasser ist tUber Rlickhalteeinrichtungen ge-
drosselt abzuleiten. Unzulassig sind gezielte Versickerungen
Uber Rigolen, Rohre, Schachte oder Sickergruben.

Die Planung sieht die Rickhaltung (und geringfligige Versi-
ckerung) des anfallenden Oberflachenwassers in einem Re-
genrlickhaltebecken im Siiden des Plangebiets mit anschlie-
Render Einleitung in den nahegelegenen Vorfluter vor. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind entspre-
chend nicht erheblich.

Luft/ Klima Durch das Einfihren von Versiegelungsflachen innerhalb
des Plangebietes kommt es zu einer vermehrten Aufheizung
des Bereichs. Aufgrund der Hanglage bilden die Gebaude
aulRerdem ein Hindernis fir von aus hangaufwaérts des Plan-
gebiets liegenden Bereichen einstromende Kaltluft. Auf-
grund der geringen Flache des Gebiets und des hohen Ge-
félles, ist insgesamt jedoch nicht mit erheblichen Auswir-
kungen auf das lokale Klima in NuRBbaum zu rechnen.

Wirkungsgeflige vgl. h) Wechselwirkungen

Landschaft Es ist nicht von erheblich negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild durch die Errichtung von in ihren Ausmafen
und ihrer Bauweise her an die Umgebungsbebauung ange-
passten Wohngebaude in NuRBbaum auszugehen.

Biologische Vielfalt Die Planung wird nur lokale Auswirkungen auf die biologi-
sche Vielfalt haben.

b) Schutzgebiete
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Es sind aufgrund der Kleinflachigkeit (< 1ha) und der Entwicklung hin zu bestehender
Bebauung keine erheblichen Auswirkungen auf Schutzgebiete zu erwarten. Es befinden
sich keine biotopkartierten Objekte im und um das Plangebiet.

c) Mensch und menschliche Gesundheit
Fir das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung
zu erwarten.

d) Kultur- und Sachgiiter
Es sind keine Wirkungen der Planung auf Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfédllen und Abwasser

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ErschlieBung zu sichern, eine den gangigen Normen
und Vorschriften entsprechende Ver- und Entsorgung des Gebiets wird gewahrleistet. Be-
sondere Vorkehrungen zur Emissionsvermeidung sind fir Wohnbauflachen nicht erforder-
lich.

Das anfallende Niederschlagswasser wird zentral zurlickgehalten und gedrosselt in den
nachsten Vorfluter eingeleitet.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung

Das Plangebiet besitzt weiterhin keine Relevanz zur Gewinnung von Energie, der Ver-
brauch beschrankt sich auf das fir Wohnbauflachen notwendige Mal3. Es werden abseh-
bar keine besonderen Vorkehrungen Uber die geltenden Standards hinaus getroffen um
Energie einzusparen.

g) Immissionsgrenzwerte
Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf Bereiche mit Rechtsverordnung zur
Erflllung von Rechtsakten der Europadischen Union festgelegte Immissionsgrenzwerte.

h) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen.
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Mensch 0 0 0 0 0 - - - 0
Pflanzen -- - - - - 0 0 0 0
Tiere -- - - - - 0 0 0 0
Boden -- - - - - 0 0 0 0
Flache -- 0 0 - - 0 0 0 0
Wasser - - 0 - - - 0 0 0
Klima - - 0 - - - 0 0 0
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Luft - - 0 - - - 0 0 0
Landschaft - - - - - - 0] 0] 0
Kultur- und 0] 0] 0] 0] 0] 0 0] 0] 0]
Sachguter

Zu lesen als Wirkung der Spalte auf Zeile, z.B. 1. Spalte Wirkung Mensch/menschlicher
Handeln auf Pflanzen

--  stark negative Wirkung
- negative Wirkung

0 neutrale/ keine Wirkung
+ positive Wirkung

+ + sehr positive Wirkung

i) Schwere Unfille

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung als Wohnbauflache bestehen keine nach 8 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes relevanten Gefahrdungen durch Stoérfélle oder
Havarien mit relevanten Umweltauswirkungen.

Planungsalternativen

Der Bebauungsplan flihrt einen Liickenschluss zu einem bestehenden Gehoft dstlich von
NuRBbaum aus. Es handelt sich aul3erdem um die zurzeit einzigen der Gemeinde potenziell
zur Verfliigung stehenden Flachen in einer wohnbaulich attraktiven Lage (stidexponierter
Hang). Alternative Planungsstandorte sind nicht vorhanden

Zusidtzliche Angaben

Angewandte Verfahren und Wissensliicken

Es wurden mehrere Begehungen zur Erfassung der vorkommenden Biotoptypen durchge-
fahrt. Es wurde auRerdem ein Bodengutachten zur Prifung des Bodengefiiges durchge-
fahrt.

4.2 Bereich 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Harder Weg”

Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen
Ziel der Flachennutzungsplanadnderung ist, die planungsrechtliche Grundlage eines Bebau-
ungsplans zur Schaffung von Wohnraum herzustellen.

Beschreibung und Bewertung Bestand
Das Plangebiet wird zurzeit von einer Wiese sowie Gehdélz- und Baumstrukturen in beweg-
tem Geldnde eingenommen.

Das Gebiet grenzt nach Siden und Osten an Gehdlzbestande, nach Westen an den Sied-
lungskérper von NuBbaum und nach Norden an Wiesenflachen im Bereich der Urschrift
des Bebauungsplans, dessen ErschlieBung kurz bevorsteht.
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Biotoptypen im Plangebiet

Code Biotoptyp

BA1 Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten
BA2 Feldgeholz aus gebietsfremden Baumarten
BF5 Obstbaumgruppe

EAO Fettwiese

EA1 Fettwiese, Flachlandausbildung

EE1 Brachgefallene Fettwiese

HJO Garten

WBO Schuppen
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Blick nach Stiidwesten uber de Wiesenflachen

a) Schutzgiiter

Schutzgut Bestand

Fauna (Tiere) Das Plangebiet stellt eine Grinlandflache dar, welche zu al-
len Seiten von, teilweise schmalen, Gehdlzbestdnden um-
geben ist. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf
8 44 BNatSchG wurde eine Artenschutzrechtliche Vorpri-
fung? erstellt. Durch die Siedlungsnéhe sind priméar Kultur-
folger und stoérungsunempfindliche Arten im Gebiet zu er-
warten. Die umliegenden Gehdlzbestdnde sind insgesamt
jung, Baumhohlen oder Horste befinden sich nicht in der
direkten Umgebung des Plangebietes. Arten, die in Feldge-
hélzen und Geblischen briten, kdnnen innerhalb des Plan-
gebietes potenzielle Brut- sowie Nahrungshabitate vorfin-
den.

Pflanzen (Flora)/Biotope Das Plangebiet erstreckt sich Gber eine Flache von ca. 0,17
ha am 6stlichen Rand der Ortsgemeinde NuBbaum. Eine Be-
standskartierung des Gebietes erfolgte im Mai 2022. Das
Plangebiet wird von einer Weide- bzw. Wiesenflache im

3 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Harder Weg*”: Artenschutzrechtliche Vorprifung,
Stadt-Land-plus GmbH, Juli 2022
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Zentrum und Baumhecken an allen Seiten dominiert. No6rd-
lich grenzt das Gebiet des origindren Bebauungsplans an,
westlich Privatgarten und 0stlich eine Schlagflur eines klei-
nen Stechfichtenforstes. Nach Siden verlaufen flachige Er-
schlieBungswege im Wechsel zu Gehdlzgruppen.

Flache Das Plangebiet wird im Wesentlichen als Griinland ohne
Versiegelung und bisherige ErschlieBung genutzt.

Boden Der Boden im Plangebiet weist weitestgehend uneinge-

schrankte Bodenfunktionen auf. Punktuell besteht eine Ver-
siegelung durch einen Schuppen. Eine besondere Eignung
der Flache zur landwirtschaftlichen Nutzung besteht nicht.
Das Landesamt flir Geologie und Bergbau weist auf fol-
gende, die bauliche Ausfiihrung betreffende Dinge hin:
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die ein-
schlagigen Regelwerke (u.A. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und
-2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Fir Neubauvorhaben und
grolRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastédnderun-
gen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist
das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen
einzubeziehen. Die Baugrunduntersuchungen sind dem LGB
anzuzeigen und die Ergebnisse (Geodaten) sind mitzuteilen
(siehe https://www.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedaten-
gesetz.html).

Wasser Das Plangebiet befindet sich in der Grundwasserlandschaft
der Rotliegenden Sedimente. Die Grundwasserbildung ist
mit ca. 70 mm/a als gering zu bewerten. Die Grundwasser-
Uberdeckung ist dabei mittel. Das Plangebiet befindet sich
auRerhalb von Wasserschutzgebieten und Uberschwem-
mungszonen. Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine
Oberflachengewasser, sidwestlich verldauft in ca. 150 m
Entfernung der NuRBbaumbach in stdliche Richtung. Anfal-
lendes Niederschlagswasser versickert aktuell auf der Griin-
flache.

Luft/ Klima Das Plangebiet befindet sich in einer stidexponierten, war-
mebeglinstigten Hanglage unmittelbar 06stlich des Sied-
lungskdrpers von NuBbaum. Durch die Lage im Nahetal wird
der weitrdumigen Umgebung eine Funktion als Luftaus-
tauschbahn zugeschrieben. Die Wiese im Plangebiet fun-
giert nur sehr kleinflachig als Kaltluftproduktionsflache fir
umgebene Gebiete, vor allem, da das AblieBen entstande-
ner Kaltluft durch die umgebenen Gehdlzbestédnde einge-
schrankt wird.

Wirkungsgefiige vgl. i) Wechselwirkungen

Landschaft Die Ortsgemeinde NuRbaum befindet sich innerhalb des Na-
turparks Soonwald/Nahe. Das Plangebiet selbst befindet
sich in einer nach Sidwesten hin exponierten Hanglage, es
wird aktuell nicht von Wegen erschlossen. Aufgrund der
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durch die umgebenden Gehélzbestande entstandenen Insel-
lage der Grinlandflache kommt ihr keine besondere Funk-
tion fiir das Landschaftsbild oder zur Erholung zu, die Flache
ist aus der Umgebung nicht einsehbar.

Biologische Vielfalt Die biologische Vielfalt des Plangebietes wird insgesamt als
gering beurteilt. Die Flache schlie3t an den bestehenden
Siedlungskorper und an das geplante Neubaugebiet an. Die
Geholze sind im nérdlichen und dstlichen Bereich der Flache
Uberwiegend gebietsfremd, zuséatzlich befinden sich einige
verwilderte Ziergeholze entlang der Flache, diese sind von
geringer Bedeutung fir heimische Tierarten. Es ist primar
mit storungsunempfindlichen Kulturfolgern zu rechnen.

b) Schutzgebiete

Nordlich der Gemeinde NuRBbaum befindet sich ein Teilbereich des FFH-Gebietes ,Nahetal
zwischen Simmertal und Bad Kreuznach” (FFH-7000-087) in einer Entfernung von ca. 400
m zum Plangebiet. Das FFH-Gebiet ist raumlich durch den bestehenden Siedlungskdrper
der Ortsgemeinde vom Eingriffsgebiet getrennt. Sidlich verlauft entlang der Nahe das
Vogelschutzgebiet ,Nahetal” (VSG-7000-029) in einer Entfernung von ca. 1,1 km.

Westlich des Siedlungsgebietes befindet sich aulBerdem das Landschaftsschutzgebiet
~Hoxbach - Ellerbach - und Grafenbachtal” (LSG-7133-010). NuRbaum befindet sich wei-
terhin im Naturpark ,Soonwald-Nahe” (NTP-7000-007). Das nachstgelegene Naturschutz-
gebiet befindet sich in einer Entfernung von mehr als 2 km.

Das Plangebiet befindet sich in einer exponierten Hanglage, in einem Nebental der Nahe
innerhalb des ,Naturpark Soonwald-Nahe”. Schutzzweck des gesamten Naturparks ist
gemaR 8§ 3 der Landesverordnung Uber den ,Naturpark Soonwald-Nahe” vom
28.01.2005:

1. seine landschaftliche Eigenart und Schénheit mit ausgedehnten Waldgebieten, Ber-
gen, Wiesen- und Bachtélern, artenreichen Biotopen zu bewahren und zu berei-
chern,

2. die Leistungsféahigkeit seines Naturhaushalts einschlieB8lich des pflanzlichen und
tierischen Artenreichtums als wesentlicher Voraussetzung hierfiir zu sichern oder
wiederherzustellen,

3. ihn fiir die naturschonende Erholung gréBBerer Bevélkerungsteile und einen land-
schaftsgerechten Fremdenverkehr zu entwickeln,

4. zur nachhaltigen Regionalentwicklung beizutragen,

5. bei der Einfiihrung dauerhaft umweltgerechter Landnutzungen mitzuwirken.
Léngerfristiges Ziel ist ein landschaftsgerecht entwickeltes und dauerhaft gesichertes Ge-
biet, das herausragenden Gkologischen Wert besitzt und in dem - in vorbildhafter und
ausgewogener Weise - Naturschutz, nachhaltige Nutzung, Erholung und Gesundheitsfor-
derung praktiziert werden.

Durch die geringfligige Darstellung von Wohnbaufldchen in Ortsrandlage kommt es zu
einer Ausbreitung der Siedlung in die offene Landschaft. Faktisch handelt es sich hierbei
jedoch um einen ,Lickenschluss”, da der Siedlungskorper sich bereits hin zu einem exis-
tierenden Gehoft erweitert.
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c) Mensch und menschliche Gesundheit

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets verlaufen keine immissionsrelevanten
Verkehrswege. Die Flachen werden teilweise als Wiesen genutzt, weisen jedoch keine
besondere Funktion fir die ortsnahe Erholung durch Spaziergdnge und &hnliche Tatigkei-
ten auf.

d) Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgditer liegen im Plangebiet nicht vor und sind von der Planung somit nicht
betroffen. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe weist auf folgende, die Ausfihrung von
Planungen betreffende Sachverhalte hin:

e Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978 S. 159 ff), zuletzt geén-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als moglich unveréandert zu lassen und die Gegenstande sorg-
féltig gegen Verlust zu sichern.

e Dies entbindet Bautréger/ Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

e Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chéaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsab-
grabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméRig den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren zu kén-
nen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ Bautrager finanzielle Bei-
tréage flr die Malinahmen erforderlich.

e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abféllen und Abwasser
Im Plangebiet besteht bislang keine relevante Bebauung, es sind entsprechend keine Vor-
kehrungen hierzu vorhanden oder erforderlich.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung

Das Plangebiet besitzt nach aktuellem Kenntnisstand keine Relevanz zur Gewinnung von
Energie oder deren Nutzung, Mahdgut kann theoretisch zur Biogasgewinnung genutzt
werden.

g) Darstellungen lbergeordneter Planungen

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)

Im LEP IV werden fir die Ortsgemeinde NulBbaum folgende Vorgaben und Entwicklungs-
ziele benannt:

- Raumstrukturgliederung: Laéndlicher Bereich mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur,

- Regionale Griinziige: Landesweit bedeutsamer Bereich fiir den
Freiraumschutz,

- Landschaftstyp: Tallandschaft der Kleinflisse und Bache im

Mittelgebirge,
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- Erholungs- und Erlebnisrdume: Nahetal,

- Historische Kulturlandschaften: Unteres Nahetal,

- Grundwasserschutz: randlich Bereich von herausragender Bedeu-
tung,

- Klima: klimadkologischer Ausgleichsraum,

- Landwirtschaft: randlich landesweit bedeutsamer Raum fir
die Landwirtschaft,

- Erholung und Tourismus: landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung

und Tourismus.

Regionaler Raumordnungsplan ,,Rheinhessen-Nahe” (RROP 2014)

Nachfolgend werden ergédnzend zum Landesentwicklungsprogramm IV die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Rheinhessen-Nahe” flir die Ortsgemeinde
NuRRbaum dargestellt:

- Zentrale Orte und Mittelzentrum Bad Sobernheim,
Versorgungsbereiche:

- Regionale Griinziige: Aulerhalb des regionalen Griinzugs,

- Gebiete fiir Grund- und Trink- Randlich Wasserschutzgebiet,
wasserschutz:

- Klimatisch bedeutsame Flachen: Randlich Siedlungsklimatisch bedeutsame

Flachen nach DWD,

- Radonpotenzial: Erhéhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/ m?3),

- Landwirtschaftliche Nutzungs- Randlich Ackerbau,
typen:

- Historische Kulturlandschaften: Kulturlandschaften (Stufe I-111),

- Erholung und Tourismus: Naturpark, regional/landesweit bedeutsame

Erholungs- und Erlebnisrdume.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-
meinde Bad Sobernheim als Flache fir ,Landwirtschaft” und ,Umgrenzung von Flachen
far MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
dargestellt. Der in Arbeit befindliche Bebauungsplan entspricht somit nicht dem Entwick-
lungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB, eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallel-
verfahren wird erforderlich.

Vernetzte Biotopsysteme (Landkreis Bad Kreuznach - Stand 2020)

Die Uberplante Flache stellt aktuell eine Grinlandflache dar, éstlich schliel3t sich ein ge-
schlagener Fichtenbestand an. Die Planung vernetzter Biotopsysteme gibt das Ziel der
Entwicklung magerer Wiesen und Wiesen mittlerer Standorte fiir das Gebiet selbst sowie
die umliegenden Flachen an. FUr die dstlich liegenden Wald- bzw. Forstflachen sind keine
Ziele dargestellt.

Biotopkartierung
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Flachen des Biotopkatasters.

h) Immissionsgrenzwerte
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Es bestehen keine Hinweise auf die dauerhafte Uberschreitung von Immissionsgrenzwer-
ten und sogenannten ,Critical Loads”.

i) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Das natirliche Wirkungsgeflige im Plangebiet und seiner Umgebung mit seinen gegensei-
tigen Wechselbeziehungen und Abhangigkeiten der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden,
Klima, Wasserhaushalt, Flache, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt ist durch die
Lage in unmittelbarem Anschluss an den Siedlungskérper vorbelastet.

j) Schwere Unfille

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Grinland, Hecken/ Gehdlzstreifen) bestehen keine
nach &8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes relevanten Gefédhrdungen durch
Storfalle oder Havarien mit relevanten Umweltauswirkungen.

Nullvariante

Sollte die Planung nicht verwirklicht werden (sog. Nullvariante), wirde die Wiesenflache
weiterhin bewirtschaftet werden kénnen oder ungenutzt bleiben. Natlrliche Funktionen
der Flache (v. a. fir Boden und Wasserhaushalt) blieben vollstandig erhalten. Es kdme zu
keiner Ansiedlung eines weiteren Wohngebaudes.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Planung sieht die Darstellung von Wohnbau- und Gartenflachen vor und hat folgende
Wirkungen auf die Schutzguter:

a) Schutzgiter
Schutzgut Auswirkungen der Planung
Fauna (Tiere) Die Auswirkungen der Planung auf die Tierwelt wurden in-
nerhalb einer Artenschutzrechtlichen Vorpriifung# betrach-
tet. Fir Fledermause, Vogel und Insekten geht durch das
Projekt bei allen Varianten ein Verlust potenzieller Nah-
rungshabitate einher. Mit stérungsempfindlichen Arten ist
aufgrund der unmittelbaren Siedlungsndhe nicht zu rech-
nen. Fir bodenbritende Vogelarten und Kleinsaduger be-
steht aufgrund der umgebenden Vertikalstrukturen (Feldge-
holz) kein attraktiver Lebensraum. Durch die Beseitigung
von Gehdlzen geht jedoch potenzieller Lebensraum fir ge-
blsch- und feldgehélzbriitende Arten verloren.
Pflanzen (Flora)/Biotope Das Plangebiet wird von Gehdlz- und Weidestrukturen ein-
genommen, durch die Planung kommt es zu einer teilweisen
Umwandlung der Flachen. Ein groRRer Teil verbleibt dabei als
Granflache (Garten).

Flache Durch die Planung kommt es zur Darstellung von Wohnbau-
flachen ausreichend fir ein einzelnes, klein bemessenes
Bauwerk.

Boden Grundsatzlich handelt es sich beim Boden um ein endliches,

nicht vermehrbares Gut mit vielfaltigen Funktionen fir den
Natur- und Landschaftshaushalt (Substrat, Lebensraum,
Wasserspeicher und -regulator, Schadstofffilter und -puffer,
Archiv). Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Béden
zwangslaufig zu einem Verlust dieser Funktionen. Der Ober-
flachenabfluss wird erhéht, die Versickerung wird unterbun-
den, was zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung
fahrt. Flachen fir die Griinlandbewirtschaftung gehen durch
das Vorhaben verloren, es wird aktuell jedoch keine inten-
sive Bewirtschaftung der Flache betrieben, stellenweise ist
die Wiese bereits brach gefallen. Aufgrund der Planung
kommt es zu zusatzlichen Versiegelungen mit einem teil-
weisen oder vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen
durch Gebaude und ErschlieBung. Das Landesamt fir Geo-
logie und Bergbau weist auf folgende, die bauliche Ausfiih-
rung betreffende Dinge hin:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die ein-
schlagigen Regelwerke (u.A. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und
-2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben und
grofRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderun-

4 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Harder Weg*”: Artenschutzrechtliche Vorprifung,
Stadt-Land-plus GmbH, Juli 2022
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gen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist
das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen
einzubeziehen. Die Baugrunduntersuchungen sind dem LGB
anzuzeigen und die Ergebnisse (Geodaten) sind mitzuteilen
(siehe https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedaten-
gesetz.html).

Wasser Oberflachengewasser in der Umgebung (NuRRbaumbach)
werden von der Planung nicht berihrt. Es ist anzumerken,
dass in einem 10-Meter-Bereich beiderseits des Gewassers
eine wasserrechtliche Genehmigung fir die Errichtung bau-
licher Anlagen erforderlich ist. Aufgrund der geringen GréfRe
ist eine flachige Versickerung maoglich, die Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt entsprechend sehr gering.

Luft/ Klima Durch das Einfihren von Versiegelungsflachen innerhalb
des Plangebietes kommt es zu einer vermehrten Aufheizung
des Bereichs. Aufgrund der Hanglage bilden die Gebaude
auRerdem ein Hindernis fir von hangaufwarts des Plange-
biets liegenden Bereichen einstromende Kaltluft. Aufgrund
der geringen Flache des Gebiets und des hohen Gefalles, ist
insgesamt jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf
das lokale Klima in NuRBbaum zu rechnen.

Wirkungsgeflige vgl. h) Wechselwirkungen

Landschaft Durch die Angliederung an das bestehende Wohngebiet
wird ein weiterer Eingriff in das Landschaftsbild méglichst
minimiert. Die Flache ist zuséatzlich tGberwiegend bereits ein-
gegrint, die umgebenden Gehdlze bleiben, mit Ausnahme
der fir die ErschlieBung notwendigen, kleinflachigen An-
teile, erhalten. Es sind keine, fir die Erholungswirkung be-
deutenden, Flachen von der Planung betroffen. Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sind zusammenfassend nicht
erheblich.

Biologische Vielfalt Die Planung wird nur lokale Auswirkungen auf die biologi-
sche Vielfalt haben.

b) Schutzgebiete

Es sind aufgrund der Kleinflachigkeit (< 1ha) und der Entwicklung hin zu bestehender
Bebauung keine erheblichen Auswirkungen auf Schutzgebiete zu erwarten. Es befinden
sich keine biotopkartierten Objekte im Plangebiet.

c) Mensch und menschliche Gesundheit
Fir das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung
ZUu erwarten.

d) Kultur- und Sachgiiter
Es sind keine Wirkungen der Planung auf Kultur- und Sachgiter zu erwarten.
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e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfédllen und Abwasser

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ErschlieBung zu sichern, eine den gangigen Normen
und Vorschriften entsprechende Ver- und Entsorgung des Gebiets wird gewahrleistet. Be-
sondere Vorkehrungen zur Emissionsvermeidung sind fiir Wohnbauflachen nicht erforder-
lich.

Das anfallende Niederschlagswasser wird zukiinftig flachig versickert.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung

Das Plangebiet besitzt weiterhin keine Relevanz zur Gewinnung von Energie, der Ver-
brauch beschrankt sich auf das fir Wohnbauflachen notwendige Mal3. Es werden abseh-
bar keine besonderen Vorkehrungen Uber die geltenden Standards hinaus getroffen, um
Energie einzusparen.

g) Immissionsgrenzwerte
Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf Bereiche mit Rechtsverordnung zur
Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegte Immissionsgrenzwerte.

h) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fiir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen.

o vt T
c @© c o
£ S g c o o S :LJ =
c 15 |2 |5 |8 |E | |28 |25
3 S | |F |& |2 |2 |[E€ |2 |8 |28
Mensch 0 0 0 0 0 - - - 0
Pflanzen -- - - - 0 0 0 0
Tiere -- - - - - 0 0 0 0
Boden -- - - - - 0 0 0 0
Flache -- 0 0 - - 0 0 0 0
Wasser - - 0 - - - 0 0 0
Klima - - 0 - - - 0 0 0
Luft - - 0 - - - 0 0 0
Landschaft - - - - - - 0 0 0
Kultur- und 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sachguter

Zu lesen als Wirkung der Spalte auf Zeile, z.B. 1. Spalte Wirkung Mensch/ menschlicher
Handeln auf Pflanzen

--  stark negative Wirkung
- negative Wirkung

0 neutrale/ keine Wirkung
+ positive Wirkung

+ + sehr positive Wirkung
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i) Schwere Unfille

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung als Wohnbauflache bestehen keine nach 8 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes relevanten Gefahrdungen durch Stoérfélle oder
Havarien mit relevanten Umweltauswirkungen.

Planungsalternativen

Aufgrund der Eigentimerstruktur und der unmittelbaren Angliederung des geplanten Bau-
grundstiicks an das Neubaugebiet ,Harder Weg” ergeben sich - aufgrund des avisierten
Standorts - keine Alternativen.
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Zusatzliche Angaben

Angewandte Verfahren und Wissensliicken

Es wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung fiir das Plangebiet erstellt. Diese gleicht
die im Portal ARTeFAKT des Landes Rheinland-Pfalz verzeichneten Arten mit den vorhan-
denen Lebensrdaumen ab und ermittelt potenzielle Betroffenheit planungsrelevanter Arten.
Dabei wurde keine konkrete Untersuchung des Arteninventars vorgenommen. Eine Bege-
hung der Flachen zur Feststellung der vorkommenden Biotope und Pflanzenarten wurde
Mai 2022 durchgefihrt.

4.3 Bereich Bebauungsplan ,Harder Weg”

Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen
Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist die planungsrechtliche Grundlage eines Bebau-
ungsplans, zur Schaffung von Wohnraum, herzustellen.

Beschreibung und Bewertung Bestand

Das Anderungsgebiet (ca. 0,08 ha) wird von einer Gartenflache eingenommen. Es befindet
sich zwischen dem Siedlungskdérper im Norden und Westen, dem Bebauungsplangebiet
~Harder Weg” im Osten und weiteren Gehoélzbestédnden im Siden.

If s v
-

Luftbild (https://geodaten.néturschutz.rIp.de/kartendienste_naturschutz/index.php) ‘mit Plange-
bietsgrenzen
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a) Schutzgiter
Schutzgut Bestand®

Fauna (Tiere) Kleinrdumig besteht ein Potenzial fir ein Vorkommen von
Reptilien (Zauneidechse) und Amphibien. Das Habitatpoten-
zial fir Amphibien beschrankt sich dabei auf einen Teich.
Das Plangebiet bietet geeigneten Lebensraum fir sto-
rungstolerante Vogel- und Fledermausarten.

Pflanzen (Flora)/Biotope Das Plangebiet wird von teils relativ naturnahen Gartenan-
lagen mit einem hohen Gehdlzanteil eingenommen.

Flache Das Plangebiet wird als Privatgartenflaiche genutzt und
weist eine menschliche Pragung bei gleichzeitig hohem
Grinanteil auf.

Boden Der Boden stellt sich vor Ort als lehmig bei einer geringen
bis mittleren Bodenfunktionsbewertung dar. Dem Plange-
biet kommt keine besondere Bedeutung, im Hinblick auf das
Schutzgut Boden, zu.

Wasser Das Plangebiet befindet sich in der Grundwasserlandschaft
der Rotliegenden Sedimente. Die Grundwasserbildung ist
mit ca. 81 mm/a als gering zu bewerten. Die Grundwasser-
Uberdeckung ist dabei mittel. Das Plangebiet befindet sich
auRerhalb von Wasserschutzgebieten und Uberschwem-
mungszonen. Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein
kiinstlicher Gartenteich. Das Schutzgut Wasser weist vor-
liegend keine besondere Bedeutung auf.

Luft/ Klima Das Plangebiet ist einem Mischtyp aus Wald- und Freiland-
Klimatop zuzuordnen. Aufgrund der Topografie weist die
hier entstehende Kaltluft allerdings keine Relevanz flr den
Siedlungskorper von NuRbaum auf.

Wirkungsgeflige vgl. i) Wechselwirkungen

Landschaft Das Plangebiet weist - im Hinblick auf die landschaftsbezo-
gene Erholungseignung - fir die Allgemeinheit keine Bedeu-
tung auf, da es sich um private Gartenflachen handelt.
Wertgebende Elemente sind in Form des teils naturnahen
Geholzbestands vorhanden.

Biologische Vielfalt Aus der Lage des Plangebiets im (bzw. am) Siedlungsbe-
reich von NuBbaum sowie der Nutzung als Privatgarten -
trotz der Lage in einem Hotspot der biologischen Vielfalt -
ist kleinrdumig keine besondere Bedeutung der Flache fir
die biologische Vielfalt abzuleiten.

® Beschreibungen sind angelehnt bzw. direkt aus dem Umweltbericht der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Am Hiibelhduschen — unter der Briick” entnommen (Vorentwurf Stand 29.03.2022)
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b) Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in einer exponierten Hanglage in einem Nebentaltal der Nahe
innerhalb des ,Naturpark Soonwald-Nahe”. Schutzzweck des gesamten Naturparks ist
gemdll § 3 der Landesverordnung (ber den ,Naturpark Soonwald-Nahe” vom
28.01.2005:

1. seine landschaftliche Eigenart und Schénheit mit ausgedehnten Waldgebieten, Ber-
gen, Wiesen- und Bachtélern, artenreichen Biotopen zu bewahren und zu berei-
chern,

2. die Leistungsfahigkeit seines Naturhaushalts einschlieB8lich des pflanzlichen und
tierischen Artenreichtums als wesentlicher Voraussetzung hierfiir zu sichern oder
wiederherzustellen,

3. ihn fiir die naturschonende Erholung gréBBerer Bevélkerungsteile und einen land-
schaftsgerechten Fremdenverkehr zu entwickeln,

4. zur nachhaltigen Regionalentwicklung beizutragen,

5. bei der Einfiihrung dauerhaft umweltgerechter Landnutzungen mitzuwirken.
Léngerfristiges Ziel ist ein landschaftsgerecht entwickeltes und dauerhaft gesichertes Ge-
biet, das herausragenden 6kologischen Wert besitzt und in dem in vorbildhafter und aus-
gewogener Weise Naturschutz, nachhaltige Nutzung, Erholung und Gesundheitsférderung
praktiziert werden.

c) Mensch und menschliche Gesundheit
Das Plangebiet wird als Privatgarten genutzt und ist nicht fir die Allgemeinheit zuganglich.

d) Kultur- und Sachgiiter
Es liegen keine Erkenntnisse zu Grabungsschutzgebieten, denkmalgeschiitzten Gebauden
oder Bodendenkmaélern im Plangebiet vor.

e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfédllen und Abwasser
Im Plangebiet besteht bislang keine relevante Bebauung, es sind entsprechend keine Vor-
kehrungen hierzu vorhanden oder erforderlich.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung
Das Plangebiet besitzt - nach aktuellem Kenntnisstand - keine Relevanz zur Gewinnung
von Energie oder deren Nutzung.

g) Darstellungen iibergeordneter Planungen

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)

Im LEP IV werden fiir die Ortsgemeinde NulBbaum folgende Vorgaben und Entwicklungs-
ziele benannt:

- Raumstrukturgliederung: Laéndlicher Bereich mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur,

- Regionale Griinziige: Landesweit bedeutsamer Bereich fiir den
Freiraumschutz,

- Landschaftstyp: Tallandschaft der Kleinflisse und Bache im
Mittelgebirge,

- Erholungs- und Erlebnisrdume: Nahetal,

- Historische Kulturlandschaften: Unteres Nahetal,

- Grundwasserschutz: randlich Bereich von herausragender Bedeu-

tung,
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- Klima: klimadkologischer Ausgleichsraum,
- Landwirtschaft: randlich landesweit bedeutsamer Raum fir
die Landwirtschaft,
- Erholung und Tourismus: landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung

und Tourismus.
Regionaler Raumordnungsplan , Rheinhessen-Nahe” (RROP 2014)
Nachfolgend werden, ergdnzend zum Landesentwicklungsprogramm |V, die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Rheinhessen-Nahe” fiir die Ortsgemeinde
NufRbaum dargestellt:

- Zentrale Orte und Mittelzentrum Bad Sobernheim,
Versorgungsbereiche:

- Regionale Griinziige: randlich regionaler Griinzug,

- Gebiete fiir Grund- und Trink- randlich Wasserschutzgebiet,
wasserschutz

- Klimatisch bedeutsame Flachen randlich Siedlungsklimatisch bedeutsame Fla-

chen nach DWD,

- Radonpotenzial: Erh6htes Radonpotenzial (40-100 kBg/ m3),

- Landwirtschaftliche Nutzungs- ty- randlich Ackerbau,

pen

- Historische Kulturlandschaften: Kulturlandschaften (Stufe I-111),

- Erholung und Tourismus: Naturpark, regional/ landesweit bedeutsame

Erholungs- und Erlebnisrdaume.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-
meinde Bad Sobernheim als Flache fir ,Landwirtschaft” dargestellt. Der in Arbeit befind-
liche Bebauungsplan entspricht somit nicht dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB,
eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren wird erforderlich.

Vernetzte Biotopsysteme (Landkreis Bad Kreuznach - Stand 2020)

Gemal der der Biotopverbundplanung ,Planung vernetzter Biotopsysteme” (LFU 2022a)
und der Zielkarte Nr. 3 ist der geplante Erweiterungsbereich mit dem Bestands-Biotoptyp
~Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen; Wiesen und Weiden mittlerer Standorte” dem
Zielbiotoptyp ,Magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte” (Ziel: Entwicklung) zuge-
wiesen.

Biotopkartierung

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Flachen des Biotopkatasters.h) Immissions-
grenzwerte

Es bestehen keine Hinweise auf die dauerhafte Uberschreitung von Immissionsgrenzwer-
ten und sogenannten ,Critical Loads”.

i) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Das nattrliche Wirkungsgeflige im Plangebiet und seiner Umgebung, mit seinen gegensei-
tigen Wechselbeziehungen und Abhéngigkeiten der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden,
Klima, Wasserhaushalt, Flache, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt, ist durch die
anthropogene Nutzung beeinflusst (Garten). Es ist daher von geringen-mittleren Vorbelas-
tungen auszugehen.
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j) Schwere Unfille

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Griinland, Wirtschaftsweg) bestehen keine nach
8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes relevanten Gefahrdungen durch Stér-
félle oder Havarien mit relevanten Umweltauswirkungen.

Nullvariante
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als privater Garten
genutzt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Planung sieht die Darstellung von Wohnbauflachen vor und hat folgende Wirkungen
auf die Schutzguter:

a) Schutzgiiter

Schutzgut Auswirkungen der Planung®

Fauna (Tiere) Im Plagebiet besteht potenzielles Konfliktpotenzial im Be-
reich des Artenschutzes. Dies ist auf der Ebene des Bebau-
ungsplans weiter zu erértern, ggfs. erforderliche MalRnah-
men festzusetzen. Absehbare Ausschlusskriterien bestehen
far die Planung dabei nicht.

Pflanzen (Flora)/Biotope Das Plangebiet weist keine Vorkommen planungsrelevanter
Arten auf. Mit der Darstellung von Wohnbauflachen gehen
Pflanzenstandorte in flaichenmalig geringem MaRe verlo-
ren.

Flache Durch die Darstellung von Wohnbauflachen (und der paral-
lelen Entwicklung von Wohngebietsflachen auf der Bebau-
ungsplanebene) werden weitere Nutzungsintensivierungen
und Versiegelungen im Bereich eines Privatgartens vorbe-
reitet. Aufgrund der geringen Flache ist nicht von insgesamt
erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt insge-
samt auszugehen. Ein Ausgleich ist auf Ebene des Bebau-
ungsplans zu erbringen.

Boden Durch die Darstellung von Wohnbauflachen (und der paral-
lelen Entwicklung von Wohngebietsflachen auf der Bebau-
ungsplanebene) werden weitere Nutzungsintensivierungen
und Versiegelungen im Bereich eines Privatgartens vorbe-
reitet. Durch die Planungen wird es zukiinftig zu einem teil-
weise kompletten Funktionsverlust von Bodenflachen kom-
men, welcher auf Ebene des Bebauungsplans auszugleichen
ist. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist auf fol-
gende, die bauliche Ausfiihrung betreffende Dinge hin:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die ein-
schlagigen Regelwerke (u.A. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und
-2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Fir Neubauvorhaben und

8 Beschreibungen sind angelehnt bzw. direkt aus dem Umweltbericht der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Am Hiibelhduschen — unter der Briick” entnommen (Vorentwurf Stand 29.03.2022)
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Wasser

Luft/ Klima

Wirkungsgeflige
Landschaft

Biologische Vielfalt

b) Schutzgebiete

wiw v =

grélRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastéanderun-
gen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist
das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen
einzubeziehen. Die Baugrunduntersuchungen sind dem LGB
anzuzeigen und die Ergebnisse (Geodaten) sind mitzuteilen
(siehe https://www.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedaten-
gesetz.html).

Durch die Darstellung von Wohnbauflachen (und der paral-
lelen Entwicklung von Wohngebietsflachen auf der Bebau-
ungsplanebene) werden weitere Nutzungsintensivierungen
und Versiegelungen im Bereich eines Privatgartens vorbe-
reitet. Die zu erwartenden Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt sind aufgrund der geringen Gesamtflache als ge-
ring zu bewerten. Der Umgang mit anfallendem Nieder-
schlagswasser ist auf der Ebene des Bebauungsplans néher
zu erortern. Auf der Ebene konkreter Planungen sind die ge-
setzlichen Bestimmungen zu Gewadasserabstanden gegen-
Uber FlieBgewassern (10m gegeniiber dem NufRRbaumbach)
zu berlcksichtigen.

Mit der Planung kommt es zu weiteren Versiegelungen und
Nutzungsverdichtungen in einem gehdlzreichen Privatgar-
ten. Es ergibt sich absehbar eine zuséatzliche Aufheizung auf
der Ebene des Lokalklimas und zuséatzlichen Emissionen im
Betrieb von Wohnbauflachen. Aufgrund der geringen Flache
ist dabei nicht mit signifikanten Auswirkungen zu rechnen.
vgl. h) Wechselwirkungen

Es ist nicht von erheblich negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild durch die Errichtung von in ihren Ausmal3en
und ihrer Bauweise her an die Umgebungsbebauung ange-
passten Wohngebaude in NuRBbaum auszugehen.

Die Planung wird nur lokale Auswirkungen auf die biologi-
sche Vielfalt haben.

Es sind aufgrund der Kleinflachigkeit (<1ha) und der Entwicklung hin zu bestehender
Bebauung keine erheblichen Auswirkungen auf Schutzgebiete zu erwarten. Es befinden
sich keine biotopkartierten Objekte im und um das Plangebiet.

c) Mensch und menschliche Gesundheit
Fir das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung

Zu erwarten.

d) Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Wirkungen der Planung auf Kultur- und Sachgtter zu erwarten. Die General-
direktion Kulturelles Erbe weist auf folgende, die Ausflihrung von Planungen betreffende

Sachverhalte hin:
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e Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978 S. 159 ff), zuletzt geén-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als moéglich unveréandert zu lassen und die Gegenstande sorg-
féltig gegen Verlust zu sichern.

e Dies entbindet Bautréger/ Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

e Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chéaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsab-
grabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren zu kén-
nen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ Bautrager finanzielle Bei-
trage flr die MalRnahmen erforderlich.

e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfédllen und Abwasser

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ErschlieBung zu sichern, eine den gangigen Normen
und Vorschriften entsprechende Ver- und Entsorgung des Gebiets wird gewahrleistet. Be-
sondere Vorkehrungen zur Emissionsvermeidung sind fir Wohnbauflachen nicht erforder-
lich. Zum konkreten Umgang mit Niederschlagswasser existieren bislang keine Planungen.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung

Das Plangebiet besitzt weiterhin keine Relevanz zur Gewinnung von Energie, der Ver-
brauch beschrankt sich auf das fir Wohnbauflachen notwendige Mal3. Es werden abseh-
bar keine besonderen Vorkehrungen (ber die geltenden Standards hinaus getroffen, um
Energie einzusparen.

g) Immissionsgrenzwerte
Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf Bereiche mit Rechtsverordnung zur
Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegte Immissionsgrenzwerte.

h) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen.
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Mensch 0 0 0 0 0 - - - 0
Pflanzen -- - - - - 0 0 0 0
Tiere -- - - - - 0 0 0 0
Boden -- - - - - 0 0 0 0
Flache -- 0 0 - - 0 0 0 0
Wasser - - 0 - - - 0 0 0
Klima - - 0 - - - 0 0 0
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Luft - - 0 - - - 0 0 0
Landschaft - - - - - - 0] 0] 0
Kultur- und 0] 0] 0] 0] 0] 0 0] 0] 0]
Sachguter

Zu lesen als Wirkung der Spalte auf Zeile, z.B. 1. Spalte Wirkung Mensch/ menschlicher
Handeln auf Pflanzen

--  stark negative Wirkung
- negative Wirkung

O neutrale/ keine Wirkung
+ positive Wirkung

+ + sehr positive Wirkung

i) Schwere Unfille

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung als Wohnbauflache bestehen keine nach 8 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes relevanten Gefahrdungen durch Stoérfélle oder
Havarien mit relevanten Umweltauswirkungen.

Planungsalternativen

Vorliegend soll eine bauliche Erweiterung des bestehenden Wohngebéaudes innerhalb des
Plangebietes ermdglicht werden, wozu insbesondere auf das direkt angrenzende Flurstiick
478/2 zurlickgegriffen werden soll. Andere Flurstiicke sind hierfiir nicht vorhanden, so-
dass keine weiteren Standortalternativen (anderweitige Planungsmoglichkeiten geprift
wurden).

Zusitzliche Angaben

Far die Darstellung der planungsrechtlichen Ausgangssituation und Vorgaben wurden der
Flachennutzungsplan, weitere (bergeordnete Planungen sowie relevante Fachplanungen
ausgewertet und berlcksichtigt. Zusatzlich fand eine Ortsbegehung mit Biotoptypenerfas-
sung und artenschutzrechtlicher Potenzialeinschatzung statt.
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4.4 Bereich Neudarstellung Siidost-NuRbaum

Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist, die bestehende Nutzung der Flache darzustellen
und eine im Flachennutzungsplan durch die Gbrigen Anderungen optisch entstehende En-
klave von AuRenbereichsflachen zu korrigieren.

Beschreibung und Bewertung Bestand

Das Bestandsgebiet (0,3 ha) wird von flachiger Bebauung und Gartenflachen eingenom-
men. Das gesamte Plangebiet befindet sich in hdngigem, nach Westen hin exponiertem
Gelande. Es ist bislang an 3 Seiten von bestehender Bebauung umgeben, unter Berlick-

Biotoptypen im Plangebiet

Code Biotoptyp

HCO Rain, StralRenrand
HJ1 Ziergarten

HN1 Gebaude

HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad
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Blick auf das Plangebiet von Ost nach est

a) Schutzgiiter

Schutzgut Bestand

Fauna (Tiere) Das Plangebiet ist bereits bebaut, die unversiegelten Berei-
che werden als Gartenflachen unterschiedlich intensiv ge-
nutzt. Gewasser existieren nicht. Es sind nur stérungsresis-
tente, kulturfolgende Arten zu erwarten.

Pflanzen (Flora)/Biotope Wesentliche Teile des Plangebiets sind versiegelt, die Ubri-
gen Flachen werden als Garten genutzt. Nur am &ulRersten
Rand sind Wiesenflachen in sehr geringem Mal3e von der
Planung betroffen. Ein Vorkommen geschiitzter Lebens-
raume oder Pflanzenarten ist nicht anzunehmen.

Flache Das Plangebiet ist bereits bebaut, wesentliche Teile der Fla-
che vollversiegelt, die tbrigen Flachen gestalterisch tber-
formt.

Boden Wesentliche Teile des Plangebiets sind Gberbaut, die Boden-

funktionen verlorengegangen. Weitere Flédchen wurden
durch die Schaffung von Béschungen in ihrer Struktur ver-
andert. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist auf
folgende, die bauliche Ausfiihrung betreffende Dinge hin:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die ein-
schlagigen Regelwerke (u.A. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und
-2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben und
grofRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderun-
gen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist
das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen
einzubeziehen. Die Baugrunduntersuchungen sind dem LGB
anzuzeigen und die Ergebnisse (Geodaten) sind mitzuteilen
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(siehe https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedaten-
gesetz.html).

Wasser Wesentliche Teile des Plangebiets sind versiegelt, der Was-

serhaushalt im Plangebiet gestort. Eine Bewirtschaftung
von Niederschlagswasser erfolgt im Wesentlichen (ber das
bestehende Kanalsystem.

Luft/ Klima Wesentliche Teile des Plangebiets sind versiegelt und

wohnbaulich genutzt. Die versiegelten Flachen kdénnen sich
leicht aufheizen und haben einen negativen Effekt auf das
direkte Lokalklima. Die Emissionen sind durch die Wohn-
baunutzung geplant.

Wirkungsgefilige vgl. i) Wechselwirkungen
Landschaft Das Plangebiet ist vom bestehenden Siedlungskérper um-

geben und flugt sich mit der bestehenden Bebauung in die-
sen ein. Es bestehen keine relevanten Wirkungen auf das
Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt Es ist aufgrund der Vorbelastungen von einer geringen bis

mittleren Artenvielfalt auszugehen.

b) Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten im Innenbereich nach §34.

c) Mensch und menschliche Gesundheit
Das Plangebiet wird wohnbaulich genutzt. Es bietet damit flir einzelne Menschen Wohn-
und Aufenthaltsraum, hat jedoch keine relevante Bedeutung fiir die Allgemeinheit.

d) Kultur- und Sachgiiter

Es liegen keine Erkenntnisse zu Grabungsschutzgebieten, denkmalgeschiitzten Gebauden
oder Bodendenkmalern im Plangebiet vor. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe weist auf
folgende, die Ausfiihrung von Planungen betreffende Sachverhalte hin:

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978 S. 159 ff), zuletzt geén-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverzliglich zu melden,
die Fundstelle soweit als moéglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorg-
féltig gegen Verlust zu sichern.

Dies entbindet Bautrager/ Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsab-
grabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren zu kén-
nen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ Bautréager finanzielle Bei-
trage flr die Mallnahmen erforderlich.
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e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfédllen und Abwasser
Es ist von einem ordnungsgemalien Umgang mit Abfallen und Abwasser im Plangebiet
auszugehen.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung

Das Plangebiet besitzt nach aktuellem Kenntnisstand keine Relevanz zur Gewinnung von
Energie oder deren Nutzung. Die Dachflachen der Gebdude kdnnten zur Nutzung der Son-
nenenergie ausgebaut werden.

g) Darstellungen iibergeordneter Planungen

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)

Im LEP IV werden fir die Ortsgemeinde NulBbaum folgende Vorgaben und Entwicklungs-
ziele benannt:

Landlicher Bereich mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur,

Landesweit bedeutsamer Bereich fir den
Freiraumschutz,

Tallandschaft der Kleinflisse und Bache im
Mittelgebirge,

Nahetal,

Unteres Nahetal,

- Raumstrukturgliederung:
- Regionale Griinziige:
- Landschaftstyp:

- Erholungs- und Erlebnisrdume:
- Historische Kulturlandschaften:

- Grundwasserschutz: randlich Bereich von herausragender Bedeu-
tung,
Klima: klimadkologischer Ausgleichsraum,

Landwirtschaft:

Erholung und Tourismus:

randlich landesweit bedeutsamer Raum fur
die Landwirtschaft,
landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung

und Tourismus.

Regionaler Raumordnungsplan ,,Rheinhessen-Nahe” (RROP 2014)

Nachfolgend werden ergédnzend zum Landesentwicklungsprogramm IV die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Rheinhessen-Nahe” flir die Ortsgemeinde
NuRRbaum dargestellt:

Zentrale Orte und
Versorgungsbereiche:
Regionale Griinziige:

Gebiete fiir Grund- und Trink-
wasserschutz

Klimatisch bedeutsame Flachen

Radonpotenzial:
Landwirtschaftliche Nutzungs-
typen

Historische Kulturlandschaften:
Erholung und Tourismus:

Mittelzentrum Bad Sobernheim,

randlich regionaler Griinzug,
randlich Wasserschutzgebiet,

randlich Siedlungsklimatisch bedeutsame Fla-
chen nach DWD,

Erhéhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/ m3),
randlich Ackerbau,

Kulturlandschaften (Stufe I-ll1),
Naturpark, regional/ landesweit bedeutsame
Erholungs- und Erlebnisrdume.
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Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-
meinde Bad Sobernheim als Flache fir ,Landwirtschaft” und ,Umgrenzung von Flachen
fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
dargestellt. Tatsachlich befindet sich dort Wohnbebauung. Eine berichtigende Anderung
des Flachennutzungsplans wird erforderlich, um den Bereich des rechtsgultigen Bebau-
ungsplans korrekt darzustellen.

Vernetzte Biotopsysteme (Landkreis Bad Kreuznach - Stand 2020)
Keine Aussagen.

Biotopkartierung
Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Flachen des Biotopkatasters.

h) Immissionsgrenzwerte
Es bestehen keine Hinweise auf die dauerhafte Uberschreitung von Immissionsgrenzwer-
ten und sogenannten ,Critical Loads”.

i) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Das natirliche Wirkungsgefiige im Plangebiet und seiner Umgebung, mit seinen gegensei-
tigen Wechselbeziehungen und Abhangigkeiten der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden,
Klima, Wasserhaushalt, Flache, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt, ist durch die
anthropogene Nutzung beeinflusst (Wohnbebauung). Es ist daher von mittleren-hohen
Vorbelastungen auszugehen.

i) Schwere Unfille

Aufgrund der bestehenden Nutzungen (Wohnbebauung, Garten) bestehen keine nach 8
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes relevanten Gefahrdungen durch Storfalle
oder Havarien mit relevanten Umweltauswirkungen.

Nullvariante
Ohne eine Anpassung des Flachennutzungsplans wirde eine Darstellung von landwirt-
schaftlichen Flachen auf faktisch wohnbaulich genutzten Flachen fortbestehen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Planung sieht die Darstellung von Wohnbauflachen vor und hat folgende Wirkungen
auf die Schutzguter:

a) Schutzgiter

Schutzgut Auswirkungen der Planung

Fauna (Tiere) Mogliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung er-
folgt, durch die Darstellungsdnderung wird einzig der exis-
tierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die
Plananderung hat damit keine Auswirkungen.

Pflanzen (Flora)/Biotope Maogliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung er-
folgt, durch die Darstellungsdnderung wird einzig der exis-
tierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die
Plananderung hat damit keine Auswirkungen.
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Flache

Boden

Wasser

Luft/ Klima

Wirkungsgefiige

Landschaft

Biologische Vielfalt

b) Schutzgebiete
Keine Betroffenheit.
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Maogliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung er-
folgt, durch die Darstellungsanderung wird einzig der exis-
tierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die
Plananderung hat damit keine Auswirkungen.

Maogliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung er-
folgt, durch die Darstellungsanderung wird einzig der exis-
tierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die
Plananderung hat damit keine Auswirkungen.

Mogliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung er-
folgt, durch die Darstellungsanderung wird einzig der exis-
tierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die
Plananderung hat damit keine Auswirkungen.

Mogliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung er-
folgt, durch die Darstellungsanderung wird einzig der exis-
tierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die
Plananderung hat damit keine Auswirkungen.

Mogliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung er-
folgt, durch die Darstellungsanderung wird einzig der exis-
tierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die
Plananderung hat damit keine Auswirkungen.

Mogliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung er-
folgt, durch die Darstellungsanderung wird einzig der exis-
tierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die
Planénderung hat damit keine Auswirkungen.

Maogliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung er-
folgt, durch die Darstellungsdanderung wird einzig der exis-
tierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die
Planénderung hat damit keine Auswirkungen.

c) Mensch und menschliche Gesundheit

Maogliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung erfolgt, durch die Darstellungsande-
rung wird einzig der existierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die Planande-
rung hat damit keine Auswirkungen.

d) Kultur- und Sachgiiter

Madgliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung erfolgt, durch die Darstellungsande-
rung wird einzig der existierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die Planande-
rung hat damit keine Auswirkungen.

e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwasser

Madgliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung erfolgt, durch die Darstellungsande-
rung wird einzig der existierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die Planande-
rung hat damit keine Auswirkungen. Die ErschlieBung ist als gesichert anzusehen.
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f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung

Maogliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung erfolgt, durch die Darstellungsande-
rung wird einzig der existierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die Planande-
rung hat damit keine Auswirkungen. Die Mdglichkeit der Nutzung erneuerbarer Energien -
im privaten Mal3stab - besteht unverandert.

g) Immissionsgrenzwerte

Magliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung erfolgt, durch die Darstellungsande-
rung wird einzig der existierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die Planande-
rung hat damit keine Auswirkungen.

h) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Maogliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung erfolgt, durch die Darstellungsande-
rung wird einzig der existierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die Planande-
rung hat damit keine Auswirkungen.

i) Schwere Unfille

Maogliche Eingriffe sind bereits im Zuge der Bebauung erfolgt, durch die Darstellungsande-
rung wird einzig der existierende Bestand im Innenbereich wiedergegeben. Die Planande-
rung hat damit keine Auswirkungen.

Planungsalternativen
Da die bestehende Lage dargestellt wird, existieren keine Alternativen.

Zusatzliche Angaben

Angewandte Verfahren und Wissensliicken

Die Flache wurde randlich im Zuge angrenzender Begehungen (vgl. ,Harder Weg"“) aufge-
nommen.

4.5 Riicknahmeflache siidwestlich Ortslage NuRbaum

Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen
Ziel der Flachennutzungsplanadnderung ist die Freisetzung von Wohnbauflachenpotenzia-
len.

Beschreibung und Bewertung Bestand

Das Plangebiet wird im Norden von Wiesenflachen, teils mit Streuobst, Gartenflachen,
einem Brennholzlager und einem Paddock mit Weidenanteilen eingenommen. Im Osten
befinden sich Wiesenfladchen, teils mit Streuobstanteilen und einem Feldgehdlz im stdli-
chen Bereich. Siiden und Westen werden von einer groBen Weideflache im Ubergang zu
einem Paddock eingenommen. Nach Norden und Osten erstreckt sich der Siedlungskorper
von NuBBbaum, nach Siden grenzen landwirtschaftliche Hallen mit Griinanlagen und Wei-
den und im Westen Ackerflachen und landwirtschaftliche Werkshallen an.
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Biotoptypen im Plangebiet

Code Biotoptyp

BAO Feldgehdlz

EAO Fettwiese

EBO Fettweide

EB1 Fettweide, Neueinsaat (teils Paddock)
HJ2 Nutzgarten

HK2 Streuobstwiesen

HT3 Lagerplatz, unversiegelt

WB1 Schuppen
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Blick Giber das Plangebiet von der MiihlenstraRe, Blickrichtung Siidwesten

a) Schutzgiiter

Schutzgut Bestand

Fauna (Tiere) Es wurden keine Untersuchungen flir das Gebiet durchge-
fihrt. Aufgrund der vorhandenen
Biotoptypen ist mit dem Vorkommen von planungsrelevan-
ten Arten des Halboffenlands in den Artengruppen der Vo6-
gel und Saugetiere zu rechnen.

Pflanzen (Flora)/Biotope Das Plangebiet wurde im Herbst 2020 begangen, daher lie-
gen keine naheren Informationen Uber die Artenzusammen-
setzungen der Wiesenflachen vor. Insgesamt handelt es
sich um variable Lebensrdume. Wahrend die Streuobstwie-
sen vermutlich héherwertige Lebensrdume darstellen, ist
dies bei den teils sehr intensiv genutzten Weidefldchen
nicht anzunehmen.

Flache Das Plangebiet ist durch menschliche Nutzung gepragt,
weist dabei eine nur geringe Bebauung mit einigen Schup-
pen auf. In einigen Lagerbereichen und den Flachen mit Pad-
docks liegt blanker Erdboden intensiver Nutzung dauerhaft
vor.
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Boden Der Boden stellt sich vor Ort als lehmig, bei mittlerer bis
hoher Bodenfunktionserfillung, dar. Der Boden liegt stellen-
weise blank oder ist versiegelt, insgesamt sind die Vorbe-
lastungen jedoch als eher gering anzusehen.

Wasser Es befinden sich keine Oberflachengewdésser in und um das
Plangebiet. Die Grundwasserbildung ist gering. Versiegelun-
gen im Plangebiet sind gering, die Bedeutung fiir den Was-
serhaushalt insgesamt gering.

Luft/ Klima Das Plangebiet stellt sich als griines Halboffenland dar und
hat klimameliorative Wirkungen. Dem natirlichen Gefélle
folgend, sind die positiven Wirkungen dabei von keiner re-
levanten Bedeutung fir den Siedlungskdrper von NuRbaum.
Durch die im Plangebiet existierende Pferdehaltung entste-
hen Emissionen durch Mist.

Wirkungsgeflige vgl. i) Wechselwirkungen

Landschaft Das Plangebiet stellt sich landschaftstypisch als landwirt-
schaftlich genutztes Halboffenland dar.

Biologische Vielfalt Es ist aufgrund der vielfaltigen Strukturen von einer mittle-

ren bis hohen Artenvielfalt auszugehen.

b) Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in einer exponierten Hanglage in einem Nebentaltal der Nahe
innerhalb des ,Naturpark Soonwald-Nahe”. Schutzzweck des gesamten Naturparks ist
gemall § 3 der Landesverordnung (ber den ,Naturpark Soonwald-Nahe” vom
28.01.2005:

1. seine landschaftliche Eigenart und Schénheit mit ausgedehnten Waldgebieten, Ber-
gen, Wiesen- und Bachtélern, artenreichen Biotopen zu bewahren und zu berei-
chern,

2. die Leistungsféahigkeit seines Naturhaushalts einschlieB8lich des pflanzlichen und
tierischen Artenreichtums als wesentlicher Voraussetzung hierfiir zu sichern oder
wiederherzustellen,

3. ihn fiir die naturschonende Erholung gréBBerer Bevélkerungsteile und einen land-
schaftsgerechten Fremdenverkehr zu entwickeln,

4. zur nachhaltigen Regionalentwicklung beizutragen,

5. bei der Einfiihrung dauerhaft umweltgerechter Landnutzungen mitzuwirken.
Léngerfristiges Ziel ist ein landschaftsgerecht entwickeltes und dauerhaft gesichertes Ge-
biet, das herausragenden 6kologischen Wert besitzt und in dem in vorbildhafter und aus-
gewogener Weise Naturschutz, nachhaltige Nutzung, Erholung und Gesundheitsférderung
praktiziert werden.

c) Mensch und menschliche Gesundheit
Das Plangebiet wird auf vielfaltige Weise genutzt, dient aber - in Ermangelung von Wegen
- nicht der Erholung der Allgemeinheit. Durch die Pferdehaltung ist mit bestehenden Im-
missionen in die Umgebung zu rechnen.
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d) Kultur- und Sachgiiter

Es liegen keine Erkenntnisse zu Grabungsschutzgebieten, denkmalgeschiitzten Gebauden
oder Bodendenkmalern im Plangebiet vor. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe weist auf
folgende, die Ausfiihrung von Planungen betreffende Sachverhalte hin:

e Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978 S. 159 ff), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziiglich zu melden,
die Fundstelle soweit als moéglich unverédndert zu lassen und die Gegensténde sorg-
féltig gegen Verlust zu sichern.

e Dies entbindet Bautréger/ Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

e Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chéaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsab-
grabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren zu kén-
nen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ Bautrager finanzielle Bei-
trage flr die MalRnahmen erforderlich.

e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfédllen und Abwasser
Im Plangebiet besteht bislang keine relevante Bebauung, es sind entsprechend keine Vor-
kehrungen hierzu vorhanden oder erforderlich.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung

Das Plangebiet besitzt, nach aktuellem Kenntnisstand, keine Relevanz zur Gewinnung von
Energie oder deren Nutzung; Mahdgut kann theoretisch zur Biogasgewinnung genutzt
werden.

g) Darstellungen iibergeordneter Planungen

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)

Im LEP IV werden fiir die Ortsgemeinde NulBbaum folgende Vorgaben und Entwicklungs-
ziele benannt:

- Raumstrukturgliederung: Léndlicher Bereich mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur,

- Regionale Griinziige: Landesweit bedeutsamer Bereich fiir den
Freiraumschutz,

- Landschaftstyp: Tallandschaft der Kleinflisse und Bache im
Mittelgebirge,

- Erholungs- und Erlebnisrdume: Nahetal,

- Historische Kulturlandschaften: Unteres Nahetal,

- Grundwasserschutz: randlich Bereich von herausragender Bedeu-
tung,

- Klima: klimadkologischer Ausgleichsraum,

- Landwirtschaft: randlich landesweit bedeutsamer Raum fir
die Landwirtschaft,

- Erholung und Tourismus: landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung

und Tourismus.
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Regionaler Raumordnungsplan ,,Rheinhessen-Nahe” (RROP 2014)

Nachfolgend werden ergdnzend zum Landesentwicklungsprogramm |V die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Rheinhessen-Nahe” fiir die Ortsgemeinde
NuRRbaum dargestellt:

- Zentrale Orte und Mittelzentrum Bad Sobernheim,
Versorgungsbereiche:
- Regionale Griinziige: randlich regionaler Griinzug,
- Gebiete fir Grund- und Trink- randlich Wasserschutzgebiet,
wasserschutz
- Klimatisch bedeutsame Flachen randlich Siedlungsklimatisch bedeutsame Fla-
chen nach DWD,
- Radonpotenzial: Erh6htes Radonpotenzial (40-100 kBg/ m3),
- Landwirtschaftliche Nutzungs- randlich Ackerbau,
typen
- Historische Kulturlandschaften: Kulturlandschaften (Stufe I-111),
- Erholung und Tourismus: Naturpark, regional/ landesweit bedeutsame

Erholungs- und Erlebnisrdume.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-
meinde Bad Sobernheim als Flache fiir ,geplante Wohnbauflache” dargestellt. Zur Freiset-
zung von Wohnbauflachenpotenzialen wird eine Flachennutzungsplanadnderung erforder-
lich.

Vernetzte Biotopsysteme (Landkreis Bad Kreuznach - Stand 2020)
Far weite Teile des Plangebiets werden Wiesen und Weiden mittlerer Standorte darge-
stellt. DarUber hinaus gehende Planungen existieren nicht.

Biotopkartierung

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Flachen des Biotopkatasters. Ein Vorkommen
geschitzter Wiesenflachen nach 815 LNatSchG ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht
sicher auszuschlieRen. Es kommen im Plangebiet potenziell dem Pauschalschutz nach §30
BNatSchG geschiitzte Streuobstwiesen vor.

Flurbereinigung
Das Plangebiet ist Teil des Flurbereinigungsverfahrens 61035 NulRBbaum.

h) Immissionsgrenzwerte
Es bestehen keine Hinweise auf die dauerhafte Uberschreitung von Immissionsgrenzwer-
ten und sogenannten ,Critical Loads”.

i) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Das nattrliche Wirkungsgefiige im Plangebiet und seiner Umgebung, mit seinen gegensei-
tigen Wechselbeziehungen und Abhéngigkeiten der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden,
Klima, Wasserhaushalt, Flache, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt, ist durch die
anthropogene Nutzung beeinflusst (Griinland, Géarten, Weiden, Lagerflachen, Schuppen,
Streuobst). Es ist daher von geringen bis stellenweise kleinrdumig hohen Vorbelastungen
auszugehen.
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j) Schwere Unfille

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen bestehen keine nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes relevanten Gefahrdungen durch Stérfélle oder Havarien mit re-
levanten Umweltauswirkungen.

Nullvariante
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware das Plangebiet weiterhin fiir eine etwaige Ent-
wicklung als Wohnbauflache vorgesehen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Planung sieht die Darstellung von Landwirtschafts- und Gartenflachen vor und hat
folgende Wirkungen auf die Schutzguter:

a) Schutzgiiter
Schutzgut Auswirkungen der Planung
Fauna (Tiere) Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert.
Es kommt damit zu keinen relevanten Auswirkungen.
Pflanzen (Flora)/Biotope Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert.
Es kommt damit zu keinen relevanten Auswirkungen.

Flache Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert.
Es kommt damit zu keinen relevanten Auswirkungen.

Boden Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert.
Es kommt damit zu keinen relevanten Auswirkungen.

Wasser Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert.
Es kommt damit zu keinen relevanten Auswirkungen.

Luft/ Klima Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert.
Es kommt damit zu keinen relevanten Auswirkungen.

Wirkungsgeflige vgl. h) Wechselwirkungen

Landschaft Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert.
Es kommt damit zu keinen relevanten Auswirkungen.

Biologische Vielfalt Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert.

Es kommt damit zu keinen relevanten Auswirkungen.

b) Schutzgebiete
Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert. Es kommt damit zu keinen
relevanten Auswirkungen.

c) Mensch und menschliche Gesundheit
Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert. Es kommt damit zu keinen
relevanten Auswirkungen.

d) Kultur- und Sachgiiter
Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert. Es kommt damit zu keinen
relevanten Auswirkungen.
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e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfédllen und Abwasser
Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert.
relevanten Auswirkungen.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung
Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert.
relevanten Auswirkungen.

g) Immissionsgrenzwerte
Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert.
relevanten Auswirkungen.

h) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert.
relevanten Auswirkungen.

i) Schwere Unfille
Durch die Planung wird der existierende Bestand gesichert.
relevanten Auswirkungen.

Es

Es

Es

Es

Es

kommt damit

kommt damit

kommt damit

kommt damit

kommt damit

ZUu

ZUu

ZUu

ZUu

ZUu

keinen

keinen

keinen

keinen

keinen
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Planungsalternativen

Das Plangebiet stellt eine von 2 existierenden Wohnbauflachenreserven von NuRbaum
dar. Aufgrund der topografisch prekaren Lage des Plangebiets wurde die vorliegende Fla-
che gewahlt.
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Auszug aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan mit Verweisen auf die Reserveflachen

Zusatzliche Angaben

Angewandte Verfahren und Wissensliicken

Es wurde eine Begehung der Flache im Herbst 2020 durchgefiihrt. Weitergehende Unter-
suchungen liegen nicht vor.
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b. Zusammenfassung

In der Ortsgemeinde NuRBbaum wurden bzw. werden seit 2018 mehrere Bebauungsplane
zur Wohngebietsentwicklung aufgestellt. Hieraus ergab sich die Notwendigkeit der Frei-
setzung von Wohnbauflachenreserven aus Darstellungen des rechtsgiltigen Flachennut-
zungsplans der eh. Verbandsgemeinde Bad Sobernheim sowie Anpassungen des Flachen-
nutzungsplans im Parallelverfahren zu den zuvor benannten Bebauungsplanen.

Im Einzelnen betrifft dies folgende Planvorhaben:

1. Neudarstellung Wohnbauflache im Bereich des Bebauungsplans ,Harder Weg* mit
einer Flachengrofe von ca. 0,81 ha,

2. Neudarstellung Wohnbauflache im Bereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplans
~Harder Weg” mit einer voraussichtlichen Flachengréf3e von ca. 0,04 ha,

3. Neudarstellung Wohnbauflache im Bereich der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Am Hibelhduschen — Unter der Briick” mit einer voraussichtli-
chen FlachengréfRe von ca. 0,08 ha,

4. Neudarstellung von Wohnbauflachen im stidéstlichen NuBbaum (Schluss einer Re-
gelungslicke im faktischen Innenbereich) mit einer FlachengréRe von ca. 0,3 ha,

5. Ricknahmeflache stidwestlich der Ortslage mit einer FlachengréRe von ca. 1,14
ha.

Die Gesamtneudarstellung von Wohnbauflachen belduft sich demnach auf 1,22 ha. Es
ergibt sich ein Defizit von ca. 0,08 ha, welches aus einer Wohnbauflachenreserve der
Ortsgemeinde von 0,9 ha abgedeckt wird. Es besteht entsprechend eine Restreserve von
ca. 0,82 ha Wohnbauflache, die bei kiinftigen Bauleitplanungen zur Verfligung steht.

Durch die Planung der Anderungen im Fldchennutzungsplan kommt es absehbar zu fol-
genden Auswirkungen auf Natur und Umwelt:

Fauna (Tiere) Mogliches Erfordernis von AusgleichsmalRnahmen im
Rahmen der Bebauungsplanverfahren.

Pflanzen (Flora)/Biotope Verlust von Biotopflachen, Erforderlicher Ausgleich im
Rahmen der Bebauungsplanverfahren.

Flache Teils drastische Nutzungsintensivierung von Flachen im

Bereich der Bebauungsplane, Ricknahme von Nut-
zungsdarstellungen auf der Ricknahmeflache.

Boden Teils drastische Nutzungsintensivierung von Bdden im
Bereich der Bebauungsplane, Ricknahme von Nut-
zungsdarstellungen auf der Ricknahmeflache.

Wasser Erhdhter Abfluss von Niederschlagswasser mit Rege-
lungen auf der Bebauungsplanebene, im Falle des Teil-
bereichs ,Harder Weg” mit Darstellung eines Regen-
rickhaltebeckens.

Luft Keine relevanten Auswirkungen.
Klima Keine relevanten Auswirkungen.
Wirkungsgeflige Keine relevanten Auswirkungen.
Landschaft Keine relevanten Auswirkungen.
Biologische Vielfalt Keine relevanten Auswirkungen.

Schutzgebiete (Natura 2000) Keine relevanten Auswirkungen.
Mensch Keine relevanten Auswirkungen.
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Insgesamt ist nicht mit relevanten Auswirkungen durch die Darstellungsanderungen zu
rechnen. Potenziell negative Auswirkungen auf die Tierwelt und Biotope sowie Boden und
Wasserhaushalt sind im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplanverfahren zu behandeln.

Es kommt zu keinen negativen Auswirkungen auf den Ricknahmeflachen, da der existie-
rende Bestand zukiinftig dargestellt wird.

Die Planung ist insgesamt entsprechend als vertraglich zu bezeichnen.
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Biro fur Stadtebau und Umweltplanung
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