Bebauungsplan "1. Anderung Kleinmuhler Wiesen" - Stadt Bad Sobernheim
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Freizeitnutzung mit Gastronomie”"
§ 11 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO

Nutzungsschablone

SO Art der baulichen Nutzung (Sonstiges Sondergebiet)

200 Art der baulichen Nutzung

Max. zulassige Grundflache

Hohe baulicher
Anlagen

max. zulassige
Grundflache

TH=5m Zulassige Traufhéhe

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

] Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich"

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Rad- und Gehweg"

Verkehrsgriin

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Verkehrsgriin"

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses mit Zweckbestimmung "Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

"1

I | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

| | § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

I I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

o090 Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete

§1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNvVO

1. Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.221)

2. Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
neugefasst durch Beschluss vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GBI. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

5. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994 S.
153), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)

6. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I. S. 2986), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

7. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Gesetze vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

8. Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) in der Fassung vom 25. Juli 2005 (GVBI.
2005 S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

9. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
202)

10.Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

11.Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015 S. 283),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

12.Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) neugefasst durch Beschluss vom 18.
Marz 2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 88)

13.Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

14.Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015 S.
127), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118)

15.Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978
S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

Artenliste

Fir alle 0.g. MaBnahmen der Gehdlzpflanzungen sind die nachfolgenden, standortheimischen Gehdlze zu verwenden.

Eine Abweichung von den vorgegebenen Arten ist mit der Unteren Landespflegebehdrde abzustimmen.

Baume:
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Stréucher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiRRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Aschweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide

Viburnum opulus Wasserschneeball

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bad Sobernheim hat in 6ffentlicher Sitzung am __._ . die Aufstellung der 1.

Anderung des Bebauungsplanes ,Kleinmihler Wiesen“ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB
beschlossen.

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal® § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a BauGB
erfolgte durch Veroffentlichung im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Nahe-Glan Nr. __am __.

3. Beschluss liber den Planentwurf

Der Stadtrat der Stadt Bad Sobernheim hat in o6ffentlicher Sitzung am _ . . den Entwurf des
Bebauungsplanes ,Kleinmihler Wiesen® gebilligt und die Durchfihrung der Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

4. Beteiligung der Behorden

Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gema § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom __._ . mit Frist bis einschlieBlich __.

5. Auslegung des Planentwurfs

Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. bis einschlieBlich __ . aus. Die offentliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im
Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Nahe-Glan Nr. ___am

6. Priifung der Anregungen

Der Stadtrat der Stadt Bad Sobernheim hat die fristgemal eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.
2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __. . behandelt.

7. Beschluss des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Stadtrat der Stadt Bad Sobernheim den Bebauungsplan
sowie die gestalterischen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO in seiner Sitzungam __ . . als Satzung beschlossen.

8. Ausfertigung
Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung wird

Hinwelse

hiermit gem. § 10 BauGB ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem
Willen des Stadtrates tberein.

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Allgemeine Zweckbestimmung

Gemalk § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Freizeitnutzung mit Gastronomie“ (SO) festgesetzt.

Zulassig sind zweckgebundene, bauliche Anlagen in Verbindung mit
- einem naturnahen Spielgelande sowie
- Sportflachen fur die Freizeitnutzung (Minigolfbahnen)

In der Teilflache des sonstigen Sondergebiets mit der Bezeichnung ,SO 1 Teilflache

Gastronomie” sind auf’erdem zweckgebundene, bauliche Anlagen in Verbindung mit
- touristischen Informationstafeln,

- einer Schank- und Speisewirtschaft inklusive Bereiche fiir die temporare Bewirtung im
AuBenbereich (AuRengastronomie) mit notwendigen Nebenanlagen sowie

- Pkw-Stellplatze
zulassig.

In den Teilflachen des sonstigen Sondergebiets mit den Bezeichnungen ,SO 2 Teilflache
AuBengastronomie Nord“ und ,SO 4 Teilflache Auflengastronomie Sud“ sind aullerdem
zweckgebundene, bauliche Anlagen in Verbindung mit

- der tempordren gastronomischen Bewirtung im Auflenbereich (Aullengastronomie) mit
notwendigen Nebenanlagen

zulassig.

In der Teilflache des sonstigen Sondergebiets mit der Bezeichnung ,SO 3 Teilflache
Wohnmobilstellplatze* sind auRerdem zweckgebundene, bauliche Anlagen in Verbindung mit

- Pkw-Stellplatzen sowie
- Wohnmobilstellplatzen
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 21a BauNVO)
2.1.Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Traufhéhe der baulichen Anlagen (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk mit der
Dachhaut) im SO 1 darf max. 5 m betragen. Sie ist zu messen in Mitte der héchstgelegenen
berg- und talseitigen Gebaudelinie.

In den Flachen SO 2, SO 3 und SO 4 sind innerhalb der Baugrenzen dauerhafte bauliche
Anlagen unzulassig, die das natirliche Gelandeniveau Ubersteigen. Geringfligige
Uberschreitungen sind zulassig, sobald eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung
vorliegt. Diese ist vom Vorhabentrager bei der SGD Nord, Regionalstelle Koblenz, einzuholen.
Die Héhenbeschrankung gilt nicht fur bauliche Anlagen im Sinne des § 29 Abs. 1 BauGB,
wenn diese aus wasserrechtlicher Sicht genehmigungsfrei sind oder die baulichen Anlagen
nur aufgrund der eigenen Schwere mit dem Erdboden verbunden sind sowie ohne groReren
Aufwand und in kurzer Zeit entfernt werden kénnen.

2.2, Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Innerhalb der Teilflache SO 1 Teilflache Gastronomie diirfen Hauptanlagen (Gebaude i.S.d.
LBauO) bis zu einer Grundflache von max. 200 m? errichtet werden.

In den Flachen SO 2  Teilflaiche AuRengastronomie Nord und SO 4  Teilflache
AuBengastronomie Sid betragen die maximal zuladssigen Grundflachen 300m? in SO 2 und
170 m? in SO 4, jeweils bezogen auf bauliche Anlagen in Verbindung mit der
AuRengastronomie und den notwendigen Nebenanlagen.

Innerhalb der Teilflache SO 3 Teilflache Wohnmobilstellplatze sind bauliche Anlagen in
Verbindung mit Wohnmobilstellplatzen bis zu einer Grundflache von maximal 400 m?
zulassig.

Die zulassige Grundflache von Flachen fir Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen, Sport-
und Spielflachen sowie Nebenanlagen im Zusammenhang mit Sport- oder Spielflachen
richtet sich nach § 19 Abs. 4 BauNVO.

Die gemaR § 19 Abs. 5 BauNVO zuléssige Uberschreitungsmdglichkeit der Grundfléache von
Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie richtet sich
nach § 19 Abs. 4 BauNVO. Die gemall § 19 Abs. 5 BauNVO zulassige
Uberschreitungsmaglichkeit der Grundflache von Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus Windenergie wird ausgeschlossen.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.
V. m. § 23 BauNVO)

3.1.Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Innerhalb der Teilflache SO 1 Gastronomie diirfen Hauptanlagen (Gebaude i.S.d. LBauO)
nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.

In den Flachen SO 2 Teilflache Aufengastronomie Nord und SO 4 Teilflache
Auflengastronomie Sud durfen bauliche Anlagen in Verbindung mit der Au3engastronomie
und den notwendigen Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Innerhalb der Teilflaiche SO 3 Teilflache Wohnmobilstellplatze sind bauliche Anlagen in
Verbindung mit Pkw-Stellplatzen oder Wohnmobilstellplatzen nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Pkw-Stellplatze (nur in SO 1), Einfriedungen (nur SO 1 und SO 2), Zufahrten, Zuwegungen,
Sport- und Spielflachen sowie Nebenanlagen im Zusammenhang mit Sport- oder
Spielflachen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern keine weiteren
Festsetzungen dies einschranken.

4. Ortliche Verkehrsflichen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB i. V. m. § 12
BauNVO)

4.1.Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® und
-Rad- und FuBweg" sind als &ffentliche Flache festgesetzt.

Die Linienfiihrung der festgesetzten Verkehrsflachen erfolgt in Anpassung an den Bestand,
wobei Kreuzungsbereiche von Wegen abgerundet werden kénnen.

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® ist so
zu gestalten, dass diese dem durch die im Geltungsbereich zugelassenen Nutzungen
verursachten Bedarf dient. Zudem sind unter anderem Eingriinungen, Versickerungsanlagen
und flr die Gebietsver- und -Entsorgung notwendige Anlagen und Einrichtungen zulassig,
sofern sie sich der besonderen Zweckbestimmung unterordnen.

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FuBweg“ ist so zu
gestalten, dass diese barrierearm und sicher von Radfahrern sowie Fu3géngern benutzt
werden kann. Zudem sind Eingrinungen, Versickerungsanlagen und fir die Gebietsver- und
-Entsorgung notwendige Anlagen und Einrichtungen zulassig, sofern sie sich der
besonderen Zweckbestimmung unterordnen.

4.2 Flachen fiir Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Uberdachte und/ oder (teilweise) umschlossene Pkw-Stellplatze (z. B. Carports oder
Garagen) sind unzulassig. Gleiches gilt fur Wohnmobilstellplatze.

Die Stellplatze in SO 1 sind gem. § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der umgrenzten Flachen
mit der Zweckbestimmung Stellplatz anzulegen.

5. Flachen fiir Geh- und Fahrrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Erreichung des Uferbereichs der Nahe wird der Stadt Bad Sobernheim bzw. den fiir die
Gewasserunterhaltung verantwortlichen Personen oder Einrichtungen die Zufahrtsmaoglichkeit
Uber die Stellplatze eingerdumt, wie auch ein Geh- und Fahrrecht entlang des Uferbereichs der
Nahe.

6. Umweltrelevante Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 16, 20, 23 und 25)
6.1.Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (Nr. 14)

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Grundstiicken zuriickzuhalten,
zu verwerten oder zu versickern. Dazu sind primér Rasenflachen als flache Mulden anzulegen,
in die das Regenwasser geleitet wird und Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Falls
erforderlich kann unter der Mulde eine Kiespackung zur Einlagerung des zu versickernden
Niederschlagswassers vorgesehen werden. Ist eine vorgenannte Versickerung nachweislich
teilweise oder gar nicht moglich, soll das Uberschissige Niederschlagswasser mit vertretbarem
Aufwand in ein oberirdisches Gewasser unter Zwischenschaltung zentraler
Ruckhaltungen/Versickerungsanlagen mittelbar oder unmittelbar abgeleitet werden.

6.2.Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Nr. 20)

Uferstreifen entlang der Nahe:

Entlang der Nahe soll der bestehende Uferschutzbereich auf das Mal} der zeichnerischen
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgedehnt werden.

M 1: Der Bereich unterhalb der festgesetzten ,Flache flr Spielanlagen® ist der freien
Sukzession zu Uberlassen, bauliche Anlagen und standortfremde Gehélze sind zu beseitigen.
Die obere Béschungskante kann ein bis zweimal im Jahr gemé&ht werden.

M 2: Im Bereich des Uferabschnittes in Angrenzung an den Fullweg (héher gelegener 6stlicher
Teilbereich) wird entlang des Weges eine Saumstruktur auf ca. 5 m Breite durch ein- bis
zweimalige Mahd pro Jahr entwickelt. Die restliche Breite innerhalb des genannten
Teilbereichs soll der freien Sukzession Uberlassen bleiben; standortfremde Gehdlze sind zu
beseitigen. Entlang des FulBweges sollen Baum- und Strauchpflanzungen aus
standortheimischen Gehdlzen in Teilabschnitten eine Lenkung der Spazierganger bewirken.

M 4: Die Einrichtung einer Ausstiegsstelle fiir Kanuten im Westen des Geltungsbereichs (Nahe
Brickenbauwerk und Grabenzufluss) mit unbefestigtem Zugang in das Plangebiet wird
gestattet. Der bestehende Geholzbestand ist zu respektieren.

6.3.Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (Nr. 25 b)

Hecke entlang des Homigweges:

M 6: Auf einer Breite von ca. 2 m soll die bestehende Hecke und der Baumbestand erhalten
werden. Die sukzessive Umwandlung in eine naturnahe Hecke, die aus unterschiedlichen
standortheimischen Geholzen zusammengesetzt wird, ist anzustreben.

Heckenpflanzung und Baumreihe entlang des FuB- und Radweges:

M 7: Entlang des Ful- und Radweges soll auf einer Breite von ca. 2,5 m eine Pflanzung
angelegt werden. Bis etwa auf die Halfte der Flache (auf der Hohe der Stellplatze) wird eine
naturnahe Hecke aus standortheimischen Gehdlzen angelegt. Auf der naheseitigen Halfte ist
eine Baumreihe zu pflanzen.

Im sonstigen Sondergebiet ,,Freizeithnutzung mit Gastronomie*

Die bestehenden, standortheimischen Baume sind 2zu erhalten. Insbesondere im
Zusammenhang mit der Errichtung von Gebduden und der Anlage von Stellplatzen sowie
Terrassenbereichen sind die angrenzenden Baume und dominanten Einzelstraucher
entsprechend DIN 18920 zu sichern und in die Baumafnahme zu integrieren. Die
Wiesenflache ist extensiv zu pflegen.

Geholzpflanzungen:

Artenwahl: Die Geholze sind aus der nachfolgend aufgeflihrten Artenliste auszuwahlen. In den Hecken
sollen Straucher einer Art jeweils in Gruppen von mindestens 5 Exemplaren zusammengefasst werden.

Pflanzqualitat: Mindestqualitat der Baume: H 2xv StU 10-12 (Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 10
bis 12 cm), He/Hei 2xv oB 125-150 (Hecke/Heister, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 125 bis 150 cm);
Mindestqualitat der Straucher: v Str oB 60-100 (verpflanzter Strauch, ohne Ballen, Héhe 60 bis 100 cm)

Pflanzabstande: Der Abstand der Pflanzreihen und der Einzelpflanzen untereinander soll 0,5 bis 1 m
betragen.

Pflanztermin: Die Durchfiihrung der Pflanzungen sollen in der auf die Fertigstellung der Baumaflinahme
folgenden Pflanzperiode durchgefiihrt werden.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 47 u. 88
LBauO)

7. Dachform, Dachneigung, Dachfarbe

Als Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 35° zulassig. Es ist eine
Ziegeleindeckung aus gelb-rot, rot oder rotbraunem Material vorzusehen.

8. Begriinung baulicher Anlagen

Das Gebaude
einzupassen.

ist durch Gehdlzpflanzungen oder Fassadenbegriinung in den Landschaftsraum

9. Einfriedung

Einfriedungen sind nur innerhalb des SO 1 Teilflache Gastronomie und SO 2  Teilflache
AuRengastronomie Nord zulassig, soweit keine wasserrechtlichen Belange dem Vorhaben
entgegenstehen. Fur Einfriedungen ist eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen.
Diese ist vom Vorhabentrager bei der SGD Nord, Regionalstelle Koblenz, einzuholen.

Liegt eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung vor, sind aul3erdem Einfriedungen nur zulassig, wenn
die Hauptbauteile aus verarbeiteten oder unverarbeiteten pflanzlichen Produkten (z. B. Naturfaserseile,
Holz) bestehen. Eine Hohe von 2,00 m entlang des noérdlich angrenzenden Homigwegs und 1,20 m in den
Ubrigen Bereichen darf nicht Gberschritten werden.

Hecken, die gleichzeitig als Einfriedung dienen, sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

10. Stellplatze

Neu angelegte Stellplatze (Pkw- und Wohnmobilstellplatze) diirfen nur mit wasserdurchlassigem Material,
weitfugigem Pflaster (Fugenbreite > 2 cm) als Schotterrasen oder mit Rasengittersteinen befestigt werden.
Beton- oder Asphaltdecken sind unzulassig.

11. Miilltonnen

Diese sind an geeigneter Stelle einzuplanen und soweit nétig durch Bepflanzung zu verdecken.

12. Gestaltung unbebauter Flachen

Die unbebauten Flachen sind bis auf notwendigen Zufahrten, Stellplatze, Zuwege und Freisitze (oder
andere flachige bauliche Anlagen der Aufliengastronomie) als Griinanlage anzulegen bzw. zu erhalten.

Zuwege, Erschlieungsflachen und Freisitze (oder andere flachige bauliche Anlagen der
AuRengastronomie) dirfen nur mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden.

13.  Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Die Flachen sind naturnah zu gestalten. Zur Bepflanzung mit Geholzen sollen nur standortheimische Arten

verwendet werden. Die Flachen sind extensiv zu pflegen. Spielgerdte im Bereich der ,Flachen fir
Spielanlagen® sind Uberwiegend aus natirlichen Materialen herzustellen.

Schallschutztechnische Empfehlungen

Um den Schallschutz einzuhalten, wird auf das schalltechnische Gutachten zum Nohfels-Park in Bad Sobernheim vom
04.07.2023 verwiesen. Gegebenenfalls kénnen im Rahmen der Baugenehmigung Auflagen notwendig werden.

Unnétige LArmimmissionen, insbesondere in den Nachtzeiten (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr), auf die nérdliche Wohnbebauung sollen
vermieden werden. Folgende MaRnahmen werden dafiir zur gegenseitigen Riicksichtnahme empfohlen:

Die Flachen fir Parkplatze und AuRengastronomie (GB 2 - Sport und GB 3 - Spiel) sollen nur zur Tageszeit (06:00 Uhr bis 22:00
Uhr) genutzt werden.

Der Betrieb eines Getrankekuhlwagens soll den grétmdéglichen Abstand zur Wohnbebauung halten und mit dem larmintensiven
Klhlaggregat in nach Stiden ausgerichtet werden.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt in einem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Nahe (Gewésser |. Ordnung).
MaRnahmen des Hochwasserschutzes sind auf Ebene der Baugenehmigung zu priifen.

Die Moblierung fiir die Nutzung einer AuRengastronomie (Bestuhlung) soll flexibel errichtet werden. Im Falle eines Hochwassers
sollen samtliche Bestuhlungen kurzfristig aus der Hochwasserzone entfernt werden kdénnen. Eine Bestuhlung in der
hochwassergefahrdeten Zeit von Anfang November bis Ende Marz ist nur ausnahmsweise zulassig, sofern die obere
Wasserbehérde (SGD Sid) dem zustimmt.

Wasserrechtliche Genehmigungen

Auf § 76 LWG wird hingewiesen, d. h., dass alle Gelandeveranderungen und jegliche baulichen Anlagen innerhalb eines 40 m
breiten Streifens zum Gewasser einer vorherigen Genehmigung nach dem Landeswassergesetz bedurfen. Dies gilt auch dann,
wenn keine Baugenehmigung nach der Landesbauordnung zu erteilen ist.

Fir evtl. Gewasserausbauten bedarf es vorher einer wasserrechtliche Zulassung nach § 31 WHG, BGBI. 1996, S. 1696. Auf den
Absatz 1. des § 31 WHG wird hierbei hingewiesen (Schaffung mdéglichst naturnaher Zustédnde bzw. deren Erhaltung).

Baugrund
Die Anforderungen an den Baugrund sind gemaf DIN 1054 zu beachten.
Einsatz chemischer Mittel

Nach § 7 LPfIG durfen chemische Mittel zur Bekampfung von Pflanzen oder Tieren sowie Wirkstoffe, die den Naturhaushalt oder
den Entwicklungsablauf von Pflanzen und Tieren beeintrachtigen koénnen nur mit Genehmigung der unteren
Landespflegebehorde eingesetzt werden. Dies gilt nicht fur den Einsatz chemischer Mittel im Rahmen einer ordnungsgemafRen
Landwirtschaft.

Funde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische Funde gemacht werden, sind diese nach § 17 DSchPfIG
meldepflichtig und bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten (§ 18
DSchPfIG). Archaologische Funde sind, am besten telefonisch, dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Mainz, der Kreisverwaltung
oder der Verbandsgemeindeverwaltung zu melden.

Schutz angrenzender Vegetationsflachen

Die Schaden fir Vegetation und Boden sind so gering wie mdéglich zu halten. Angrenzende Flachen sind nach DIN 18920 zu
schiitzen. Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens und der Schutz benachbarter Flachen sind nach DIN 18915
durchzufihren. Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen dirfen nicht auRerhalb der
zu Uberplanenden Bereiche auf ungeschiitzten Flachen abgestellt werden. Alle beteiligten Baufirmen sind davon vor Baubeginn
in Kenntnis zu setzen.

Bad Sobernheim,den ...................oooeen.

Michael Greiner
Stadtbirgermeister (Dienstsiegel)

9. Bekanntmachung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist nach § 10 BauGB am __ . im Mitteilungsblattblatt der Verbandsgemeinde
Nahe-Glan Nr. __ bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Bad Sobernheim, den ................coeivinnnn.

Michael Greiner
Stadtbirgermeister (Dienstsiegel)
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