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Bauvoranfrage
Temporare Errichtung einer Wohnanlage fiir Gefllichtete in Modulbauweise

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Zuweisung von Gefliichteten in den Landkreis halt ungebrochen an, ohne das gleichzeitig
eine ausreichende Anzahl von Wohnungen und sonstiger geeigneter Unterkiinfte zur Verfligung
stiinde.

Die Notunterkiinfte des Landkreises in der alten Nahelandschule in Windesheim, sowie in der
Theodor-Fliedner-Halle in Bad Kreuznach, die ab Ende 2021 nicht mehr zur Verfiigung steht,
sind fiir eine langerfristige Unterbringung von Gefliichteten ungeeignet und sollten daher nur
fiir einen kurzen Aufenthalt bis zur Zuweisung von regularem Wohnraum genutzt werden.

Weiterhin ist der reguldre Wohnungsmarkt derzeit nicht in der Lage, den erforderlichen Bedarf
zu decken, sodass eine gréRere Zahl von Menschen schon mehr als sechs Monate in den Notun-
terkiinften des Landkreises verbleiben mussten. Hierdurch entsteht ein Handlungsdruck, der
sich bei der wachsenden Zahl an Neuzuweisungen von Gefliichteten permanent weiter erhéht.

Da die Suche nach geeigneten Bestandsimmobilien, die wieder nutzbar gemacht werden kénn-
ten und die mégliche Zusammenarbeit mit Investoren, die Wohnraum fiir eine gréBere Perso-
nenzahl anbieten wollten, nicht zielfihrend verlaufen ist, ist es nunmehr umso dringlicher zur
Entlastung der Notaufnahmeeinrichtungen, eine Wohnanlage fiir 60 in Bad Sobernheim und
eine weitere fiir bis zu 200 Menschen in Bad Kreuznach in Modulbauweise zu errichten, die
voraussichtlich fiinf Jahre lang betrieben werden sollen.

Das Baugesetzbuch schafft derzeit bis Ende 2027 gem. § 246 befristete Erleichterungen fiir den
Bau solcher Unterkiinfte.

HINWEIS: Die rechtsverbindliche elektronische Kommunikation ist ausschlieBlich tiber die unter http://www.kreis-badkreuznach.de/impressum
erlduterten Verfahren méglich. Die im Briefkopf genannten E-Mail-Adressen sind nur fiir eine formfreie Kommunikation mit uns vorgesehen.

Offnungszeiten der Kreisverwaltung: Offnungszeiten Biirgerbiiro: Bankverbindungen:
Mo bis Fr  8.00 bis 12.00 Uhr Mou. Di 7.15 bis 17.00 Uhr Sparkasse Rhein-Nahe IBAN: DE86 5605 0180 0000 0000 26 ¢ BIC: MALADES1KRE
Mo u. Di  14.00 bis 16.00 Uhr Mi u. Fr 7.15 bis 12.00 Uhr
(nach vorh. Terminabsprache) Do 7.15 bis 18.00 Uhr Postbank Kéln IBAN: DE95 3701 0050 0002 2715 07 ¢ BIC: PBNKDEFF
Do 14.00 bis 18.00 Uhr

Parkmoglichkeiten: Tiefgarage und Parkhaus Badeallee Gldubiger-ldentifikationsnummer: DE292Z2Z00000061624



Geplant sind kleine autarke Wohneinheiten fiir voraussichtlich je 6 — 8 Personen mit weitge-
hender Selbstversorgung und minimalem Betreuungsaufwand.

Bei einem o6ffentlichen Interessenbekundungsverfahren wurden urspriinglich 20 Grundstiicke
verteilt tiber das gesamte Kreisgebiet angeboten, von denen nach einer Eignungspriifung 4 Be-
werber verblieben, die am 07.11.2022 im Kreistag vorgestellt wurden.

Die verbliebenen Grundstiicke, welche die geforderten Eignungskriterien

- verfligbare GrundstiicksgréRe (MindestgroRe 3.000 m?)

- Grad der ErschlieBung (verkehrliche Anbindung, Energieversorgung, Abwasserbeseiti-
gung)

- Aufwand der Baureifmachung (Ebenheit, Bewuchs etc.)

- lLage im Stadt-/Gemeindegebiet — rdumliche Beziige

- Méglichkeiten der Selbstversorgung am Standort

- Anbindung an den OPNV

liegen ausnahmslos im Bereich von Gewerbegebieten.

In Bad Sobernheim soll auf einem anzumietenden Grundstiick der Firma Teschner Baugesell-
schaft mbH,

BreitlerstraBe
Gemarkung Bad Sobernheim,
Flur 10 / Flurst. 51/56, 592/9, 144/14

(siehe Lageplan) eine Wohnanlage in mobiler Container-/Modulbauweise fiir ca. 60 Personen
entstehen. Die Wohnanlage soll je nach herstellerbedingtem konkreten Flachenbedarf und
Modulverfiigbarkeit ein- bis zweigeschossig errichtet werden. Eine genauere Darstellung der
geplanten BaumaRBnahme kann erst nach Durchfiihrung einer Ausschreibung und Festlegung
auf einen Hersteller erfolgen.

Konkret bitten wir vor der Stellung eines Bauantrages um die Beantwortung folgender Fragen:

- Kann geméaR § 246 BauGB auf der angefragten Flache die Errichtung mobiler Unterkiinf-
te fiir Fliichtlinge oder Asylbegehrende erfolgen?

- Ist ein Immissionsgutachten mit der geplanten Errichtung der mobilen Unterkiinfte im
Hinblick auf die Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlich?

- Kann auch eine Abweichung vom festgesetzten MaR der baulichen Nutzung und der
Bauweise vor dem Hintergrund des § 246 BauGB in Aussicht gestellt werden?

- Kdénnen Nebenanlagen und Stellplitze auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fliche errichtet werden?

- Besteht die Mdglichkeit, von den gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans ab-
zuweichen?

- Welche Anzahl von Stellpldtzen muss fiir die Wohnanlage — unter Beriicksichtigung, dass
Menschen aus der Ukraine teilweise mit dem eigenen PKW anreisen — vorgehalten wer-
den?



Sollte im Rahmen des Verfahrens in die Planungshoheit und/oder das Recht der kommunalen
Selbstbestimmung der Gemeinde eingegriffen werden miissen, z.B. durch das Ersetzen eines
méglicherweise erforderlichen aber versagten Einvernehmens, so werden wir in diesem Fall die
obere Bauaufsicht bei der SGD in Koblenz am Verfahren beteiligen und diese bereits jetzt durch
Ubersendung einer Kopie dieses Schreibens informieren.

Da der Zeitplan fiir die Umsetzung der MaRnahme sehr eng getaktet ist, bitten wir um kurzfris-
tige Stellungnahme.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Anlagen
Lageplan
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