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BEBAUUNGSPLANANDERUNG DER STADT BAD SOBERNHEIM

TEILGEBIET: ZWISCHEN DER B 41 UND DEM DORNBACH, FLUR 16 + 17, M. 1: 1000

ANLAGE 1 DUPLIKAT
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Baugesetzbuch
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO-Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

Landesbauordnung fiir Rheinland--Pfalz,
(LBauQ) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts ,
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90 vom 18.Dezember 1990 (BGBI. Jahrg. 1991 Teil 1 S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) in der derzeit glltigen Fassung

§ 17 Landespflegegesetz
(LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36),

§ 50 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange

(Bundesimmionsschutzgesetz-BImSchG) i.d.F. vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880),

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. S. 205),

§ 2 Landeswassergesetz
(LWG) i.d.F. vom 14.12.1990 (GVBI. 1991 S. 11),

alle Gesetze und Verordnungen in der jeweils giiltigen Fassung.

TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Aufstéllungsbeschluﬂ am 21.01.2000
. : _ Bekanntmachung am 10.02.2000
1. Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise 3
§9 (1) 1. BauGB §9 (1) 1. BauGB §9 (1) 2. BauGB Auslegu ngsbescthB
§1(2)u.§ 1(4) BauNVO § § 16, 17 BauNVO § 22 BauNVvO gem. § 3 1l BauGB am 12.11.2001
A Reines Wohngebiet (WR Zahl der Voligeschosse: Il/I
it L el ol o Auslegung vom 07.12.2001
B+B1 Reines Wohngebiet (WR) Zahl der Vollgeschosse: I & bis 07.01.2002
C Reines Wohngebiet (WR Zahl der Voll h 3 ||
§3 BaUNVO e GRZ=02 GFZc04 0 § 10 BauGB am | A0.06.200
D Reines Wohngebiet (WR) Zahl der Vollgeschosse: |l 0
§ 3 BauNVO GRZ=0,2 GFZ=06 /
| E Reines Wohngebiet (WR) Zahl der Vollgeschosse: I g Ausfer tlgungsvel‘mel‘ k
§ 3 BauNVO GRZ=0,25 GFZ=0,5
F Reines Wohngebiet (WR) Zahl der Vollgeschosse: i 0
§ 3 BauNvVO GRZ=03 GFZ=0,6 : 5 . & ;
G Reines Wohngebiet (WR) Zahl der Vollgeschosse: I Der _Ee_bauungsplan erd hlermlt ausgefertlgt' Dle '
FLUR 17 § 3 BauNvO GRZ=03 GFZ=05 ortsuibliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wird
i1 G 'E“’J’L":JJSB“Q"”"“ g éﬂ‘z‘ :ec;,g OH%GF?Z?,:Q: ' AN unverzuglich durchgefuhrt.

*) Innerhalb der als eingeschossig ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlcksflichen im WR-Gebiet "A" sind nur zulassig:

Terrassen, Pergolen (Uber Terrassen in 2,50 m Tiefe auch verglast) und KellergeschoB. Bad SObern helm ’ oz'f 06 o200.2,

2. Nebenanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB, § 14 (1) und § 23 (5) BauNVQ)

Auf jedem Baugrundsttick ist eine Nebenanlage mit der max. Grundflache von 6,00 gm im Bereich der hinteren, gartenseitigen
Grundstiicksgrenze zul2ssig. Nebenanlagen in Vorgérten sind unzuléssig. Kleintierhaltung ist unzulassig. Auf den Grundstiicken
der Baufenster B, C, D und E sind Nebenanlagen im Bereich der gekennzeichneten Stellen [N] zu errichten.

3. Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) 4. BauGB, § 12 und § 23 (5) BauNVO)

Stellplétze an den 6ffentlichen StraBen und an den privaten ErschlieBungswegen sind bis zu einer Grundstickstiefe von 6,50 m : —
zulassig. Garagen/Carports an éffentlichen Verkehrswegen sind mit 5,00 m Stauraum vorzusehen. Neuzuerrichtende Garagen/Car- In Kraft ge‘treten mit
. : z ports sind nur entlang der mit Planzeichen gekennzeichneten Bereiche zulassig. In den Bereichen A, B1, E1, G und H sind Garagen
I lan Ausgleichsflachen Flache 1
£ i : I und Carports in unmittelbarer Verbindung mit dem Wohngebaude im seitlichen Bauwich zulassig, ausgenommen der mit & gekenn- BekanntmaChU ng gem'
zeichneten Bauwichseite zum Dornbach. Fir die Wohneinheiten der Baufenster G und H sind je zwei Stellplétze auszuweisen. I § 1 0 11 BauGB am o?,-?. 06 2002

»

4. In den Einzel- und Doppelhausern der 3aufenster G und H sind max. zwei Wohneinheiten je Gebaude zulasssig.

Option/Freihalteflachen
Spielfeld (siehe Text)

5. Hohenlage der Baukdrper (§9 (2) BauGRB)
ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Baufenster G und H bergseitig max. 0,50 m ber héchstem natiirlichen Gelande.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BESTEHENDE BEPFLANZUNG = )
“IST ZU ERHALTEN ($ 9(1) 25b BBauG) o s

6. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) 1. LBauO)

Im Plangebiet sind bei der Gestaltung der AuBenflachen der Gebaude blanke Metall- und Kunststoffteile, groBflachige
Elemente sowie grellbunte Farben unzulassig. Zur Gestaltung der AuBenfassaden sind natirliche und ortstypische
Materialien wie Putz, Natursteinmauerwerk etc. zu verwenden. I_
R Doppelhauser und Hausgruppen sind in den AuBenflachen und in der Dachneigung einheitlich zu gestalten.

Str:!:turverhesserung J 7. Dachgestaltung (§ 88 (1) 1. LBauO)
Gehdlze

" - Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur das geneigte Dach in Anlehnung an die iiberwiegend vorhandenen Dachneigun-
- w?.f.f,hi‘:‘”"g L gen und Dachformen zuléssig. Im Bereich der Baufenster G und H sind Dachneigungen von 30° bis 36° zuléssig. Dachgauben sind

zulassig, wenn sie die Halfte der Geb3udebreite nicht Gberschreiten und 1,50 m Abstand zu den Giebelwénden eingehalten werden.

Flache 1

633 Erhait siehe Ubersicht
1 (] ‘
Kleinkinder-
spielplatz

ﬂ;:*’,;’;‘";‘;;‘;““ e Kniestock (MaB zwischen OK RohfuBboden des obersten Geschosses und der AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der

AuBenkante der Wand) max. 0,75 m nur im Baufenster H (1-geschossig) zulassig, im tbrigen unzuléssig. .

ol L A Dacheindeckungsmaterial in Sonderfarben (blau, hellgrau, griin) ist unzuléssig. B E B A U U N G s P L A N .
Ortliche Lage siehe Ubersicht M. 1:5000 Garagen sind mit mindestens 15°-geneigten Déchern zu versehen. Flachdicher sind bei einer Terrassennutzung der unmittelbar

mit dem Wohngebaude verbundenen Garage und bei der Erweiterung bestehender Anlagen zulassig. TEI LG E BI ET ZW' S C H E N D E R

e ———

PI anz ei Ch en 8. Einfriedigungen (§ 88 (1) 3. LBauO)
Einfriedigungen sind als Hecken oder offene Zaune bis zu einer Hohe von max. 1,20 m nur im Bereich der Einfamilien-, Reihen- B 41 U N D D E M Do RN BAC H
s : A ; und Doppelhduser, der Gemeinbedarfsflache Kindergarten und des Kinderspielplatzes zulassig.
Feoiweres L hartierug I:I SihaNERaR o Zwischen StraBen- bzw. Privatwegbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind Einfriedigungen nur bis zu einer max. Hohe F LU R 1 6 + 1 7
—— StraBenbegrenzungslinien l:’ Private Verkehrsflachen von 0,80 m zuldssig. Mauern sind nur als Stiitzmauern zuldssig.
i
—_—— Baugrenzen Reines Wohngebiet, liberbaub. Grundstiicksfl. e
o LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN ZWEITE ANDERUNG
s Birgersteige _f | Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
N Grenze des rauml. Geltungsbereiches ”*""l Gemeinbedarfsflachen 9. Gestaltung und Instandhaltung nicht Giberbauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 (1) 3. LBauO)
m Zahl der Vollgeschosse max. Offentliche Griinflichen Die im Baugebiet vorhandene parkartige Bepflanzung der Wiesenfléachen mit Baumen und Strauchern ist zu behalten, ggf. zu emeu- M - 1000
Py ern und im Bereich der Einstellplatze, Garagen und Nebenanlagen zu erganzen. Dabei ist die gleiche Art der Baum- und Strauch- " 1 .
Offene Bauweise J Ausgleichsflachen gruppen zu verwenden . Freistehende EinzelbAume und Baumgruppen sind zu erhalten.
g Bl BalweEs ‘-j Ustsoribnasiifichen. Tl Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind bis auf die notwendigen Zufahrten und Zugénge als Garten- bzw. Wiesen- I NO RD
i Saie : fiachen anzulegen und zu pflegen. Der Kinderspielplatz ist als Wiesenflache anzulegen. 0 10 50 100 ' |
Nur Einzel-und Doppelhduser zulassig m‘pﬂ Stellplatze Vorgérten (Flachen zwischen offentlicher ErschlieBungsstraBe bzw. privatem ErschlieBungsweg und straBen- bzw. wegeseitiger '
[ —— Gebaudekante) diirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflache verwendet werden.
& Nur Hausgruppen zuldssig L GA Garagen D | | A ht kt
5 ; IPI.INg. Arcnite
GRZ SR @  Pranzgevot 10. Fldchen gemas (§ 9 (1) 21. BauGB) Pl.INg
. In den im Bebauungsplan festgesetzten privaten Verkehrsflachen werden ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der J ('jrn Fran Cke
GFZ GeschoBflachenzahl ] Nebenanlage Anliegergrundstiicke sowie Leitungsrechte zu Gunsten der jeweiligen Versorgungsuntermehmen festgesetzi.
> Hauptfirstrichtung ~—  Geh~, Fahr- und Leitungsrechte . 3 Wellsring 24 67098 Bad Dirkheim
i 11. Flachen gemaB (§ 1a (3) BauGB, § 9 (1a) BauGB)
“msl  Garagen zulassig GemaB der Landespflegerischen Beurteilung zur Anderung des o. g. Bebauungsplanes sind auf nachfolgend genannten Ausgleich- Tel. 06322/989537 - Fax 06322/989538
flachen MaBnahmen im Sinne der Landespflege durchzufihren:
1. Extensivierung/Sanierung einer stark gestérten Griinfliche nordéstlich des Plangebietes (Flache 1, Teil des Flurstiickes 638/4)
2. Pflanz- und PflegemaBnahmen entlang des Dornbaches unmittelbar auBerhalb der Plangebietsgrenze im Osten (Flachen 2 und 3) B e al'b . Fr 30 0 4 200 2




