Stadt Bad Sobernheim Bebauungsplan ,In der Langgewanne, Im Beilchen — 10. Anderung*
Entwurf | Juni 2022 Textliche Festsetzungen - Anderungen

A.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GEMAR § 9 BAUGB 1.V.M. 88 1 BIS 23 BAUNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO = Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachige und nichtgrofflachige Einzelhandels-
betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten“ (§ 11 BauNVO)

1.1.1 Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung und Art der Nutzung wie folgt
festgesetzt: Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grofflachige und
nicht grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegend nahversorgungsrelevanten
Sortimenten“ dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit iberwiegend
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafd der Bad Sobernheimer Sortiments-
liste.

1.1.2 Zulassig im Teilbereich ,1“ sind:

e Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe fur den Verkauf von nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten entsprechend der ,Bad Sobernheimer Sortimentsliste*,
hierzu gehéren im vorliegenden Fall:

o Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk und Tabakwa-
ren, Getranke), Reformwaren,
. ik I I ittel) ka.

e Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel) und Kosmetika sind auf max. 7 %
der maximal zulassigen Verkaufsflache zulassig.

e Auf einer Flache von max. 2 % der maximal zulassigen Verkaufsflache sind Zei-
tungen und Zeitschriften zul&ssig.

e Weitere Sortimente der ,Bad Sobernheimer Sortimentsliste™ sind auf max. 10-%
15 % der maximal zulassigen Verkaufsflache zuldssig.

o Die Verkaufsflache der jedes im Teilbereich 1 zulassigen grofR3flachigen Einzel-

handelbetriebes muss mindestens 2.500 m2 und darf hochsten 3.500 m2 betra-
gen.

1.1.3 Zulassig im Teilbereich ,2“ sind:

e Einzelhandelsbetriebe fir den Verkauf von nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten entsprechend der ,Bad Sobernheimer Sortimentsliste“ !, hierzu gehoren im
vorliegenden Fall:

o Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika
e Weitere Sortimente der ,Bad Sobernheimer Sortimentsliste*! sind auf max. 15-%
30 % der maximal zuldssigen Verkaufsflache zulassig.

e Die Verkaufsflache der jedes im Teilbereich 2 zulassigen Einzelhandelbetriebes
muss mindestens 500 m? und darf héchstens 650 m2 betragen.

1 Die ,Bad Sobernheimer Sortimentsliste” ist den textlichen Festsetzungen als Anlage beigefiigt.
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1.1.4 Zulassig im Teilbereich ,3“ sind:

e Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe fur den Verkauf von nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten entsprechend der ,Bad Sobernheimer Sortimentsliste” !,
hierzu gehéren im vorliegenden Fall:

o Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk und Tabakwa-
ren, Getranke), Reformwaren
. il I el :

e Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel) und Kosmetika sind auf max. 10 %

der maximal zulassigen Verkaufsflache zulassig.

e Weitere Sortimente der ,Bad Sobernheimer Sortimentsliste*! sind auf max. 15-%
25 % der maximal zulassigen Verkaufsflache zulassig.*

o Die Verkaufsflache der jedes im Teilbereich 3 zuldssigen groR3flachigen Einzel-
handelbetriebes muss mindestens 1.000 m2 und darf hochsten 1.250 m2 betra-
gen.

1.1.5 Weiterhin im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachige und
nicht grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit (berwiegend nahversorgungsrelevanten
Sortimenten* zulassig sind:

¢ dem Einzelhandel zugeordneten Flachen fir Lager, Sozialrdume, Blro und Ver-
waltung

e Stellplatze und Nebenanlagen, die den zulassigen Nutzungen im Bereich des
Sondergebietes dienen,

e die Errichtung von Anlagen zum Schutz vor Immissionen und

¢ die Anlage von flachen, naturnah gestalteten und begriinten Mulden zur Rlck-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser.
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Anlage:

,,Bad Sobernheimer Sortimentsliste*?

Zentrenrelevante Sortimente

Hicht zentrenrelevante Sortimente*

Mahwversorgungsrelevante Sortimente

Tiere, Tiernahrung, Zooartikel

I Mahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebens- Pflanzen und Zubehdr, Pflege und Din-
mittelhandwerk und Tabakwaren, Ge- gemittel
tranke), Reformwaren Gartenartikel (inkl. Gartenmabel), Gar-
r Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmit- tengerdte (z. B. Rasenmaher)
tel), Kosmetika Baustoffe, Bauslemente, Installations-
r Arzneimittel und apothekendbliche Waren material, Eisenwaren und Werkzeuge
I Schnittblumen Sanitdrartikel, Fliesen
r Zeitungen, Zeitschriften Mdabel (inkl. Kiichenmdbel / Biromabel)

Zentrenrelevante Sortimente

LI L T T T T T N R T L B

Bekleidung, Wasche
Schuhe, Lederwaren

Bucher, Papier- und Schreibwaren, Schulbe-
darf

Spielwaren und Bastelartikel
Medizinisch-orthopddische Artikel, Sanitdts-
waren

Baby-, Kinderartikel

Sportartikel, Sportkleingerate
Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe)

Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Batt-
wasche, Bettlaken

Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik,
Wohnaccessoires, Dekoartikel

Kunst, Bilder, Briefmarken, Munzen, Anti-
quitaten

Uhren, Schmuck

Foto- und Videoartikel

Optische Erzeugnisse

Musikinstrumente
Unterhaltungselektronik (Radio, TV, DVD-
Player), Ton- /Bildtrager
Elektrokleingerdte (weilke und braune
Ware)**

L L L L L L L L T L

Matratzen, Bettwaren (2. B. Steppbett-
decken)

Lampen, Leuchten, Beleuchtungskrper
Elektroinstallationsbedarf

Antennen f Satellitenanlagen

Teppiche, Bodenbeldage, Farben, Lacke,
Tapeten

ElektrogroBgerdte (weilke Ware*®*)
Buromaschinen, Biroorganisationsmittel
Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, TO-
ren

Campingartikel (z. B. Zelte, Campingm&-
bel)

Sportgrofgerdte

Brennstoffe, Mineral@lerzeugnisse
Kfz-Zubehdr, Motorradzubehdr

Kfz und Fahrzeuge aller Art, Motorrdder
S Mopeds***

Fahrrider, Fahrradzubehdr

Computer, Computerteile, Peripherie,
Software

Gerdte der Telekommunikation

Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimeante soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von
Ansiedlungsbegehren auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nicht kritisch im Hinblick auf die Ziel-
setzungen des Einzelhandelskonzeptes angesshen werden. Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sorti-
rmente erfillt lediglich darstellenden Charakter und ist i Gegensatz zu den aufgefiihrten zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschliefend und um weitere Sortimente erganzhar.

o

weile Ware: z. B. Haus- und Kdchengerate; braune Ware: z. B. Radio-, Fernsehgerate, DVD-Player
e kein Einzelhandel im engeren Sinne [/ GMA-Empfehlungen 2016

2 Quelle: Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Bad Sobernheim 2017* der GMA (Gesellschaft fiir Markt- und Ab-
satzforschung mbH), Kéln, S. 57
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