Ortsgemeinde Staudernheim
Bebauungsplan ,Tuchbleiche®

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus:
= der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und

= der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemani
§ 4 Abs. 1 BauGB

Synopse vom 30.03.2022
zur
Vorentwurfsfassung vom Juli 2021

Erstellt im Auftrag der
Ortsgemeinde Staudernheim

durch
STADTPLANUNG Freie Stadtplaner PartGmbB
LANDSCHAFTSPLANUNG
BruchstralRe 5
Dipl. Ing. Heiner Jakobs 67655 Kaiserslautern
Roland Kettering Telefon 0631/36158 - 0
B B P Dipl. Ing. Peter Riedel E-Mail buero@bbp-kl.de

Dipl. Ing. Walter Ruppert Web www.bbp-kl.de




Ortsgemeinde Staudernheim Bebauungsplan ,Tuchbleiche*
30.03.2022 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

A)

B)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Ortsgemeinderat Staudernheim hat am 05.05.2021 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes , Tuchbleiche® gefasst und die Verwaltung erméchtigt, das Bebau-
ungsplanverfahren durchzufthren.

Durch offentliche Auslegung eines Planvorentwurfs (Stadtebauliches Konzept) im Zeit-
raum 16.07.2021 bis zum 23.08.2021 wurde der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
die Moglichkeit zur Einsichtnahme, AuRerung und Erérterung gegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ging zwei Eingaben ein, tber deren Be-
riicksichtigung durch den Gemeinderat zu beraten und entscheiden ist.

= Stellungnahme 1 (19.07.2021)
= Stellungnahme 2 (22.08.2021)

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemalf
§ 4 Abs. 1 BauGB

Parallel zur Offenlage der Planung erfolgte die Beteiligung der Behtérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB.

In diesem Zusammenhang wurden mit Schreiben vom 14.07.2021 insgesamt 14 Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange aufgefordert eine Stellungnahme bis zum
23.08.2021 abzugeben.

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange gingen keine Stellungnahmen ein:
= Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Amt Bauen und Umwelt
- Untere Denkmalschutzbehorde
- Brandschutz
» Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
= Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht

» Verbandsgemeindeverwaltung Nahe-Glan, Fachbereich 2 (Gewerbe/Gaststat-
ten/Immissionen/Verkehr)

= Verbandsgemeindeverwaltung Nahe-Glan, Fachbereich 3 Bauen und Finanzen
= Vermessungs- und Katasteramt Rheinhessen-Nahe

Es ist davon auszugehen, dass die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
die keine Stellungnahme abgegeben haben, ihre Belange von der vorgesehenen Bebau-
ungsplanung nicht bertihrt sehen.

Von den nachfolgend aufgeflihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange ging eine Rickmeldung ein, es wurden jedoch keine Einwénde oder Hinweise
vorgetragen. Aus diesem Grund wurde auf einen Abdruck der Stellungnahmen verzich-
tet. Ein Beschluss Uber diese Stellungnahmen ist ebenfalls nicht erforderlich.

= Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
Abteilung Erdgeschichte, Koblenz (20.07.2021)
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Ortsgemeinde Staudernheim Bebauungsplan , Tuchbleiche®
30.03.2022 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

3. Die nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ha-
ben eine Stellungnahme und/oder Hinweise abgegeben, tber deren Bericksichti-
gung durch den Gemeinderat zu beraten und zu entscheiden ist bzw. deren Ausfihrun-
gen zur Kenntnis genommen werden sollte:

» DLR Rheinhessen-Nahe-Hunsriick, Abteilung Landesentwicklung und Bodenord-
nung, Flurbereinigungs- und Siedlungsbehdrde (20.07.2021)

= Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie,
Aulenstelle Mainz (13.08.2021)

= Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (04.08.2021)
= Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Amt Bauen und Umwelt (13.08.2021)
- Untere Landesplanungsbehérde
- Abfallwirtschaftsbetrieb
- Untere Bauaufsichtsbehorde
- Untere Wasserbehdrde
- Untere Naturschutzbehdrde

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz (16.08.2021)

=  Verbandsgemeindewerke Nahe-Glan (06.08.2021)
=  Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH (23.08.2021)
= Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsrick (12.08.2021)
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Ortsgemeinde Staudernheim
30.03.2022

Bebauungsplan , Tuchbleiche®
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahme 1
Stellungnahme vom 19.07.2021

... gegen den Bebauungsplan Tuchbleiche habe ich schwerste Bedenken.

Entsprechend den Uberlieferungen von zwei Zeitzeugen mir gegeniiber stand das Hoch-
wasser 1918 im Anwesen HauptstraRe 19 etwa 20 cm hoch (kann durch die derzeitige Be-
wohnerin bestéatigt werden). Ein weiterer Zeitzeuge hat mir berichtet, dass das Wasser bis
Uber die Ecke des Gasthauses Zur Linde stand.

Diesen Wasserstand auf den "StoRR", das Ende der SchulstralBe lbertragen, muss es dort
mit einer M&chtigkeit von etwa 1 m Hohe in den Ort gelaufen sein.

Heute wirde bei gleichem Wasseraufkommen der Stand noch héher sein, da die seit 1918
erfolgten Sedimentablagerungen durch den Riickstau der Steinbriicke enorm sein diirften,
auch teilweise nachzuweisen sind und der Schwund des Retentionsraumes nie ermittelt
wurde.

Auch die Planungsflache war bis zum Bau des Deiches, den jedes HQ100 Wasser
uberspiilen wird, Uberschwemmungsgebiet und sollte als notwendiger Retentions-
raum vorgehalten werden.

Mit Hinwei f die Flutk rophe an der Ahr soll weitere Umnutzun r lanten
Flachen unterbleiben.

Meine Flache (2049-14-327/1) steht auf Dauer nur als Grinland zur Verfigung.
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Kommentierung
Zu den aus der Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen und Bedenken ergeht
folgende Wiirdigung:

Seitens der Offentlichkeit werden Bedenken gegen die Planung hinsichtlich der
Lage im Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich der Nahe vorgebracht.
Diesbeziiglich kann festgehalten werden, dass das Plangebiet - auch gemaf den
Ausfuhrungen der SGD Nord (Obere Wasserbehérde) - aufgrund der vorhande-
nen Hochwasserschutzanlage vor Hochwasserereignissen geschutzt ist und in
diesem Zusammenhang nicht mehr zum Retentionsraum der Nahe zahilt.

Der Gemeinde Staudernheim ist sich in diesem Zusammenhang gleichwohl be-
wusst, dass es zum einen, insbesondere bei langer anhaltendem Hochwasser,
in dem landseitig vom Deich liegenden, geschitzten Bereichen dennoch zur Aus-
bildung von Wasserflachen kommen kann. Diese sind jedoch durch ansteigen-
des Grundwasser und nicht durch eine Uberschwemmung der Flache durch die
Nahe verursacht. Zum anderen besteht ein Restrisiko, dass der Bereich bei ext-
remen Hochwasserereignissen oder einem Versagen der Hochwasserschutzan-
lage Uberflutet werden kann.

Daher weist die Gemeinde Staudernheim im Planungsgebiet auch keine Baufl&-
chen aus, die eine dauerhafte Wohnnutzung gestatten. Darliber hinaus werden
in die Planung Hinweise unter Kapitel C Hinweise und Empfehlungen ohne Fest-
setzungscharakter aufgenommen, die auf die Lage des Planungsgebiets im
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich hinweisen und den Bauherren der Wo-
chenendh&user eine hochwasserangepasste Bauweise anraten, um das Scha-
denspotential bei einem Hochwasserereignis méglichst gering zu halten. Auch
fur den Bereich der Wohnmobilstellplatze ist eine Beschilderung méglich, die auf
die potenzielle Uberflutungsgefahr hinweist, solches liegt jedoch auRerhalb der
Regelungsmdglichkeiten der vorliegenden Bebauungsplanung.

Erganzend erfolgt auch eine Darlegung in der Begriindung der Bebauungspla-
nung.
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Ortsgemeinde Staudernheim Bebauungsplan , Tuchbleiche®
30.03.2022 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Soweit der Einwender abschlieRend darauf hinweist, dass er seine Grundstiicks-
flachen weiterhin als Grinland nutzen mdéchte, steht dieser Aussage der Pla-
nungsabsicht der Gemeinde, die dort eine Sonderbauflache fir Wochenendhau-
ser vorsieht, nichts entgegen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Unter Berlcksichtigung der
obigen Kommentierung und den Ausfiihrungen der SGD Nord als Obere Was-
serbehdrde wird eine freizeitorientierte Entwicklung der ,Tuchbleiche® weiterhin
grundsétzlich als moglich angesehen. An der Planung wird daher festgehalten.
Die in der Kommentierung dargelegten Ergdnzungen werden fir die Offenlage-
fassung der Planunterlagen entsprechend aufgegriffen.

Abstimmungsergebnis

Ja Nein Enthaltungen
Anmerkungen
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Ortsgemeinde Staudernheim
30.03.2022

Bebauungsplan , Tuchbleiche®
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahme 2
Stellungnahme vom 22.08.2021

... heute widerspreche ich mit voller Uberzeugung der Bauleitplanung der OG Staudern-
heim, Aufstellungsbeschluss Tuchbleiche.

Seit 1987 wohne ich Zum Sportfeld 12 in Staudernheim. Ich kenne die Ortslage sehr gut
und habe alle positiven und negativen Aspekte der Lage erlebt. Das 100jahrige Hochwasser
von 1993 betraf auch mein Grundstiick.

Folgende Griinde sprechen absolut gegen die Planungen:

1) Hochwasser

Das Gebiet liegt im Druckwasser bzw. Uberflutungsbereiche der Nahe. Dies habe ich mehr-
mals personlich erlebt. Der Damm hat uns zwar vor direkter Uberflutung bis dato geschiitzt.
Dies kann aber in Zukunft auf Grund den klimatischen Veranderungen in den kommenden
Jahren nicht mehr gewébhrleistet werden, da die aktuelle Hohe des Dammes bereits 1938
festgelegt wurde und auch bei der Erneuerung nicht héher angelegt wurde. Berechnungen
im Hochwasserschutzkonzept der OG zeigen eine vollstiandige Uberflutung bei einem HQ
500 Ereignis. Dies haben Menschen leider 100km nordlich in RLP bitter erlebt. Eine jegliche
weitere Bebauung in diesem Bereich ist absolut abzulehnen.
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Kommentierung
Zu den aus der Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen und Bedenken ergeht
folgende Wirdigung:

Zu 1 Hochwasser:

Seitens der Offentlichkeit werden Bedenken gegen die Planung hinsichtlich der
Lage im Druckwasser bzw. Uberflutungsbereich der Nahe vorgebracht.
Diesbeziglich kann festgehalten werden, dass das Plangebiet - auch gemaf den
Ausfiihrungen der SGD Nord (Oberen Wasserbehorde) - aufgrund der vorhan-
denen Hochwasserschutzanlage vor Hochwasserereignissen geschitzt ist.

Der Gemeinde Staudernheim ist sich in diesem Zusammenhang gleichwohl be-
wusst, dass es zum einen, insbesondere bei langer anhaltendem Hochwasser,
in dem landseitig vom Deich liegenden, geschitzten Bereichen dennoch zur Aus-
bildung von Wasserflachen kommen kann. Diese sind jedoch durch ansteigen-
des Grundwasser und nicht durch eine Uberschwemmung der Flache durch die
Nahe verursacht. Zum anderen besteht ein Restrisiko, dass der Bereich bei ext-
remen Hochwasserereignissen oder einem Versagen der Hochwasserschutzan-
lage uberflutet werden kann.

Daher weist die Gemeinde Staudernheim im Planungsgebiet auch keine Baufla-
chen aus, die eine dauerhafte Wohnnutzung gestatten. Darliber hinaus werden
in die Planung Hinweise unter Kapitel C Hinweise und Empfehlungen ohne Fest-
setzungscharakter aufgenommen, die auf die Lage des Planungsgebiets im
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich hinweisen und den Bauherren der Wo-
chenendh&user eine hochwasserangepasste Bauweise anraten, um das Scha-
denspotential bei einem Hochwasserereignis méglichst gering zu halten. Auch
fur den Bereich der Wohnmobilstellplatze ist eine Beschilderung mdglich, die auf
die potenzielle Uberflutungsgefahr hinweist, solches liegt jedoch auRerhalb der
Regelungsmaglichkeiten der vorliegenden Bebauungsplanung.

Erganzend erfolgt auch eine Darlegung in der Begriindung der Bebauungspla-
nung.
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Ortsgemeinde Staudernheim
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Bebauungsplan , Tuchbleiche®
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

2) Belastigung der Anwohner

Die geplante Bebauung durch Wochenendhauser bedeutet eine deutliche Larmbeldstigung

und eine Wertminderung fiir die Immobileren die Anwohner.

3) Investoren und Grundstlickseigentiimer

Derzeit sind 6ffentlich keine Investoren bekannt. Auch gibt es 6ffentlich keine positiven Sig-

nale der Grundstlckseigener fiir eine Entwicklung in der geplanten Art.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
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Zu 2 Beléastigung der Anwohner:

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die geplante Bebauung durch Wochen-
endh&duser eine deutliche Larmbelastigung sowie eine Wertminderung fir Immo-
bilien der Anwohner zu erwarten ist. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
»Tuchbleiche® entstehen neue Freiraumqualitédt, wodurch die Ortsgemeinde
Staudernheim gestarkt wird.

Mit einem erhdhten Larmaufkommen ist aufgrund der Freiraumentwicklung nicht
zu rechnen, da die geplanten Wochenendh&user, geméaf der Gesetzeslage,
nicht als Dauerwohnsitz zugelassen werden kdnnen. Ebenso wird eine Unter-
mietung nichtzuléssig sein, sodass sowohl die Larm- als auch die verkehrliche
Situation keine erheblichen Auswirkungen mit sich bringen wiirde.

Bezogen auf die Anregung zur Wertminderung fiir die Immobilien der Anwohner
in der Umgebung ist zu erwdhnen, dass ein potentieller Wertverlust von Immobi-
lien durch Anderungen in der Umgebung, sei es durch StraRenbau oder Entwick-
lung neuer Gebiete, als zumutbar und damit als rechtlich unerheblich einzustufen
sind, wenn die gesetzlichen Regelungen und Bestimmungen, wie z.B. zu Schutz-
absténden, zum Larmschutz und nachbarrechtlichen Belangen, die zur Geneh-
migungsfahigkeit des Vorhabens fiihrten, eingehalten werden. Zudem sieht der
rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde an dieser Stelle bereits eine
freizeitorientierte Nutzung (Kleingartensiedlung) vor, sodass kleinere baulichen
Anlagen, welche nicht zum dauerhaften Wohnen angelegt werden dirfen, bereits
zulassig waren. Aufgrund dessen sollten die Anregungen lediglich zur Kenntnis
genommen werden.

Zu 3 Investoren und Grundstiickseigentiimer:

Angetragen wurde, dass derzeitig keine Investoren bekannt sind und keine posi-
tiven Signale fur die geplante Entwicklung seitens der Grundstiickseigentimer
bekannt waren. Fir die Verwirklichung dieser Planung bedarf es keine Investo-
ren, es ist den jeweiligen Eigentimern Uberlassen, inwiefern sie der Planungs-
absicht der Gemeinde (Nutzung der Grundstiicke fur Wochenendh&user) nach-
kommen.

Gleich wohl ob Grundsttickseigener bedacht sind ihre Grundstiicksflachen wei-
terhin als Griinland zu nutzen, steht der Aussage der Planungsabsicht der Ge-
meinde, die dort eine Sonderbauflache fiir Wochenendhauser vorsieht, nichts
entgegen. Aufgrund dessen sollten die Anregungen lediglich zur Kenntnis ge-
nommen werden.
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Bebauungsplan , Tuchbleiche®
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

4) Problemfall bestehendes ,Wochenendhaus*

Eine aus der Not geborene Planung ist nie gut eine verniinftige Entwicklung fir die Ortsge-

meinde. Hier sollte andere Losungen gesucht werden.
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Zu 4 Problemfall bestehendes ,,Wochenendhaus”:

Die angebrachte Behauptung, dass eine aus der Not geborene Planung nie gut
fur eine verninftige Entwicklung der Ortsgemeinde ware und dazu andere L6-
sungen gesucht werden sollten, wird an dieser Stelle nicht geteilt. Die Gemeinde
Staudernheim hat fiir den Gesamtraum ,Tuchbleiche“ eine Gesamtkonzeption
erstellt und mehrheitlich beschlossen. In diesem Zusammenhang sprach sich die
Gemeinde fiir eine sukzessive Umsetzung der Konzeption aus. In einem ersten
Schritt ist die Entwicklung des dstlichen Teils des Plangebiets angedacht, was
zur touristischen Starkung des Ortes dient. Daher wird die Ermd&glichung der Wo-
chenendhausnutzung sowie die Wohnmobilstellplatze als sinnvolle passende
Entwicklung angesehen.

Aufgrund dessen sollten die Ausfuhrungen zur Kenntnis genommen, jedoch nicht
geteilt werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Unter Berlcksichtigung der
obigen Kommentierung und den Ausfiihrungen der SGD Nord als Obere Was-
serbehoérde wird eine freizeitorientierte Entwicklung der ,Tuchbleiche® weiterhin
grundsatzlich als mdglich angesehen. An der Planung wird daher festgehalten.
Die in der Kommentierung dargelegten Ergdnzungen werden fir die Offenlage-
fassung der Planunterlagen entsprechend aufgegriffen.

Abstimmungsergebnis

Ja Nein Enthaltungen
Anmerkungen
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Ortsgemeinde Staudernheim Bebauungsplan , Tuchbleiche®
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Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

DLR Rheinhessen-Nahe-Hunsriick, Abteilung Landesentwicklung und Bodenordnung, Flurbereinigungs- und Siedlungsbehérde
Stellungnahme vom 20.07.2021

... aus landeskultureller und bodenordnerischer Sicht bestehen gegeniiber der oben ge-  Kommentierung
nannten Aufstellung des Bebauungsplans ,Tuchbleiche® der Ortsgemeinde Staudernheim  pje DLR Rheinhessen-Nahe-Hunsriick, Abteilung Landesentwicklung und Bo-
fur die zukunftige touristische Nutzung des Gelandes ostlich des Sportplatzes keine Beden-  denordnung, Flurbereinigungs- und Siedlungsbehérde teilt mit, dass gegentiber
ken. der Aufstellung des Bebauungsplans keine Bedenken bestehen. Ergdnzend wird
Eigenplanungen sind in diesen Plangebiet nicht vorhanden. ausgefihrt, dass auch Eigenplanungen nicht vorhanden sind.
Somit werden, aufgrund der Stellungahme, auch keine Anderungen oder Ergan-
zungen erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéaologie, Abteilung Erdgeschichte, Koblenz

Stellungnahme vom 20.07.2021
... wir haben das oben angefiihrte Vorhaben zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Denk-
malfachbehérde GDKE/Direktion Landesarché&ologie/Abt. Erdgeschichte bestehen hierge-
gen keine Bedenken.
Am weiteren Verfahren nach BauGB miissen wir nicht mehr beteiligt werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlielich auf die Belange der LA-Erdgeschichte.
Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege/Abt. Praktische Denkmal-
pflege Mainz und der Direktion Landesarchaologie/AuRenstelle Mainz bleiben vorbehalten
und sind ggf. noch einzuholen.
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Kommentierung

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéo-
logie, Abteilung Erdgeschichte, Koblenz teilt mit, dass ihrerseits keine Bedenken
gegenuber der vorliegenden Planung bestehen und eine weitere Beteiligung am
Verfahren nach BauGB nicht mehr erforderlich ist.

Dies sollte zur Kenntnis genommen werden, Anderungen oder Erganzungen der
Planunterlagen resultieren nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéaologie, Au3enstelle Mainz

Stellungnahme vom 13.08.2021

... vielen Dank fiir lhr Schreiben vom 14.07.2021 zum o.g. Bebauungsplan. Aus dem Areal
ist ein arch&ologischer Befund bekannt, dessen exakte Kartierung allerdings nicht génzlich
gesichert ist; ein Vorhandensein archaologischer Befunde kann jedenfalls nicht ausge-
schlossen werden. 1901 berichtete der damalige Ortsburgermeister Stein, dass in einem
Garten in diesem Umfeld ein romischer Sandsteinsarg, ,ein Kriglein und einige Miinzen*
gefunden worden seien. Falls bei den Erdarbeiten archéologische Befunde angetroffen wiir-
den, missten diese vor der Zerstérung von uns wissenschaftlich dokumentiert und ausge-
graben werden, wobei ggf. das Verursacherprinzip gemaR Denkmalschutzgesetz RLP § 21
zum Tragen kadme.

Wir bitten daher um weitere Einbindung in die Planungen. Bei eventuellen Rickfragen ste-
hen wir gerne zur Verfugung.
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Kommentierung

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, hier vertreten durch die
Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Mainz weist daraufhin, dass aus dem
Areal ein archaologischer Befund bekannt ist, dessen exakte Kartierung nicht
ganzlich gesichert ist. Daher sollte die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle Mainz im weiteren Verfah-
ren eingebunden werden. Ein Hinweis zu archaologischen Denkmalern und Fun-
den sollte unter Kapitel C Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscha-
rakter in die Textfestsetzungen sowie in die Begriindung aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direk-
tion Landesarchéologie, AuRenstelle Mainz wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis zu archéologischen Denkmaélern und Funden wird unter Kapitel C
Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter in die Textfestsetzun-
gen sowie in die Begriindung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis

Ja Nein Enthaltungen
Anmerkungen
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Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Amt Bauen und Umwelt
Stellungnahme vom 13.08.2021

... zum 0.g. Bauleitplan nehmen wir im Rahmen der Behérdenbeteiligung wie folgt Stellung:

Als Untere Landesplanungsbehdrde (Ansprechpartner Herr Folz):

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Diese Ziele sind landesweit im Landesentwicklungsprogramm (LEP V)
Rheinland-Pfalz dargestellt und fir die Region Rheinhessen-Nahe im Regionalen Raumord-
nungsplan (ROP) konkretisiert.

Fir den beabsichtigten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Tuchbleiche” in Staudern-
heim erfolgt im Regionalplan Rheinhessen-Nahe keine Darstellung. Nordlich des beabsich-
tigten Geltungsbereichs werden sowohl ein Regionaler Griinzug als auch ein Vorbehaltsge-
biet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild dargestellt. Stidlich und 6stlich des beabsichtig-
ten Geltungsbereichs erfolgt die Darstellung von Siedlungsflache fir Wohnen. Flachenziele
des Regionalplans Rheinhessen-Nahe sind somit nicht betroffen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Bad Sobern-
heim stellt den beabsichtigten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Tuchbleiche® als
Grunflache sowie in Teilen als StralRenverkehrsflache dar. Die Darstellung der Grinflache
wird Uberlagert durch die Darstellung einer Fléche fur sportliche Zwecken dienende Ge-
b&ude und Einrichtungen, einer 6ffentlichen Parkplatzflache sowie von Dauerkleingéarten.
Ebenfalls innerhalb des Plangebietes dargestellt wird eine oberirdische 20kVF Hauptversor-
gungsleitung fir Strom, welche zunachst in Nord-Siid- und weiter in West-Ost-Richtung ver-
lauft. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an ein Uberschwemmungsgebiet an. Die beabsich-
tigte Entwicklung ist gegenwartig nicht aus dem Flachennutzungsplan der ehemaligen Ver-
bandsgemeinde Bad Sobernheim entwickelt. Das sogenannte ,Entwicklungsgebot® gemaf
§ 8 Abs. 2 BauGB ist nicht erfullt.

Der Aufstellung des Bebauungsplans kann seitens der Unteren Landesplanungsbehdrde
grundsatzlich zugestimmt werden, wenn der Flachennutzungsplan der angestrebten touris-
tischen Entwicklung angepasst wird.
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Kommentierung

Zur Stellungnahme der Kreisverwaltung Bad Kreuznach als Untere Landespla-
nungsbehdrde, Untere Bauaufsichtsbehodrde, Untere Naturschutzbehérde, Un-
tere Wasserbehorde und Abfallwirtschaftsbetrieb ergeht folgende Wiirdigung:

Zu: Untere Landesplanungsbehdérde:

Die Untere Landesplanungsbehérde stimmt dem Plankonzept grundsétzlich zu,
sieht jedoch die Erfordernis zur Anpassung des Flachennutzungsplans in Form
der angestrebten touristischen Entwicklung.

Fur die konzeptionelle Verwirklichung der Planungstuberlegungen der Gemeinde
Staudernheim sollte somit eine Anderung der Darstellungen des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplans fiir diesen Bereich, durch Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren, durch die Verbandsgemeinde eingeleitet wer-
den.
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Bebauungsplan , Tuchbleiche®
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Als Untere Bauaufsichtsbhehérde (Ansprechpartnerin Frau Weis):
Zum derzeitigen Planungsstand sind keine Anregungen vorzubringen.
Als Untere Naturschutzbehérde (Ansprechpartner Herr Jacoby):

Zum derzeitigen Planungsstand kann aus naturschutzfachlicher Sicht auf Grund der fehlen-
den Angaben zu Eingriffsrelevanz und Artenschutz noch keine Stellungnahme abgegeben
werden.

Als Untere Wasserbehorde (Ansprechpartner Herr Deveaux):

Zu dem 0.g. Bebauungsplan nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Versickerung und Abfluss:

1.Durch das geplante Gebiet erfolgt eine Beeintréachtigung der natiirlichen Wasserfiihrung.

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben Malinahmen der Wasser-
rickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MalZnahmen.

2.Wir weisen darauf hin, dass die Grundwasserneubildung bei der Riickhaltung des Ober-
flachenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden oder bei dezentralen Versickerungen (bei ge-
eignetem Untergrund bzw. geeigneten topografischen Voraussetzungen) weitgehend erhal-
ten bleibt.

3.Kdnnen bei MalRnahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen Beeintrachtigungen der
Wasserfuhrung weder vermieden, noch als nur unerheblich eingestuft werden, so sind sie
im zeitlichen und raumlichen Zusammenhang mit der Durchfihrung der MaRhahme auszu-
gleichen (s. § 28 LWG).

4.Um die vorgenannten Auswirkungen zu minimieren, ist der Grad der Versiegelung még-
lichst gering zu halten. Gemaf § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfal-
lende Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tGber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
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Zu: Untere Bauaufsichtsbehdrde:

Die Ausfihrungen der Unteren Bauaufsichtsbehorde bendtigen keinen Be-
schluss.

Zu: Untere Naturschutzbehdrde:
Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden.

Der Umweltbericht sowie der Fachbeitrag Naturschutz werden im laufenden Ver-
fahren erganzt.

Zu: Untere Wasserbehorde:

Die Untere Wasserbehorde nimmt Stellung zu Versickerung und Abfluss sowie
zu Gewasser:

Versickerung und Abfluss:

Die allgemein gehaltenen wasserwirtschaftlichen Aussagen sollten zur Kenntnis
genommen werden.

In Zuge der geplanten freizeitorientieren Entwicklung, in Form von Wochenh&u-
ser sowie Wohnmobilstellplétzen, ist kein Anschluss an das Entwéasserungsnetz
vorgesehen, sodass das Oberflaichenwasser im Plangebiet verbleiben wird.
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dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen.

5.Das Entwasserungskonzept ist mit der zustandigen Wasserbehdrde abzustimmen.
Gewaésser:

6.Das Plangebiet wird ndrdlich durch die Nahe, einem Gewasser I. Ordnung und &stlich
durch den Grundbach (Gewasser Ill. Ordnung) begrenzt. Nach § 36 WHGi. V. m. § 31 LWG
erfolgt die Erteilung der Genehmigung bei Anlagen im 40m-Bereich eines Gewassers I. Ord-
nung und bei Anlagen im 10m Bereich eines Gewasser lll. Ordnung jeweils durch die Untere
Wasserbehorde. Im Norden reicht das Plangebiet teilweise bis an den bestehenden Hoch-
wasserschutzdeich. Hinsichtlich der erforderlichen Abstandflachen zum Deich ist die Stel-
lungnahme der zustandigen oberen Wasserbehérde zu beachten.

7.Der liberplante Bereich liegt innerhalb eines durch Uberschwemmung gefahrdeten Gebie-
tes. Bei diesen Gebieten handelt es sich um Flachen, die bei Extremhochwasser oder beim
Versagen von 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen, insbesondere Deichen, Uber-
schwemmt werden kénnen. Die Verbote der Rechtsverordnung fiir die Nahe finden auf die-
sen Uberschwemmungsgefahrdenden Bereichen keine Anwendung. Um das Schadenspo-
tential gering zu halten, ist auf eine hochwasserangepasste Bauweise zu achten.

8.Das Plangebiet liegt gemaR der Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen”
innerhalb eines gefahrdeten Uberflutungsbereiches. Es ist somit mit moglichen hohen Ab-
flissen bei Starkniederschlagsereignissen zu rechnen. Planung, Ausfihrung und Nutzung
von Vorhaben sollten diesen méglichen Gefahren angepasst werden.

Als Abfallwirtschaftsbetrieb (Ansprechpartner Herr Bretscher):

Wir bitten bei der Planung der neuen StraRen um Beachtung der DGUV Information 214-
033 (Sicherheitstechnische Anforderungen an Straf3en und Fahrwege fur die Sammlung von
Abféllen), ausgegeben vom DGUV und der BG-Verkehr beachtet werden.
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Gewasser:

Die Ausfuhrungen zu den das Plangebiet tangierenden Gewassern sollten zur
Kenntnis genommen werden. Die mitgeteilten wasserrechtlichen Anforderungen
sollten als Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen werden.

Die Ausfiihrungen der Fachbehdérde zur Lage des Plangebiets im Gberschwem-
mungsgefahrdeten Bereich sowie zu Starkniederschlagsereignissen sollten zur
Kenntnis genommen werden.

Die Gemeinde Staudernheim ist sich der besonderen Lage des Plangebiets be-
wusst. Daher weist die Gemeinde Staudernheim im Geltungsbereich auch keine
Bauflachen aus, die eine dauerhafte Wohnnutzung gestatten. Dariiber hinaus
werden in die Planung Hinweise aufgenommen, die auf die Lage des Planungs-
gebiets im Gberschwemmungsgefahrdeten Bereich hinweisen und den Bauher-
ren der Wochenendhé&user eine hochwasserangepasste Bauweise anraten, um
das Schadenspotential bei einem Hochwasserereignis mdglichst gering zu hal-
ten. Auch fur den Bereich der Wohnmobilstellplatze ist eine Beschilderung mdg-
lich, die auf die potenzielle Uberflutungsgefahr hinweist, solches liegt jedoch au-
Rerhalb der Regelungsmadglichkeiten der vorliegenden Bebauungsplanung.

Zu: Abfallwirtschafbetrieb:

Die abfalltechnischen Hinweise sollten zur Kenntnis genommen werden. Unter
Beriicksichtigung, dass das Plangebiet bereits an das bestehende Stral3ennetz
angeschlossen wird, sind keine Anderungen oder Ergéanzungen der Planunterla-
gen erforderlich.
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Die StraBen missen so gestaltet werden, dass in Kurvenbereichen oder bei Ein- und Aus-
fahrten, die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge beriicksichtigt werden.
Dabei bitten wir zu beachten, dass unsere Abfallsammelfahrzeuge eine Lange von 10,50m
und ein zuléssiges Gesamtgewicht von 26.000 kg aufweisen.

Die StraRen werden aus Sicherheitsgriinden nicht angefahren, wenn keine Wendemaglich-
keit fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einer Gesamtlange von 10,5m und bauartbe-
dingten Uberhangen hinter der Hinterachse von bis zu 2,00m besteht. Diese Stralken bzw.
Wege mussen am Ende Uber eine geeignete Wendeanlage verfugen. Die Angaben der
RASt06 (Richtlinien fiir die Anlagen von Stadtstra3en) unter 6.1.2.2 Wendeanlagen fiir 3-
achsige Mullfahrzeuge sind zu bertcksichtigen. AuRerdem soll an der Auf3enseite der Wen-
deanlage eine Freihaltezone von 1,00m Breite sein (frei von Hindernissen wie Schaltschran-
ken und anderen festen baulichen Einrichtungen).

Die Wendeflache, einschlieRlich des Ubergangs an die Regelbreite, ist von parkenden Fahr-
zeugen dauerhaft freizuhalten.

Bei moglichen Baumpflanzungen und der Installation von Stra3enlaternen im Straenraum
sind zudem die Durchfahrtshéhen der Abfallsammelfahrzeugen von 4,00m zu beachten.

Wir verweisen auf das Informationsblatt "Abfallwirtschaftlichen Aspekte bei der Aufstellung
von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen”, welches wir im Anhang beigefiigt ha-
ben.

Hinweis des Verfassers: Auf den Abdruck des Informationsblattes "Abfallwirtschaftlichen
Aspekte bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen® wurde an
dieser Stelle verzichtet.
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Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der Kreisverwaltung Bad Kreuznach wird zur Kenntnis ge-
nommen. Zu den Ausfuhrungen der Untere Landesplanungsbehdérde und der Un-
teren Wasserbehorde ergeht ergdnzend folgende Wrdigung.

= Dafur die konzeptionelle Verwirklichung der Planungsiberlegungen der Ge-
meinde Staudernheim eine Anderung der Darstellungen des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplans fir diesen Bereich erforderlich ist, wird die Ver-
bandsgemeinde um entsprechende Veranlassung gebeten.

= Die seitens der Unteren Wasserbehorde mitgeteilten Hinweise und fachli-
chen Empfehlungen zu den Aspekten ,uberschwemmungsgeféhrdeten Be-
reich“ sowie ,Starkniederschlagsereignisse” werden in die Planunterlage
aufgenommen.

In der Begriindung wird ergédnzend der angedachte Umgang mit dem anfal-
lendem Oberflachenwasser dargelegt.

Abstimmungsergebnis

Ja Nein Enthaltungen

Anmerkungen
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Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Stellungnahme vom 04.08.2021
. seitens der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz bestehen gegeniiber dem bisher ~ Kommentierung
vorgelegten Geltungsbereich des 0.g Bebauungsplan vorbehaltlich des ausstehenden Um-  pie Landwirtschafskammer Rheinland-Pfalz teilt mit, dass gegen die geplanten

weltberichtes keine Bedenken. MaRnahmen, vorbehaltlich des ausstehenden Umweltberichtes, keine Bedenken
bestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz

Stellungnahme vom 16.08.2021

... zur oben genannten MaRnahme nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Beriicksichtigung der 88 5 und 55
WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher folgende Vorgaben im Bebauungsplan festzu-
schreiben:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Baugebieten wird die Wasser-
fuhrung beeintrachtigt. Die Versiegelung der ehemaligen Freiflachen fuhrt zur Verscharfung
der Hochwassersituation an den Unterlaufen von Bachen und Flissen und schréankt auR3er-
dem die Grundwasserneubildung ein. Daher ist die bestehende Bebauung so weiterzuent-
wickeln und sind neue Baugebiete so zu erschlief3en, damit nicht klarpflichtiges Wasser, wie
z. B. oberirdisch abflieBendes Niederschlagswasser, in der Nahe des Entstehungsortes wie-
der dem naturlichen Wasserkreislauf zugefuhrt wird.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als
Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) sind Mdglichkeiten, Niederschlagswasser zu
nutzen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwertet werden kann, soll es vor-
rangig unter Berlcksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten, wie z. B. die hydrogeologische
Situation, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grundsétzlich Gber die
belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen, die hohe Versickerungs-
raten erwarten lassen, wie z. B.

- Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.
- Profilierte Graben, die in die értlichen Gegebenheiten eingebunden sind.
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Kommentierung

Zu den Anregungen der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz Koblenz ergeht folgende Wirdigung:

Zu 1. Oberflachenwasserbewirtschaftung:
Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden.

In Zuge der geplanten freizeitorientieren Entwicklung, in Form von Wochenhéau-
ser sowie Wohnmobilstellplétzen, ist kein Anschluss an das Entwasserungsnetz
vorgesehen, sodass das Oberflachenwasser im Plangebiet verbleiben wird.

Die Anregungen der SGD Nord zur Oberflichenwasserbewirtschaftung sollten
zur Kenntnis genommen werden und soweit erforderlich, unter Kapitel C Hin-
weise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter in die Textfestsetzungen
aufgenommen werden.
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Fur potentiell verunreinigtes NW (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die sachgerechte Wieder-
einleitung in den natirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M 153 zu ermit-
teln.

Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewéasserbenutzung wird hin-
gewiesen.

2. Schmutzwasserbeseitigung

AusschlieBlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation
Staudernheim mit zentraler Abwasserreinigung in der Klaranlage ,Booser Au“ anzuschlie-
Ren.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge
Gewasser

Das Gebiet des geplanten Bebauungsplans befindet sich teilweise innerhalb des 40-m- Be-
reiches der Nahe, Gewasser |. Ordnung. Zwischen der Nahe und dem Baugebiet befindet
sich jedoch ein Hochwasserschutzdeich, so dass hier keine Auswirkungen auf die Nahe
erfolgen.

Weiterhin befindet sich ein Teil des Baugebietes innerhalb des 10-m-Bereichs des Grund-
baches, Gewasser Ill. Ordnung. Der Grundbach ist in dem Bereich teilweise verrohrt. Im
Bereich des parallel zum Grundbach verlaufenden Weges wird der offen verlaufende Grund-
bach durch eine Ufermauer vom Weg getrennt. Ein unmittelbarer Einfluss auf das Gewasser
ist somit nicht gegeben.

Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserschutzdeich

Hochwasserschutzdeich

Der Bebauungsplan grenzt unmittelbar an den vorhandenen Hochwasserschutzdeich. Im
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Zu 2. Schmutzwasserbeseitigung:

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt in Abstimmung mit den Verbandsgemein-
dewerken uber den Anschluss an das bestehende Netz. Das im Plangebiet an-
fallende Schmutzwasser wird der Klaranlage ,Booster Au“ zugefiihrt.

Zu 3 Allgemeine Wasserwirtschaft/ Starkregenvorsorge
Gewasser:

Es wird mitgeteilt, dass das Gebiet sich sowohl innerhalb des 40 m Bereichs der
Nahe (Gewasser I. Ordnung) sowie dem 10 m Bereich des Grundbachs (Gewas-
ser Ill. Ordnung) befindet, wodurch jedoch keine Auswirkungen zu erwarten sind.
Dies sollte zur Kenntnis genommen werden und als Hinweis in die Planunterla-
gen aufgenommen werden.

Uberschwemmungsgebiet/Hochwasserschutzdeich:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan an den vorhandenen
Hochwasserschutzdeich grenzt. Daher sollte der geforderte 5 m breite, vom
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Bereich der Deichanlage ist nach DIN 19712 ein mindestens 5,00 m breiter vom Deichful
beginnender Deichschutzstreifen erforderlich. Der Deichschutzstreifen dient der Deichuber-
wachung, -unterhaltung und —verteidigung. Die vorhandene Grasnarbe ist existenziell fir
die Standsicherheit des Deiches sowie fiir die Gefahrenabwehr der Deichanlage.

Der Deichschutzstreifen ist vollstandig von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen jeg-
licher Art, wie beispielsweise Versorgungsleitungen, Umfahrten, Entwasserungseinrichtun-
gen, Versickerungsmulden, etc. freizuhalten. Ferner sind die Lagerung von Gegenstanden,
eine Bepflanzung von Gehdlzen und Strauchern, sowie anderweitige MalRnahmen, welche
die Grasnarbe schadigen kénnten, zu unterlassen.

Auf- und Abgrabungen in diesem Bereich veréandern die Abwehrféhigkeit des Deiches und
sind verboten. Leitungen (Rohre und Kabel) miissen einen Abstand von mindestens 5 m,
grundsatzlich aber das Zweifache der Bauwerkshéhe, vom landseitigen Deichful? einhalten.

Uberschwemmungsgebiet

Die komplette tberplante Flache befindet sich im Giberschwemmungsgeféhrdeten Bereich
des Uberschwemmungsgebietes der Nahe. Dieser Bereich kann bei extremen Hochwasse-
rereignissen oder einem Versagen der Hochwasserschutzanlage uberflutet werden. Die
Verbote des Wasserhaushaltsgesetzes (z.B. § 78 Abs. 1 WHG: keine Ausweisung von
neuen Baugebieten) findet in diesen Bereichen jedoch keine Anwendung.

Bei langer anhaltendem Hochwasser kann es in dem landseitig vom Deich liegenden, ge-
schutzten Bereichen dennoch zur Ausbildung von Wasserflachen kommen. Diese sind je-
doch durch ansteigendes Grundwasser und nicht durch eine Uberschwemmung der Flache
durch die Nahe verursacht.

Diese Flachen werden deshalb auch nicht als Uberschwemmungsgebiet mit Rechtsverord-
nung festgesetzt. Gemal den Hochwassergefahrenkarten kann es in diesem Gebiet be-
reichsweise zu Wassertiefen von 1-2m kommen (siehe Anlage, orange eingefarbte Flache).

Dies sollte bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden. Im (iberschwemmungsgeféahr-
deten Bereich wird empfohlen bei baulichen MaRnahmen eine hochwasserangepasste Bau-
weise anzuwenden, um das Schadenspotential bei einem Extremereignis maglichst gering
zu halten.

Die Grenzen des Uberschwemmungsgebietes und des iiberschwemmungsgefahrdeten Be-
BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
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Deichful? entfernte Deichschutzstreifen im Bebauungsplan informativ dargestellt
werden. Zusatzlich sollten, soweit erforderlich, die fachlichen Hinweise in die
Planunterlagen aufgenommen werden.

Durch die vorliegende Planung erfolgen keine Veranderungen im Bereich des
Deichschutzstreifen gegentber dem vorhandenen Zustand. Daher ist davon aus-
zugehen, dass die aktuell bebaute Situation mit den Anregungen der Oberen
Wasserbehérde konform geht.

Soweit mitgeteilt wird, dass die gesamte Flache sich in einem tUberschwem-
mungsgefahrdeten Bereich des Uberschwemmungsgebiets der Nahe befindet
und bei extremen Hochwasserereignissen oder Versagen der Hochwasser-
schutzanlage Uberflutet werden kann, sollte dies zur Kenntnis genommen wer-
den.

Der Gemeinde Staudernheim ist sich in diesem Zusammenhang gleichwohl be-
wusst, dass es zum einen, insbesondere bei langer anhaltendem Hochwasser,
in dem landseitig vom Deich liegenden, geschitzten Bereichen dennoch zur Aus-
bildung von Wasserflachen kommen kann. Diese sind jedoch durch ansteigen-
des Grundwasser und nicht durch eine Uberschwemmung der Flache durch die
Nahe verursacht. Zum anderen besteht ein Restrisiko, dass der Bereich bei ext-
remen Hochwasserereignissen oder einem Versagen der Hochwasserschutzan-
lage Uberflutet werden kann.

Daher weist die Gemeinde Staudernheim im Planungsgebiet auch keine Baufla-
chen aus, die eine dauerhafte Wohnnutzung gestatten. Dariiber hinaus werden
in die Planung Hinweise aufgenommen, die auf die Lage des Planungsgebiets
im Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich hinweisen und den Bauherren der
Wochenendhéduser eine hochwasserangepasste Bauweise anraten, um das
Schadenspotential bei einem Hochwasserereignis moglichst gering zu halten.
Auch flr den Bereich der Wohnmobilstellplatze ist eine Beschilderung moglich,
die auf die potenzielle Uberflutungsgefahr hinweist, solches liegt jedoch auRer-
halb der Regelungsmdglichkeiten der vorliegenden Bebauungsplanung.
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reiches sind in dem Bebauungsplan darzustellen und die v.g. Punkte (hochwasserange-
passte Bauweise) sind in die Textfestsetzungen aufzunehmen.

o /////////??/7// /
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Anlage

- Auszug aus dem USG der Nahe (bitte dem Schreiben an die VG Nahe Glan beifiigen!)

- Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte der Nahe (bitte dem Schreiben an die VG Nahe
Glan beiftigen!)

Fur die VG Nahe-Glan liegt eine Geféahrdungsanalyse mit ausgewiesenen Sturzflutentste-
hungsgebieten nach Starkregen (Hochwasserinfopaket, Karte 5) vor; zu erreichen uber
https://aktion-blau-plus.rlp-umwelt.de/servlet/is/8960/. Diese sollte bei der Bauleitplanung
und geplanten Bauvorhaben beriicksichtigt werden. Das Plangebiet ist teilweise potentiell
von Uberflutungen nach Starkregen geféhrdet.

Mogliche Gefahrdungen durch Starkregen sollten bei der Bauleitplanung bertcksichtigt wer-
den. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten werden. Neubauten sollten in einer,
an mégliche Uberflutungen angepassten, Bauweise errichtet werden. Zudem sollten geeig-
nete MaRnahmen wie Notwasserwege u.a. ergriffen werden, die einen méglichst schadlo-
sen Abfluss des Wassers durch die Bebauung erméglichen. Fiir die ehemalige VG Bad

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Die Grenzen des Uberschwemmungsgebiets und des iiberschwemmungsge-
fahrdeten Bereiches sollten informativ in der Planzeichnung dargestellt werden.

Weitere abschlieRende Hinweise zum Thema ,Starkregen® sollten zur Kenntnis
genommen werden. Eine konkreter Anderungs- oder Erganzungsbedarf der Pla-

nung resultieren hieraus jedoch nicht.
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Bebauungsplan , Tuchbleiche®
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Sobernheim wird ein Hochwasservorsorgekonzept erstellt, auch dieses sollte bei der Bau-
leitplanung Berticksichtigung finden.

4. AbschlieRende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Tuchbleiche” der OG Staudernheim aus wasserwirtschaftlicher und boden-
schutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

lhre zustandige Kreisverwaltung erhélt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

Hinweis: Unsere Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden kinftig in der Re-
gel elektronisch Uber dieses Postfach versendet. Wenn Sie eine Papierfassung benétigen,
bitten wir um kurze Mitteilung.

Kunftige Anfragen um Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung kénnen Sie uns
gerne ebenfalls auf diesem Wege an die Adresse bauleitplanung@sgdnord.rip.de ibermit-
teln. Sie gilt zunéchst nur fur die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz Koblenz. Andere Abteilungen oder Referate in unserem Hause bitten wir auf sepa-
ratem Wege zu beteiligen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Zu 4 AbschlieRende Beurteilung
Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden,
um entsprechend den angemerkten Inhalten, erganzt.

Abstimmungsergebnis

Ja Nein Enthaltungen
Anmerkungen
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Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Verbandsgemeindewerke Nahe-Glan
Stellungnahme vom 06.08.2021

... bezugnehmend auf Ihre Anfrage zu 0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes nehmen wir
wie folgt Stellung.

Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung:

Mogliche Anschlusspunkte fiir den ausgewiesenen Geltungsbereich an die éffentliche Ka-
nalisation und Wasserversorgung befinden sich im Bereich der Anliegerstraf3e "Zum Sport-
feld" und in der HauptstraRe.

Der o¢ffentliche Mischwasserkanal verlauft entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenze der
Sporthalle in Richtung Anliegerstra3e "Zum Sportfeld". Der Kanal weist hier eine Tiefenlage
von ca. 1,30 bis 1 ,50 m auf. Die Trinkwasserhauptleitung durchquert die ausgewiesene
Flache im Bereich des Parkplatzes der Sporthalle bis ans Ende der Stral3e "Zum Sportfeld".
An der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches endet die 6ffentliche Mischwasserkanali-
sation und Trinkwasserleitung in H6he der "HauptstraRe Hausnummer 2". Zur Veranschau-
lichung der Ver- und Entsorgungssituation ist der Stellungnahme ein Auszug aus unserem
Leitungskataster beigefuigt.
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Kommentierung

Zu den Anregungen der Verbandsgemeindewerke Nahe- Glan ergeht folgende
Wiirdigung:

Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung:

Der Hinweis zur Mdéglichkeit eines ordnungsgemafen Anschlusses fir den aus-
gewiesenen Geltungsbereich sollte zur Kenntnis genommen werden. Hinsichtlich
der mitgeteilten Leitungstrasse, besteht keine Erforderlichkeit diese durch ein
Leitungsrecht zu sichern, da die Leitung auf einer ¢ffentlichen Flache der Ge-
meinde verlauft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 23.08.2021

... wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 14.07.2021.

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante MaBnahme keine Einwande geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfiihrende Dokumente:

» Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

+ Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
+ Zeichenerklarung Vodafone GmbH

» Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
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Kommentierung

Die Vodafon GmbH / Vodafon Kabel GmbH weist daraufhin, dass im Plangebiet
Telekommunikationsanlagen vorhanden sind, gegen die geplanten Ma3nahmen
jedoch keine Einwénde bestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Seite 21 von 25



Ortsgemeinde Staudernheim
30.03.2022

Bebauungsplan , Tuchbleiche®
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick
Stellungnahme vom 12.08.2021

... wir bedanken uns fiir Inre Benachrichtigung und teilen Thnen mit, dass gegen die Aufstel-
lung des o0.g Bebauungsplans unserseits keine Einwénde bestehen.

Im raumlichen Geltungsbereich des 0.g Bebauungsplans betreiben wir bereits Versorgungs-
leitungen, auf die bei der Planaufstellung und Nutzung der Flache Rucksicht zu nehmen
sind.

Sollte eine Erweiterung unserer Versorgungsleitungen nétig werden, so kdnnen wir uns
hierzu erst auf3ern, wenn uns eine genaue Planung mit dem bendétigten Leistungsbedarf zur
Verfligung steht.

Wenn Sie hierzu ndhere Erlauterungen wiinschen, sprechen sie uns an.

Ansprechpartner sind unsere Mitarbeiter Herr Finteis fir das Stromnetz, Tel.: 0671/89665-
2473, E-Mail: jan.finteis@westnetz.de und Herr Engelhardt fir das Gasnetz, Tel.:
0671/89665-2009, E-Mail: tim.engelhardt@westnetz.de.
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Kommentierung

Die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick teilt mit, dass ge-
gen die Aufstellung des Bebauungsplans keine Bedenken bestehen. Sie weist
daraufhin, dass im Plangebiet Versorgungsleitungen ihrerseits betrieben werden,
auf die bei der weiteren Planung Riicksicht genommen werden sollten.

Hierzu wurden ergénzend Leitungsunterlagen tber das Online Portal ,Westnetz
GmbH* angefordert. In den Ubermittelten Unterlagen waren fir das Plangebiet
keine Versorgungsleitungen dargestellt.

Vor diesem Hintergrund sind, aufgrund der Stellungnahme, keine Anderungen
oder Erganzungen erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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