Bebauungsplan "Am Lettweilerweg II" -

Ortsgemeinde Odernheim am Glan

Legende

Hinwelise

Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

Planungsrechtliche Festsetzu ngen nach PlanzV90 Behandlung Oberflachenwasser 1. Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch 1. Aufstellungsbeschluss
G GemaR §55.des Wa§serhaushaltsg§setzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagsvs_/_asser ortsnah zur.UckzuhaIten, zu versickern Artikel 1 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Odernheim am Glan hat in 6ffentlicher Sitzung am 19.11.2018 die Aufstellung dieses
Art der baulichen Nutzung g?:irnzu ;/z;rlse;seil?s.tE|2:ec:]frfsinir\\/esr_st::jtj;gu\é?]?s?rréti)elastetem und auf dem Grundstuick anfallenden Niederschlagswasser / i ' . i Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB BauGB beschlossen.
“ o Abs. 1 Nr. 1 BauG8, § & BauNVO g . 9 ' gung : ' ) o . 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der 9rundstucke (B_aunutzungsverordnung- BauNVO) neugefasst durch 2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
, e § ‘ Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Riickhalteeinrichtungen sind so anzulegen, dass Gefahren Beschluss vom 21. November 2017, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméaR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 23.01.2020 durch
‘3« D\ 5tGa oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und &ffentlichen Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen. . . . o ) ) . Verdffentlichung im Mitteilungsblatt der VG Nr. 4
wal u / 3 ' WA Allgemeine Wohngebiete Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen oder sonstigen Riickhalteanlagen zur Nutzung als Brauchwasser (z. B. 3. l\:llerozrslln_ung ulzer die Ausarl:glt;ng det: Big':(')tpéaég :gg1d||eSD5a8rstelllutntg dg.s :I?tnclinhahltzri_lr(lalr;zglchgnvetrordnung1-4 3. Auslegung des Planvorentwurfs
04 \\ Gartenbewasserung oder Loschwasser) wird ausdriicklich empfohlen. Jui?zo%;n(sgmafguq%gg)m - vezember ( ' -58), zuletzt geandert durc el o des Leseizes vom 12. Der Planvorentwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung lag gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 24.01.2020 bis
0 fnax.45 ' \ \ \ Ferner wird auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG und die nachhaltige Bewirtschaftung der Gewésser nach § 13 Abs. T einschlieRlich 24.02.2020 aus. Die 6ffentliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im Mitteilungsblatt
N \ MaR der baulichen Nutzung 2 LWG hingewiesen, welche insgesamt einen ressourcenschonenden und effizienten Umgang mit Gew&ssern bezwecken. 4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GBI. 1998, S. 365), zuletzt gesndert der VG Nr. 4 am 23.01.2020.
‘ g \ 5P §4 BauNVO durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543) 4. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden i . o . )
% ’ \\ \\ 3 A Es wird empfohlen, Gebaudegriindungen und Kellerbereiche mit entsprechendem Schutz vor Grundwasser und Staunasse bzw. . i ) . Das Verfahren zur frthe't'ge:n Betel!lgung der Behorden un.d s.onstlg.en Trager offentlicher Belange geman
D > L \ > rt der max. Zahl driickendem Wasser auszustatten. 5. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994 S. 153), zuletzt geandert § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 24.01.2020 bis einschlieRlich 24.02.2020.
\\ s: |\ - :‘zltl:::en der V:II- durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728) 5. Priifung der Anregungen
@ \ \\ %: ) 9 geschosse . ) . ] Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Odernheim am Glan hat die fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen
: T . “ GRZ @ Drainagen 6. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I. S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 5 gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 05.10.2020 behandelt.
%, \ - Das Vorliegen von Drainagen muss gepriift werden. Beim Vorliegen von Drainageleitungen muss deren Funktionalitét, auch unter des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2694) 6. Beschluss iiber den Planentwurf
5 - \ ' ; ; - " . : . A . .
g N \ 8276 ‘ Bauwei : 5’:?;,'2;‘22 @Zﬂ;’:‘,ﬁa’g;”Sﬁﬁg,ﬂ‘;":;ergﬁggj'kt;{‘tgﬁns,jﬁ?;ﬁﬁfﬁ,‘lﬁ;f;be” Staundsse auf den angrenzenden Ackerfiachen sol 7. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Ode';'.?he'm am Glan hat in Gffentlicher Sitzung am 0(‘;"10'2020 den Entwurf des
StGa \ 276AT auweise Dachneigung 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) Bebauungsplanes gebilligt und die Durchfiihrung der Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
A SN § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
\ //\'\/ . ‘ . .. Boden und Baugrund 8. Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) in der Fassung vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005 S. 302), zuletzt 7. Auslegung des Planentwurfs
N\ o AP Gl Y B Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287) Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit _
X g e ) /‘ Q- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO beriicksichtigen. Die Beteiligung eines Baugrundgutachters bei konkreten Bauvorhaben wird dringend empfohlen. o _ vom 29.10.2021 bis einschlieBlich 01.12.2021 aus. Die offentliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im
B \ \.-~7 - 9. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt Mitteilungsblatt der VG Nr. 42 am 21.10.2021.
/W// *““ (2 \ T : ‘ e Baugrenze geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) 8. Beteiligung der Behorden
e N g Denkmalschutz _ ' ) Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
\ : % ‘ Verkehrsflichen Der Beginn der Erdarbeiten ist der Landesarchaologie vier Wochen im Voraus zu melden. Sollten bei den geplanten Bau- und 10.Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 29.10.2021 bis einschlieRlich 01.12.2021.
z2 o s & W §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ErdarblzitenS_rct::éolggisihg I:unde zu (‘jl'argie trgteln, sind dizs:_ |Z d.§ 1t§_ f.dDSt_:h:fIG unvsrzijlglich de_n;1 Lanéej;rgtsfﬂLgftlegl)(n‘llalplzﬂe”ge Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) 9. Priifung der Anregungen
. y zu melden. Die Fundstelle ist unverandert zu belassen und die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern c . Im Falle i i i ie fri AR ei
S L\ B 3 . ] ) eines Fundes ist der Denkmalbehdrde ein angemessener Zeitraum fiir Rettungsgrabungen einzurdumen. Es greift das 11.Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015 S. 283), zuletzt geéndert durch Deer;ggrgeérxissratzd;aruoeﬂgizrxieeln§d2 gg:rr;hglarzgénir(??er;ni;it;isﬂstgafnmggOezlné:]gzggr;%ir;ir(;eslttelIungnahmen
il N \o « ) \\ Offentliche Stralenverkehrsflache Verursacherprinzip (§ 21 DSchPflG). Es werden Siedlungsreste aus der Zeit des 1. Jh. Vor Chr. bis zum 1. Jh. Nach Chr. vermutet. Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287) 10 geschluss ﬁbér die erneute Beteili un. 9 o .
04 @ \ \ s . Hierflr gilt es ausreichend Zeit fiir archaologische Arbeiten einzuplanen und bei der Anlage der Strallentrassen auf sauberes . . L ) . . ) Der Gemeinderat der Ortsgemeinde gdergnheim am Glan hat in dffentlicher Sitzung am 08.02.2022 den Beschluss tiber die
o s s X \ StraRenbegrenzungslinie Abziehen mit Béschungsloffel zu achten. Dazu soll eine schriftliche Grabungsvereinbarung getroffen werden. 12.Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) neugefasst durch Beschluss vom 18. Mérz 2021 (BGBI. I. S. e Offenl y Bg 4a Abs. 3 BauGB beschi 9 e
_ain . . . Vor Beginn der Erdarbeiten ist die Landesarchéologie vier Wochen im Voraus schriftlich zu informieren: GDKE Landesarché&ologie 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) emeute Offenlage gemafs § 4a Abs. au eschiossen.
7 M2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Mainz, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, E-Mail landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de Fax: 06131-2016-333 11. Erneute Auslegung des Planentwurfs
- X - 7'y ERV "ErschlieBung der Versickerungsanlage" ’ 99 ’ ' 9 gke.rip. ' ' 13.LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. 1977 S. 273, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung lag gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
: > des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543) Zeit vom 04.03.2022 bis einschlieBlich 21.03.2022 aus. Die 6ffentliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im
Grabungsschutzgebiet _ _ ) _ Mitteilungsblatt der VG Nr. 8 am 24.02.2022.
Flichen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung und sonstige MaBnahmen Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Grabungsschutzgebietes ,Lettweilerweg Rémervilla®, 14.Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des 12. Erneute Beteiligung der Behérden
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) Das Verfahren zur erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
Schmutzwasserbeseitigung 15.Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015 S. 127), zuletzt geéindert I.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.03.2022 bis einschlieftlich 21.03.2022.
13. Prifung der Anregungen

O Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat"

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

AusschlieRlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Kanalisation der Ortsgemeinde Odernheim mit
zentraler Abwasserreinigungsanlage in Staudernheim (Klaranlage Booser Au) anzuschlieRen.

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Odernheim am Glan hat die fristgemaf eingegangenen Stellungnahmen

M 1:1.000

16.Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978 S. 159), zuletzt geéndert geméaR § 4a Abs. 3 BauGB in seiner Sitzung am 02.05.2022 behandelt.
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543) 14. Beschluss des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Odernheim am Glan den
Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

auf die Grundstiicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO in seiner Sitzung am 02.05.2022 als Satzung beschlossen.
@ unter elektrischer Spannung. 15. Ausfertigung

H n n . . . . .
Nummerierung der Mafinahmen Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentiimer I W I Der Bebauungsplan beStehe.nd aus Planurkunde, den .teXt“(?hen FeStS.etzungen und ‘{’er Begrundung wird hiermit .
mit dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich (iber die genaue értliche Lage dieser Anschlussleitungen zu I I I l gem. § 10 BauGB ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates
erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kénnen. Uberein.

Versorgungsleitungen und Anschlussleitungen zur Stromversorgung

Q Zweckbestimmung: Flachen fir die Behandlung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1. Ausgleichsflache 2. Ausgleichsflache

Sonstige Planzeichen i o o L ) o
Im Zusammenhang Baumanpflanzungen im Zusammenhang mit Leitungen sind die einschlagigen DIN-Vorschriften sowie die

Merkblatter DVGW-Merkblatt GW125%, ,DWA-M 162 und ,FGSV Nr. 939“ zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und

Flachen fir Stellplatze und Garagen
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Kanale“ sind zu beachten.

Pflanzliste

St/Ga Umgrenzung von Flachen fiir KFZ - Stellplatze und Garagen
=

@ Il

Telekommunikation Artenliste 1

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Unterbringung der notwendigen Telekommunikationslinien vorzusehen.

§9 Abs. 7 BauGB Kornelkirsche

Cornus mas

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Cornus sanguinea Hartriegel _ Odernheim, den .........cccoveeeeeiies

— — —  Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Erataegus laevigata g}"’?gr‘:!.'?ir Weiltdorn Achim Schick Ortsbiirgermeister

uonymus europaeus affenhltchen ) )

Fir die Telekommunikationsunternehmen soll eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Pruntils padus P Traubenkirsche (Dienstsiegel)

— —— —  1.00 m Freihaltezone Verkehrswege ermdglicht werden. Dies schlief3t eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit ebenso ein, wie die Verfligungstellung Salix aurita Ohr-Weide

’ notwendiger Flachen zur Errichtung von oberirdischen Schaltgehausen. Salix cinerea Grau-Weide 16. Bekanntmachung des Bebauungsplanes
X 173.46  Meter iiber NHN (Bestand land Nach Abstimmung der Leitungszonen mit dem StraRenbau ist eine weitere Veranderung der Verkehrswege in Lage und Verlauf zu Salix purpurea Purpur-Weide Der Bebauungsplan ist nach § 10 BauGB am ................ im Mitteilungsblatt bekanntgemacht worden. Mit dieser
. eter Uber (Bestandsgelande) unterlassen. Salix viminalis Korbweide Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
30 % Die zustandigen Telekommunikationsunternehmen sind mindestens 6 Monate vor Baubeginn in Kenntnis zu setzen. Sambucus nigra Holunder

M Querneigung der Stralke Vibumum opulus Wasserschneeball
Hinweis zur Glasfaseranbindung Artenliste 2

DM Bbschung Die Baugrundstlicke werden bei der ErschlieBung des Baugebietes, mit ca. 1,5 m langen Technikrohren erschlossen, die spater bis zu

© GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2022, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de M 1 . 500 M 1 . 1 . OOO den Neubauten verlangert werden. Béaume zweiter Ordnung

Hierliber besteht die Moglichkeit einer spateren Glasfaseranbindung. Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Wildapfel

Populus tremula Zitterpappel, Aspe
Prunus avium Vogelkirsche

Die auf dem Grundstiick befindlichen Technikrohre sind unentgeltlich zu dulden. Uberpriifungen und Arbeiten an den Rohren werden
dem Netzbetreiber oder von ihm beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten im Naherungsbereich der
Technikrohre darf erst nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden (planauskunft-rnh@westnetz.de).

Odernheim, den .................oooiieni

Achim Schick Ortsbiirgermeister
(Dienstsiegel)

Textliche Festsetzungen

Teil 1: PI htliche Festset Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBBnahmen Pyrus pyraster Wildbirne
eil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen . i i i ;

4 4 Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) MafRnahme M4: Entwicklung einer Magerwiese Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG, die in der Planzeichnung Sorbus aria ) Mehlbeere
Der Bebauungsplan ,,Am Lettweilerweg I1“ iiberplant in Teilen die Bebauungspline ,,Am o Auf dem Flurstlick 3712 in der Gemarkung Odernheim ist auf einer Flache von 4.160 m? eine Magerwiese zu informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatséchliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis Sorbus aucuparia Eberesphe, Vogelbeere
Lettweilerweg“, ,,Unter'm Meisenheimer Weg“ und ,,Langgewanne, Auf dem Meisenheimer Weg“. Die Die Straenverkehrsflachen, sowie die Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung ,ErschlieBung der entwickeln. von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit Erschlieungs- und Sorbus domestica Speierling
Bebauungspline werden durch die Uberplanung des Bebauungsplanes ,,Am Lettweilerweg I1“ in den Versickerungsanlage” sind als 6ffentliche Flache festgesetzt. o Der vorhandene Wildacker ist dazu umzubrechen und Heudrusch von einer der angrenzenden Magerwiesen auf BaumaRnahmen ist frilhzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklren. Sorbus torminalis Elsbeere

Ubersichtskarte

jeweiligen Uberlagerungsbereichen ersetzt. der ganzen Flache auszubringen. Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur Erweiterung / Anpassung des

bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und BaumaRRnahmen zu unterrichten.

In der StralRenverkehrsflache so muRg-Weg® sind auch Obstbdume

Parkplatze, Fullwege, Eingriinungen, Versickerungsanlagen und fiir die Gebiets Ver- und -Entsorgung notwendige,
untergeordnete Anlagen und Einrichtungen zulassig.

e Nach Anwuchs ist die Flache maximal 2 mal im Jahr und nicht vor dem 15.06. zu mahen. Das Mahdgut ist zu
entfernen. Der Einsatz von Dingemitteln oder Pestiziden ist nicht zulassig. Bei Auftreten von Problemunkrautern
im Aussaatjahr ist ein Schrépfschnitt zulassig.

Jakob Lebel

Rote Sternrenette
Schoner aus Boskoop
Gellerts Butterbirne
Stuttgarter Geishirtle

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Erdgas
Allgemeine Zweckbestimmung

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Erdgas-Hausanschliisse kdnnen nur dann vorab verlegt werden, wenn Auftradge von Seiten der Grundstiickseigentiimer vorliegen
oder sonstige fest vereinbarte Regelungen zum Bestandsschutz dieser unter Gasdruck stehenden Vorabhausanschliisse getroffen
sind. Ebenso sind Zutrittsrechte zu ungenutzten Vorabhausanschlissen fiir die Mitarbeiter des Netzbetreibers sowie die
Kostentragung fir den méglichen Riickbau solcher Anschlisse vorab zu klaren.

. e . . MaRnahme M5: Entwicklung einer Magerwiese
Im Nordwestlichen Plangebiet ist eine Entwasserungsanlage bestehend aus Versickerungsbecken und

Ruckhaltebecken anzulegen. Entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs ist ein Wall (2 m breit, 0,5 m
hoch) mit angrenzendem, mindestens 0,20 m tiefen Graben zu errichten.

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Schank- und Speisewirtschaften sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 31
BauGB unzuléssig.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Tankstellen und

o Auf dem Flurstiick 4924 in der Gemarkung Odernheim ist auf einer Flache von ca. 3.000 m?eine Magerwiese zu

entwickeln. Straucher

e Der nicht mit Baumen bestandene Bereich ist dazu durch Mahd freizuhalten und ein Aufwuchs von Strauchern und

Baumen zu verhindern. Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Nachb ht ¢
achbarrechtsgesetz

. Innerhalb der Flache fur Versorgungsanlagen sind Versorgungstechnische Anlagen zur Versorgung des Gebietes  Die Fl?iche darf im"Jahr maximal 2 mal u'n'd nicht vor dem 1506 gemaht werden Das Mahdgut ist zu entfernen. Die Abstande von Einfriedungen und/oder Begriinungen gem. Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz sind einzuhalten. Crataegus monogyna WeilRdorn
- Gartenbaubetriebe mit Strom und Internet zuléssig. Innerhalb der Flache sind zudem FuRwege und Griinflachen zulassig. Der Einsatz von Dingemitteln oder Pestiziden ist nicht zulassig. Cytisus scoparius Besenginster
sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig. RadonvorsorgemaBnahmen Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO und 18 - 22 BauNVO) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes und lokal (iber einzelnen Gesteinshorizonten hohes Radonpotential Ligustrum vulgare Liguster

BauGB) Heckenkirsche

Felsenkirsche
Traubenkirsche

Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus padus

Nr. 20 BauGB) ermittelt wurde.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Innerhalb der Versickerungsanlage ist im Bereich der Béschungen auf einer Breite von 1,5 m ein lockeres Ufergehdlz

. . L - . . A .. Daher wurden auf Empfehlung des Landesamtes flr Geologie und Bergbau Radonmessungen in der Bodenluft des 6stlich
In der Planzeichnung sind die jeweiligen Grundflachenzahlen (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Die Grundflachenzahl darf

angrenzenden und bestehenden Baugebietes durch die GeoConsult Rein durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem Gutachten vom

Minimierung von Versiegelung

durch Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 25% (iberschritten werden. Stellplatze sind, soweit wasserrechtlich zulassig, mit wasserdurchlassigen Bodenbelagen auszufiihren (bspw. aus Strauchweiden zu entwickeln. Die Gehdlze konnen der Pflanzliste (Artenliste 1) entnommen werden. 18, Januar 2013 zusammengefasst Prunus spinosa Schlehe
Gittersteine, breitfugiges Pflaster oder in Form von Fahrspuren). Gleiches gilt grundsatzlich auch fir Hof-, . ’ ’ Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Geschossfliachenzahl (§ 20 BauNVO) Terrassenflachen etc. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB) Der Radongutachter empfiehlt fiir Wohnbebauung auf der untersuchten Flache RadonvorsorgemaRnahmen, die denen der Rhamnus frangula Faulbaum
In der Planzeichnung sind die jeweiligen Geschossflachenzahlen (GFZ) mit 0,6 als HochstmaR festgesetzt. Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB festgesetzten MalRnahmen M1 bis M5 (vgl. Umweltbericht) werden dem Radonvorsorgegebietsklasse Il (>40- 100 KBg/m?®) entsprechen. Diese sollten vor allem dann zur Anwendung gebracht werden, wenn Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Insektenfreundliche Leuchtmittel Eingriff durch das Bauvorhaben zu 100 % als Ausgleich zugeordnet. Kellerrdume oder Rdume mit erdberiihrenden Wanden dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden. Rosa canina Hundsrose
Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) Fur die StraBen-, Wege- und Geb&udeauBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem ) i ) o " . . , . i 5 4 - i i i i i R Itifl Vielbliitige R
Die Zah! der Vollgeschosse wird gemés Planzeichnung auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt UV-Antsil p Dabei haben die MaRnahmen im Geltungsbereich einen Flachenanteil von 1.246 m2. Diese auf den Flachen Abdichtung von Bdden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von aulRen angreifende Bodenfeuchte mit radondichten osa multiflora ielblitige Rose
. - n e en en- . - . . . . . .
. ] el zuverw auszufiihrenden (Ersatz-)MaRnahmen sind den Baugrundstiicken zu 88 % und den 6ffentlichen ErschlieBungsflachen Materialien in Anlehnung an DIN 18195 Rosa rubiginosa Weinrose
I;ghe ba.quI:heIr.An.Iageré(i_‘_lsdB:L_lrr]‘lVO) o als Wand. und Firsthhen festesetat. Die fosiaesetzten Wand- und Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) zu 12 % als Sammelersatzmafnahme zugeordnet. « konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: = 15 cm) 2023 S?'”?S'Ss'ma Slberrl;ellrose
ie maximal zulassigen Gebaudehdéhen werden als Wand- und Firsthéhen festgesetzt. Die festgesetzten Wand- un Luftwarmepumpen sind entweder in den Haupt- oder Nebengebéuden (bspw. Garagen) zu integrieren oder . ] ) ] ) e ubus fruticosus rombeere
Firsthdhen sind allseitig einzuhalten. vollstandig einzuhausen (sog. Kapselung). Die Innenwande der Einhausung sind schallabsorbierend und samtliche Abd"|chtung von 2u- und Able|tun9.en it radond|cr1ten Materialien Rubus idaeus Himbeere
Als maRgebender unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Geb&udehohen wird die Oberkante der StraRenmitte, Durchfiihrungen (Leitungen, Luftdurchlésse) - auch bei Luftwarmepumpen im Geb&ude - schalldicht auszufiihren Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen * Zuflihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u. a. von aufen Sal!x caprea Salwe|dg
senkrecht zur Mitte der zur StraRe zugewandten Gebaudefassade festgesetzt; bei Eckgrundstiicken ist der (z.B. mit Vorsatzschlagen). (59 A.bs 4 BauGB i.V.m. §§ 47 u. 88 LBauO) + radondichte Folienabdichtung unter der Bodenplatte, und an vertikalen erdberiihrenden Wanden ga:!x fragilis Eruchwelc_jde
tieferliegende untere Bezugspunkt mafgeblich. ' e ' . . - L alix purpurea urpurweide
d a=p 9 Griinflaichen und Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 ggf. Verlegung einer Dranage im Kiesbett unter der Bodenplatte Salix viminalis Korbweide

Dachgestaltung « die Hinterfullung vor erdberthrten AuRenwéanden sollte mit nicht-bindigen Materialien erfolgen und die Hinterfillung sollte einen
Zuléssig sind Sattel-, Walm-, Zelt-, und Pultdécher sowie versetzte Pultdécher. Die zuldssige Dachneigung darf Anschluss an das Kiesbett der Fundamentplatte besitzen, um eine Entliiftung des letzteren zu gewahrleisten
zwischen 7° und 45° betragen.

Wandhdhe:
Die Wandhohe wird gemessen am traufseitigen Schnittpunkt der Wand mit der Oberseite der Dachhaut.

Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a) Schwarzer Holunder

Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

A T
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Die privaten Grundstiicke sind zu mindestens 15% mit heimischen, standortgerechten Strauchern geman N T w NIRRT TSR Iy 1R T s 7
Pflanzliste (Artenliste 2) zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind auf den Bereich der straRenabgewandten Seite des
Grundstiicks zu konzentrieren. Bei Grundstlicken angrenzend an die Mafinahmenflachen M2 und M3 sind

Pflanzungen zu einer geschlossenen Randeingriinung auszubilden.

Firsthohe:

Als Firsthohe gilt das senkrechte MaRl vom Hohenbezugspunkt zur Oberkante des Dachfirstes. Bei Umsetzung der baulichen VorsorgemafRnahmen kann der Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend verhindert werden.

Fur Dacher von Garagen sind Dachneigungen von 0°-45° Neigung zulassig. Es wird eine Eingriinung von

. ) . . o ) . ) Flachdachern oder flachgeneigten Dachern bei Garagen empfohlen.
Die maximale Wandhdhe wird auf 7,0 m festgesetzt. Die Firsthdhe wird auf 12,0 m als Hochstmal festgesetzt. Bei

Pultdéchern mit unterschiedlichen Wandhohen darf die niedrigste Wand eine Hohe von 7,0 m nicht tbersteigen.
Gleichzeitig darf die hochste Wand eine Hohe von 12,0 m nicht Ubersteigen.

Die VorsorgemaRnahmen sollten vor allem dann zur Anwendung gebracht werden, wenn Kellerrdume oder Rdume mit g3 “
erdberiihrenden Wanden dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden. Unbedingt sollte auf

ausreichende aktive bzw. passive Liftung v. a. auch wahrend der Heizperiode geachtet werden, da durch den im Haus erzeugten
Unterdruck eine Sogwirkung in den umgebenden Baugrund entstehen kann, welcher wiederum zu einer vermehrten Radonlieferung
fihren kann.

Zur Dacheindeckung sind Materialien in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit bis schwarz zulassig. Glanzende,
leuchtende oder reflektierende Materialien sind, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie,
unzuléssig.

MaBRnahme M1: Anlage einer Gehélzpflanzung im Bereich der Versickerungsanlage

E&:

Die festgesetzte Wandhohe darf in Bereichen mit Fassadenriickspriingen um bis zu 0,6 m Uberschritten werden, * Innerhalb der Mainahmenfldche M1 ist eine Flache zur Behandiung von Niederschlagswasser festgesetzt.

sofern diese Uberschreitung maximal ein Drittel der Gebaudeldnge einnimmt. Dies gilt bei Pultdéchern nur fiir die
niedrigere Wandseite.

Zulassig sind nur diejenigen Farbténe, die analog zu den folgenden RAL-Farben sind:
Rot: 8002, 8004, 8023, 8029

Braun: 7006, 8011, 8014, 8024, 8025, 8028

Grau: 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7037, 7043, 8019, 8022

Dachbegriinungen, Fotovoltaik-/Solaranlagen und andere MaRnahmen, die die Okobilanz des Geb&udes verbessern,
sind zulassig.

¢ Innerhalb der Versickerungs- / Riickhalteanlage ist im Bereich der oberen Béschungskanten auf einer Breite von
1,5 m ein lockeres Ufergehdlz aus Strauchern zu entwickeln. Diese sind mindestens 3-reihig mit 1 m
Reihenabstand und 2 m Abstand zwischen den Pflanzen einer Reihe anzulegen. Es sind Gehdlze der Artenliste
1 zu verwenden (s. Kapitel 5.4 im Umweltbericht). Die Gehdlze sind regelmafig zu pflegen, zu schneiden und
bei Ausfall zu ersetzen. Folgende Pflanzqualitat ist einzuhalten: Mindesthohe 60-100 cm, 2xv

Sollten durch tiefere Boden- bzw. Gesteinshorizonte ausschlieende Baugrunduntersuchungen oder bauvorbereitende
Aushubarbeiten Schwarzpelite (dunkel plattige Tonsteine, im verwitterten Zustand auch gelbgrau) angetroffen werden, so ist in
diesem Bereich u. U. mit sehr hohen Radonkonzentrationen zu rechnen, die unbedingt weitergehende Vorsorgemaflinahmen
erfordern. Es wird deshalb dringend empfohlen in diesem Fall den Radongutachter hinzuzuziehen, um die Eignung der hier
vorgeschlagenen SchutzmaRnahmen in diesem Bereich zu tUberpriifen.

Bebauungsplan
"Am Lettweilerweg II"

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal drei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
o Im Bereich der Sohle der Versickerungsmulde soll eine Griinland-Einsaat erfolgen. Es ist autochthones Saatgut

Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 fiir frisches bis feuchtes Griinland zu verwenden. Die Grabenflache ist zweimal pro Jahr im Friihjahr und im

BauNVO) Herbst zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Artenschutz
Bauweise E:::::::g;?jtzlltsugisc’:htmauerwerk oder verputzt auszufiihren. Holzfassaden sind ebenfalls zulissig. Verblendungen Artenschutzrechtliche Verbote bei Anbau-/Umbau-/Sanierungs-/Abrissmafinahmen sind zu beachten, damit die spateren Malnahmen n x
. ; ; - 5 i aaitli ; MaRnah M2: Anl i Entwa ] ) ) egen artenschutzrechtliche des § 44 BNatSchG verstofen. Es wird empfohlen, fir Stralenbeleuchtung eine Leistungsreduzierun m m
Es gilt d'? offene Bauweise. In der off?nen Bauweise durfen Gebaud? mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder atnahme age eines Enfwassertngsgrabens aus glanzendem Material sind unzulassig. Doppelhauser sind in Bezug auf die Fassadengestaltung einheitlich zu (gDigr]nmun ) zu bL;fUcksiclhti en un§ vom Licht an e:-/zo ene Insekt\;v:\ vor vgrbrenne:'J\ 2u schiitzen uentung el 1Stung uzierung O rtS e I I l e I n d e O d e rn h e I a G I a n
Doppelhauser errichtet werden. Die Lange dieser Hausformen darf héchstens 50 m betragen. e Innerhalb der MaRnahmenflache M2 ist eine Flache zur Behandlung bzw. Ableitung von Niederschlagswasser gestalten. 9 9 gezog '

. festgesetzt.
Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich aus den Baugrenzen innerhalb der Planzeichnung.

Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der &ffentlichen Verkehrsflache, im nicht Gberbaubaren Bereich zwischen
strallenzugewandter Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie, sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Bei
Einfriedungen mit einem massiven Mauer- oder Betonteil ist eine Hohe von bis zu 0,80 m zulassig.
Hohenbezugspunkt ist die jeweils angrenzende Stralenverkehrsflache. Einfriedungen an den sonstigen
Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. Werden Hecken als Einfriedung genutzt, durfen
diese eine Héhe von bis zu 2,50 m erreichen. Héhenbezugspunkt ist hier jeweils die natiirliche Gelandehdhe.

o Auf dem 3 m breiten Streifen soll eine Griinland-Einsaat erfolgen. Es ist autochthones Saatgut fiir frisches bis
feuchtes Griinland zu verwenden. Die Grabenflache ist zweimal pro Jahr im Frihjahr und im Herbst zu mahen.

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Das Mahdgut ist zu entfernen.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zuléassig. Garagen, offene Garagen und Stellplatze sind zudem in den gem. Plandarstellung
gekennzeichneten Flachen zuldssig. Stellplatze, Garagen und offene Garagen sind im Bereich der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch innerhalb der Flachen fir Stellplatze und Garagen zulassig. Garagen und
offene Garagen haben von ihrer Vorderseite einen Abstand von mindestens 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie
einzuhalten.

Gartenhauser, Gerateschuppen und Gewachshauser mit einem umbauten Raum von maximal 50 m? sind gemaR §
62 Abs. 1 Nr. 1a LBauO auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig, jedoch nicht zwischen
Straflenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze.

MaRnahme M3: Begriinung der privaten Grundstiicke I I a n u rk u n d e

e Jedes Baugrundstiick ist pro 150 m? unbebauter Grundstiicksflache mit mindestens einem einheimischen
standortgerechten Laubbaum der Artenliste 2 zu bepflanzen. Folgende Pflanzqualitat ist einzuhalten:
150-175¢cm, 2xv

e Bei Strauch- und Gehdlzpflanzungen sind nur heimische und standortgerechte Straucher der Artenliste 2 zu
bepflanzen. Folgende Pflanzqualitat ist einzuhalten: Mindesthéhe 60-100 cm, 2xv

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen als Garten oder Griinanlage
anzulegen. Die Vorgarten sind bis auf die erforderlichen Zuwegungen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden. Lose Stein-/Materialschuttungen (z.B.
Schotter, Splitt, Kies, Glas, Lavamulch und anderes) sowie Kunststoffmaterialien (z.B. Kunstrasen und anderes), die
nicht pflanzlichen Ursprung sind, sind nicht zulassig.

gutschker & dongus GmbH
Hauptstralle 34, 55571 Odernheim
Tel.:(06755) 96936-0 Fax 96936-60
E-Mail: info@gutschker-dongus.de
www.gutschker-dongus.de

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
notwendigen, untergeordneten Nebenanlagen sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fiir
erneuerbare Energien gemafR § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind auch aufierhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen, jedoch nur im riickwartigen, nicht stralenzugewandten Bereich, zulassig.

Anzahl der Stellplatze
Pro Wohnung sind zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstlck herzustellen.
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