Bebauungsplan "Am Lettweilerweg II" - Ortsgemeinde Odernheim am Glan | Legende Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke

Planungsrechtliche Festsetzungen nach PlanzV90 1. Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 3.November 2017 (BGBI | S. 3634), zuletzt
G geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 | BauGB durch den Ortsgemeinderat 19.11.2018
2.  Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Art der baulichen Nutzung (Baunutzungsverordnung- BauNVO) neugefasst durch Beschluss vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
‘3\ §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss gem. § 2 | BauGB 23.01.2020
’ " 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung vom 18. Amtsblatt der VG, Nr. 4
* StiGa WA Allgemeine Wohngebiete Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
WA | 1l : 2 : .
/ (BGBI. | S. 1802) _ , Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 | BauGB Amtsblatt der VG, Nr. 4 23.01.2020
04 |06 ’ . ’ 4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. Frist: 24.01.2020 - 24.02.2020
O max 45 %, November 1998 (GBI. 1998, S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Februar 2021 nst. e T e he
' : MaR der baulichen Nutzung (GVBI. S. 66) _ _ i, .
' g P ‘ 54 BauNVO 5. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 Unterrichtung/ Beteiligung der Behdrden (§ 4 | BauGB) 23.01.2020
’ (BGBI. I. S. 2986), zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 Frist: 24.01.2020 - 24.02.2020
O A A \ Art der max. Zahl (BGBI. | S. 2694)
o \ baulichen der Voll- 6. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. - ..
@ B . = X StGa Nutzung geschosse Januar 1994 (GVBI. 1994, 153) zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom Billigungs- und A_‘US|egunngeSChluss gemal § 3 Il BauGB 05.10.2021
¢ 5 “ ‘ 17. Dezember2020 (GVBI. S. 728) durch Ortsgemeinderat
a y GRZ @ 7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch
5 = )‘ Beschluss vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274); zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Bekanntmachung der Auslegung gemaR § 3 Il BauGB, veroffentlicht
g . . Dachnei 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) im Amtsblatt Nr
StGa = Bauwelse achneigung 8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Y T
A\ Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) Frist _._ . bis__._ .
o ‘ B . 9. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober
° ' Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287) Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B (§ 4 Il BauGB)
s \ s ‘ §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 10. Landes.straBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977, zuletzt geadndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom und Benachrichtigung tiber die Planauslegung (§ 3 Il BauGB)
i 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287) Frist: bis
B \. ' - ‘ - mmsmmee=  Baugrenze 11. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 — _—
SN ° \ 9 (BGBI. 1 S. 3901)
BRI : b . . . .
\ ‘ e — % Verkehrsflichen 12. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015, zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Beschlussfassung/Abwagung Uber die eingegangenen Stellungnahmen
A . w2 st e oo o §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Juni 2020 (GVBI. S. 287) ) )
R \ . o = 13. Denkmalsﬂchutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978, Beschluss (iber die erneute Offenlage gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
. s B ) . zuletzt gedndert durch § 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719) .
wnl \ . : Offentliche StraRenverkehrsflache durch den Ortsgemeinderat, TOP
04 e : u u
P — \ ————  StraRenbegrenzungslinie I nwe I Se Bekanntmachung der erneuten Auslegung (Offenlage)
N . em. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Il BauGB, veréffentlicht im Amtsblatt Nr.
M2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 9 § . . L §
ERV " X ) " Offenlage in der Zeit vom bis einschl.
S ErschlieBung der Versickerungsanlage Behandlung Oberflichenwasser
e . Y GemaR §55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser ortsnah zurlickzuhalten, zu versickern oder Erneute Beteiligung der Behdérden und sonstigen ToB
‘ - . . . zu verrieseln. Eine offene Versickerung von unbelastetem und auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser / L N .
Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung und sonstige MaBnahmen Drainagewasser ist genehmigungs- und erlaubnisfrei. (§ 41 BauGI?) und Belna<l:hr|cht|gung Uber die Planauslegung (§ 3 Il BauGB)
Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Riickhalteeinrichtungen sind so anzulegen, dass Gefahren AUBerungSf”St vom bis einschl.
Elsche fiir V. | it der 7 Kbesti "Elektrizitat" oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht entstehen kdnnen.
r Versorgungsan n mi rZw immun rizi 5 5 i
O 59?\55, ?N:’Iu B:;'GSBO gungsaniage © eckbes ung "Ele a Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen oder sonstigen Riickhalteanlagen zur Nutzung als Brauchwasser (z. B. Abwagungsbeschluss gemal § 3 Il BauGB durch den Ortsgemeinderat, TOP
M 1 . 1 OOO Gartenbewasserung oder Léschwasser) wird ausdriicklich empfohlen.
T Ferner wird auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG und die nachhaltige Bewirtschaftung der Gewésser nach § 13 Abs. 2 Satzungsbeschluss gemafl § 10 BauGB durch den Ortsgemeinderat, TOP
. o . . Q Zweckbestimmung: Flachen fiir die Behandlung von Niederschlagswasser LWG hingewiesen, welche insgesamt einen ressourcenschonenden und effizienten Umgang mit Gewassern bezwecken.
1 . Au Sg Ie | Ch SfIaChe 2 . Au Sg Ie | Ch Sﬂ aChe §9 Abs. 1Nr. 14 BauGB Es wird empfohlen, Geb&udegriindungen und Kellerbereiche mit entsprechendem Schutz vor Grundwasser und Staunasse bzw. .
driickendem Wasser auszustatten. Pflanzliste
Drainagen Artenliste 1 Salix cinerea Grau-Weide
Nummerierung der MaRnahmen . . . . . . . ) " Cornus mas Kornelkirsche Salix purpurea Purpur-Weide
Das Vorliegen von Drainagen muss geprUft werden. Beim Vorliegen von Drainageleitungen muss deren Funktionalitat, auch unter Cornus sanguinea Hartriegel Salix viminalis Korbweide
Beachtung der daran angeschlossenen Leitungen, sicher gestellt bleiben. Staunasse auf den angrenzenden Ackerflachen soll Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn Sambucus nigra Holunder
Sonstige Planzeichen vermieden werden. Die ortlichen Drainagekarten sind hierbei hilfreich. Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Vibumum opulus Wasserschneeball
. . . Boden und Baugrund Prunus padus Traubenkirsche
Flachen fir Stellplatze und Garagen Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu Salix aurita Ohr-Weide
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB o : - ) X . .
I_ _| beriicksichtigen. Die Beteiligung eines Baugrundgutachters bei konkreten Bauvorhaben wird dringend empfohlen.
St/Ga Umgrenzung von Fléchen fiir KFZ - Stellplatze und Garagen Denkmalschutz Pflanzenliste
@ I— J Der Beginn der Erdarbeiten ist der Landesarchaologie vier Wochen im Voraus zu melden. Sollten bei den geplanten Bau- und Artenllste 2
4 : : Erdarbeiten archaologische Funde zu Tage treten, sind diese i.S. d. § 16 f. DSchPfIG unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Baume zweiter Ordnung Cytisus scoparius Besenginster
renz raumlichen Geltun reich B ngsplan Y p 9
Il Sis. 7633(?5,3 aumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu melden. Die Fundstelle ist unveréndert zu belassen und die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern (§ 18 DSchPflG). Im Falle Acer campestre Fgldahorn Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
eines Fundes ist der Denkmalbehdrde ein angemessener Zeitraum flir Rettungsgrabungen einzuraumen. Es greift das Betul_a pendula B"'l_(e Ligustrum vulgare Liguster
o . Verursacherprinzip (§ 21 DSchPfIG). Es werden Siedlungsreste aus der Zeit des 1. Jh. Vor Chr. bis zum 1. Jh. Nach Chr. vermutet. Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen Hierfiir gilt es ausreichend Zeit fiir archaologische Arbeiten einzuplanen und bei der Anlage der StraRentrassen auf sauberes Abziehen Malus sylvestris Wildapfel Prunus mahaleb Felsenkirsche
. mit Boschungsloffel zu achten. Dazu soll eine schriftliche Grabungsvereinbarung getroffen werden. Populus tremula Zitterpappel, Aspe Prunus padus Traubenkirsche
— — — 1,00 m Freihaltezone Vor Beginn der Erdarbeiten ist die Landesarch&ologie vier Wochen im Voraus schriftlich zu informieren: GDKE Landesarch3ologie Erunus awu:n yVQ%il.k'rSChe Prunus spinosa Schlehe
Mainz, Grofie Langgasse 29, 55116 Mainz, E-Mail landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de Fax: 06131-2016-333. Syrtés pyraster M |h|b|rne Rhamnus cathartica Kreuzdorn
X 173.46  Meter iiber NHN (Bestandsgelande) Grabungsschutzgebiet S°r usara ehibeere Rhamnus frangula Faulbaum
orbus aucuparia EberesF:he, Vogelbeere Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
30 % . Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Grabungsschutzgebietes ,Lettweilerweg Rémervilla®. Sorbus domgstlga Speierling Rosa canina Hundsrose
7777/} Querneigung der Strale Schmutzwasserbeseitigung Sorbus torminalis Elsbeere Rosa multiflora Vielblitige Rose
AusschlieBlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Gffentliche Kanalisation der Ortsgemeinde Odernheim mit Obstb Rosa rubiginosa Weinrose
Béschun zentraler Abwasserreinigungsanlage in Staudernheim (Klaranlage Booser Au) anzuschlieBen. ﬁl Rosa spinosissima Bibemellrose
M 1 . 500 M 1 . 1 OOO 9 ) ) akob Lebel Rubus fruticosus Brombeere
© GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2021, di-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de . N Versorgungsleitungen und Anschlussleitungen zur Stromversorgung Rote" Sternrenette Rubus idaeus Himbeere
Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der einzelnen Grundstlicke bis auf Schéner aus BQSKOOP Salix caprea Salweide
die Grundstiicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter Gellerts Butterbirne Salix fragilis Bruchweide

. elektrischer Spannung. Stuttgarter Geishirtle Salix purpurea Purpurweide
eX I C e e S S e Z u n g e n Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer Straucher Salix viminalis Korbweide

mit dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich (iber die genaue 6rtliche Lage dieser Anschlussleitungen zu ) i Sambucus nigra Schwarzer Holunder
erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kénnen. Cornus sanguinea Roter Hartriegel Sambucus racemosa Traubenholunder
' ' Im Zusammenhang Baumanpflanzungen im Zusammenhang mit Leitungen sind die einschlagigen DIN-Vorschriften sowie die Corylus avellana Has_el Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen . . . ) MaBnahme M4: Entwicklung einer Magerwiese ° v P 9 « 9 9! nagig o ) Crataegus monogyna Weilkdorn Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2 Merkblatter DVGW-Merkblatt GW125¢, ,DWA-M 162“ und ,FGSV Nr. 939* zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und
Der Bebauungsplan ,,Am Lettweilerweg II“ {iberplant in Teilen die Bebauungsplane ,,Am o Auf dem Flurstiick 3712 in der Gemarkung Odernheim ist auf einer Flache von 4.160 m“ eine Magerwiese zu Kanale“ sind zu beachten.
Lettweilerweg®, ,,Unter'm Meisenheimer Weg“ und ,,Langgewanne, Auf dem Meisenheimer Weg“. Die Die StraRenverkehrsflachen, sowie die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Erschlieung der entwickeln. Telekommunikation .
Bebauungspline werden durch die Uberplanung des Bebauungsplanes ,,Am Lettweilerweg 11 in den Versickerungsanlage” sind als 6ffentliche Flache festgesetzt. e Der vorhandene Wildacker ist dazu umzubrechen und Heudrusch von einer der angrenzenden Magerwiesen auf In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die U b . h t k t
Jeweiligen Uberlagerungsbereichen ersetzt. In der StraRenverkehrsflache sowie Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Weg* sind auch der ganzen Flaéhe r—jlusz?brmgen.. _ _ ) _ Unterbringung der notwendigen Telekommunikationslinien vorzusehen. e rS I C S a r e
Parkplatze, Fuwege, Eingriinungen, Versickerungsanlagen und fir die Gebiets Ver- und -Entsorgung notwendige, * Nach Anwuchs ist die Flache maximal 2 mal im Jahr und nicht vor dem 15.06. zu mahen. Das Mahdgut ist zu Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
untergeordnete Anlagen und Einrichtungen zuldssig. entfernen. Der Einsatz von Diingemitteln oder Pestiziden ist nicht zuldssig. Bei Auftreten von Problemunkrautern Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) im Aussaatjahr ist ein Schropfschnitt zuldssig. Fiir die Telekommunikationsunternehmen soll eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Allgemeine Zweckbestimmung Fldchen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) MaBnahme M5: Entwickl . M . Verkehrswege ermdglicht werden. Dies schlief3t eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit ebenso ein, wie die Verfligungstellung
. i Im Nordwestlichen Plangebiet ist eine Entwasserungsanlage bestehend aus Versickerungsbecken und atnahme S: "n wic u.ng einer Mlagerwiese o _ i 5 _ notwendiger Flachen zur Errichtung von oberirdischen Schaltgehausen.
Allgemeines Wohngebiet (WA) Riickhaltebecken anzulegen. Entlang der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs ist ein Wall (2 m breit, 0,5 m * Aufdem Flurstiick 4924 in der Gemarkung Odernheim ist auf einer Fléche von ca. 3.000 m” eine Magerwiese zu Nach Abstimmung der Leitungszonen mit dem StraRenbau ist eine weitere Veranderung der Verkehrswege in Lage und Verlauf zu
Die nach § 4 Abs. 2 BauNvVO zuléssigen Schank- und Speisewirtschaften sind gemafs § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 31 hoch) mit angrenzendem‘ mindestens 0,20 m tiefen Graben zu errichten. entwickeln. unterlassen.
BauGB unzulassig. * Der nicht mit Baumen bestandene Bereich ist dazu durch Mahd freizuhalten und ein Aufwuchs von Strauchern und Die zustandigen Telekommunikationsunternehmen sind mindestens 6 Monate vor Baubeginn in Kenntnis zu setzen
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Baumen zu verhindern. L . '
- Tankstellen und . o . L ) ) N ) . ) . . Hinweis zur Glasfaseranbindung
: Stellplatze, Garagen und offene Garagen sind im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen auch * Die Flache darf im Jahr maximal 2 mal und nicht vor dem 15.06. gemaht werden Das Mahdgut ist zu entfernen. Die Baugrundstiicke werden bei der ErschlieBung des Baugebietes, mit ca. 1,5 m langen Technikrohren erschlossen, die spater bis zu
- Gartenbaubetriebe innerhalb der Flachen fiir Stellplatze und Garagen zuldssig. Garagen und offene Garagen haben von ihrer Der Einsatz von Diingemitteln oder Pestiziden ist nicht zuléssig. den Neubauten verlingert werden ' o '
sind gemé&l § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig. Vorderseite einen Abstand von mindestens 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. ;

Flich d MaRnah Schut Pl d Entwickl Nat d Landschaft (& 8 Abs. 1 Hiertber besteht die Méglichkeit einer spateren Glasfaseranbindung.
achen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscha S. ) . o ) ) . . . .
Nr. 20 BauGB) 9 9 ® Die auf dem Grundstiick befindlichen Technikrohre sind unentgeltlich zu dulden. Uberpriifungen und Arbeiten an den Rohren werden

dem Netzbetreiber oder von ihm beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten im Naherungsbereich der Technikrohre

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO und 18 - 22 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

. . . - . . . . Innerhalb der Flache fiir Versorgungsanlagen sind Versorgungstechnische Anlagen zur Versorgung des Gebietes Innerhalb der Versickerungsanlage ist im Bereich der Bdschungen auf einer Breite von 1,5 m ein lockeres Ufergehdlz darf erst nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden
. . oot . > S 9 ) planauskunft-rnh@westnetz.de).
In der Planzeichnung sind Sile Jewel!lgen Grundﬂachen.zahlen. (GRZ) mit 0,4 feostg'esetzt I?le Grundflachenzahl darf mit Strom und Internet zuléssig. Innerhalb der Fliche sind zudem FuRwege und Griinfléichen zulissig. aus Strauchweiden zu entwickeln. Die Gehalze kénnen der Planzliste (Artenliste 1) entnommen werden. 9 - - 9- (_ @ )
durch Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 25% uberschritten werden. Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB) Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG, die in der Planzeichnung
In der Planzeichnung sind die jeweiligen Geschossfldchenzahlen (GFZ) mit 0,6 als HéchstmaR festgesetzt. BauGB) Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB festgesetzten Manahmen M1 bis M5 (vgl. Umweltbericht) werden dem informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von
Minimierung von Versiegelung Eingriff durch das Bauvorhaben zu 100 % als Ausgleich zugeordnet. MafRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist |

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) Dabei haben die MaRnahmen im Geltungsbereich einen Flachenanteil von 1.246 m2. Diese auf den Flachen frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzukldren. .
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaR Planzeichnung auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Stellplatze sind, soweit wasserrechtlich zulassig, mit wasserdurchlassigen Bodenbelagen auszufiihren (bspw. : : . . . . g . \

. . y ’ 9 g ’ Gittersteine, breitfugiges Pflaster oder in Form von Fahrspuren). Gleiches gilt grundsatzlich auch fiir Hof-, auszufiihrenden (Ersatz-)Malnahmen sind den Baugrundstiicken zu 88 % und den 6ffentlichen Erschlieungsflachen Der Trager der \(ersorgung des__PIar?gel_J_lets mit elekt_rlscher Energie ist flir P'a.”ung und Bau zur Erweiterung / Anpassyng des \ ‘\
the ba.ullcher"An.Iagen 8 .'.18 Ba&lNVO) o . Terrassenfléchen etc zu 12 % als SammelersatzmafRnahme zugeordnet. bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig lber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumafinahmen zu unterrichten.
Die maximal zulassigen Gebdudehdhen werden als Wand- und Firsthdhen festgesetzt. Die festgesetzten Wand- und ) Erdgas \ /
Firsthdhen sind allseitig einzuhalten. ; ; \ *

9 o ] B B o ) In"sek.tenfreundllche Leuchtmittel ) o ) ] ] ] Erdgas-Hausanschliisse kénnen nur dann vorab verlegt werden, wenn Auftrdge von Seiten der Grundstiickseigentiimer vorliegen oder /

Als maligebender unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehohen .W'rd_ die Oberkante der Stralenmitte, Fur die Stralen-, Wege- und GebaudeauRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen sonstige fest vereinbarte Regelungen zum Bestandsschutz dieser unter Gasdruck stehenden Vorabhausanschliisse getroffen sind. /
senkrecht zur Mitte der zur Strafte zugewandten Gebaudefassade festgesetzt; bei Eckgrundsticken ist der UV-Anteil zu verwenden. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 47 u. 88 LBauO) Ebenso sind Zutrittsrechte zu ungenutzten Vorabhausanschliissen fiir die Mitarbeiter des Netzbetreibers sowie die Kostentragung fir
tieferliegende untere Bezugspunkt maiigeblich. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) den méglichen Riickbau solcher Anschliisse vorab zu klaren.
Wandhohe: Luftwédrmepumpen sind entweder in den Haupt- oder Nebengeb&uden (bspw. Garagen) zu integrieren oder Dat_:_hg_est'faltung } ) ) ) L ] Nachbarrechtsgesetz :
Die Wandhdhe wird gemessen am traufseitigen Schnittpunkt der Wand mit der Oberseite der Dachhaut. Bﬂiﬁﬁmr?éneznu?f;ff:gS:gLu}?;ZiiLﬂggl'e?'.eal:Cn:E‘gfffﬁﬁ;ﬁ;ﬂm?nnﬁ:g:;;:;gafZi%r;'|322;faﬂij%rﬁ:2ﬁhe fvt\lllizzﬁlgns;rlduﬁgtf;, g/g;g-éfelt-, und Pultdacher sowie versetzte Pultdacher. Die zulassige Dachneigung darf Die Abstinde von Einfriedungen und/oder Begriinungen gem. Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz sind einzuhalten. \©y(/§eoBas\|\s-DI§\/| !_Vcla(mGeo‘R‘P' 2‘0‘2“2,I dll-dle/b)’/,- ;Oww.lvermgeo.rlp.d?
Firsth.éhe:" . ) _ (z.B. mit Vorsatzschlagen). . . o . L . . RadonvorsorgemaBnahmen
Als Firsthéhe gilt das senkrechte MaR vom Héhenbezugspunkt zur Oberkante des Dachfirstes. Zur Dacheindeckung sind Materialien in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit bis schwarz zulassig. Glanzende, e . . . B R . . . .

) ) ) ] o ) ) ) Griinflichen und Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 leuchtende oder reflektierende Materialien sind, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes und lokal Uber einzelnen Gesteinshorizonten hohes Radonpotential ol
glﬁtg?g)':male \_/t\/antdhohﬁ_vg:'_d:uf C\,/O n;rf]e"sr,:gesdetiftaple _Flcrjs_thothev\\//wrddagf 12H0rr1n als H;)ghstm_a[étf?ztgefgtzt. Bei Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a) unzulassig. ermittelt wurde.

ultdachern mit unterschiedlichen vvandnohen dart dié niedrigsié yvand eine Hohe von 7,0 m nicht ubersteigen. o . . . L . . Seciy & i ~- : o Daher wurden auf Empfehlung des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Radonmessungen in der Bodenluft des dstlich =

. o C . . o ' 0 Zulassig sind nur diejenigen Farbténe, die analog zu den folgenden RAL-Farben sind: p 9 9 ergbau ka Ssunge! e enluit des 0s :
Gleichzeitig darf die hochste Wand eine Hohe von 12,0 m nicht dbersteigen. g}gsgl\il:tfr(]A?t;unr;ids?éug(iusIggpill;r:;g:ets)tizn;ﬂ;ifunmg;ta:esﬂIciS:TJ?r;J‘es:a;:rZ:ge;Z?hstSzfl?;;i%zrz\rlzr?;::geite des Rot: 80?)2 8004 802J3 8%29 ° 9 angrenzenden und bestehenden Baugebietes durch die GeoConsult Rein durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem Gutachten vom 18.
Die festgesetzte Wandhohe darf in Bereichen mit Fassadenrlckspriingen um bis zu 0,6 m Uberschritten werden, Grundstiicks zu konzentrieren. Bei Grundstiicken angrenzend an die MaRnahmenflachen M2 und M3 sind Bra-un' 7066 80,11 80‘14 8024 8025. 8028 Januar 2013 zusammeng(.efasstl.‘ . )
sofern diese Uberschreitung maximal ein Drittel der Geb&udelange einnimmt. Dies gilt bei Pultdachern nur fiir die Pflanzungen zu einer geschlossenen Randeingriinung auszubilden. ) ’ ’ ’ ’ ’ Der Radongutachter empfiehlt fiir Wohnbebauung auf der untersuchten Fldche Radonvorsorgemalinahmen, die denen der
niedrigere Wandseite. Grau: 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7037, 7043, 8019, 8022 Radonvorsorgegebietsklasse |l (>40- 100 KBg/m?) entsprechen. Diese sollten vor allem dann zur Anwendung gebracht werden, wenn
B Dachbegriinungen, Fotovoltaik-/Solaranlagen und andere MaBnahmen, die die Okobilanz des Gebaudes verbessern Kellerrdume oder Rdume mit erdbertihrenden Wénden dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden. B e b a u u n S I a n
Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) MaBnahme M1: Anlage einer Geholzpflanzung im Bereich der Versickerungsanlage sind zulassig. + Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auRen angreifende Bodenfeuchte mit radondichten
Es sind maximal drei Wohnungen je Wohngebé&ude zulassig. e Innerhalb der MaRnahmenflache M1 ist eine Flache zur Behandlung von Niederschlagswasser festgesetzt. Materialien in Anlehnung an DIN 18195 " . "
_— N N . Innerhalb der Versickerungs- / Riickhalteanlage ist im Bereich der oberen Béschungskanten auf einer Breite von Fassadengestaltung + konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: = 15 cm)

B , liberbaub. d nicht iiberbaubare Grundstiicksflach 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 y X - . . : . : L i i 5 i Baai J rr]
Bau:‘v\ellge liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache (§ S r. au und §§ 22 un 1,5 m ein lockeres Ufergehdlz aus Strauchern zu entwickeln. Diese sind mindestens 3-reihig mit 1 m Fassa(_:_len sind als S|ch.tmagerwerk q_der verputzt al{szufuh_ren._ Holzfassaden_ sind ebenfalls zuléssig. _Verple_ndungen . Abdichtung von Zu- und Ableitunaen mit radondichten Materialien e We I e rwe

au ) Reihenabstand und 2 m Abstand zwischen den Pflanzen einer Reihe anzulegen. Es sind Gehdlze der Artenliste aus glanzendem Material sind unzulassig. Doppelhauser sind in Bezug auf die Fassadengestaltung einheitlich zu i 9 9 _ )
Bauweise 1 zu verwenden (s. Kapitel 5.4 im Umweltbericht). Die Gehdlze sind regelmaRig zu pflegen, zu schneiden und gestalten. * Zufiihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u. . von aulten

[ ] [ ]
Es gilt die offene Bauweise. In der offenen Bauweise diirfen Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder bei Ausfall zu ersetzen. Folgende Pflanzqualitat ist einzuhalten: Mindesthéhe 60-100 cm, 2xv Einfriedungen + radondichte Folienabdichtung unter der Bodenplatte, und an vertikalen erdberiihrenden Wanden O rtS e m e I n d e O d e rn h e I m a m G I a n
Doppelhauser errichtet werden. Die Lange dieser Hausformen darf hdchstens 50 m betragen. e Im Bereich der Sohle der Versickerungsmulde soll eine Griinland-Einsaat erfolgen. Es ist autochthones Saatgut Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der dffentlichen Verkehrsflache, im nicht tiberbaubaren Bereich zwischen » ggdf. Verlegung einer Dranage im Kiesbett unter der Bodenplatte

N . . fur frisches bis feuchtes Griinland zu verwenden. Die Grabenfléche ist zweimal pro Jahr im Frihjahr und im straBenzugewandter Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie, sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Bei + die Hinterfiillung vor erdberiihrten AuRenwanden sollte mit nicht-bindigen Materialien erfolgen und die Hinterfiillung sollte einen
gpergaubbarl)e Grurédsttéclt('.sfll(acleﬁeh ben sich den B ) halb der Pl ioh Herbst zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Einfriedungen mit einem massiven Mauer- oder Betonteil ist eine Hohe von bis zu 0,80 m zulassig. Anschluss an das Kiesbett der Fundamentplatte besitzen, um eine Entliiftung des letzteren zu gewahrleisten

ie (iberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Baugrenzen innerhalb der Planzeichnung. " ot dia iewe] . e -

g g 9 MaBnahme M2 Anl ines Entws b gohegbt(fztgspunkt ist .dfégwe'ls gngrzrlzhende Sztrgﬁean.r.kehrsI/I\z/acr:je. Emfrlidungleréa? fj‘zn SO”St'get”t i Bei Umsetzung der baulichen VorsorgemaRnahmen kann der Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend verhindert werden.

Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) abnahme Niz: Anlage elnes" n was.seru.ngsgfa ens ) ) direusr:e :i:; l_s“gjrr]een\fs: ts>:2 2u I; g; rer:n:rrreigh:nv?-rl]éhén?ezt a:SLgn'kt i:tr h?t:r .eﬁeﬁ:;: n;rt]urrlliechljangglziﬁz;hbhl; en Die VorsorgemaRRnahmen sollten vor allem dann zur Anwendung gebracht werden, wenn Kellerrdume oder Raume mit erdberiihrenden
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren e Innerhalb der MaBnahmenflache M2 ist eine Flache zur Behandlung bzw. Ableitung von Niederschlagswasser ’ ) gsp J ’ Wanden dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden. Unbedingt sollte auf ausreichende aktive bzw. a n u r u n e
Grundstucksflachen zulassig. Garagen, offene Garagen und Stellplatze sind zudem in den gem. Plandarstellung festgesetzt. Gestaltung unbebauter Fliichen bebauter Grundstiicke passive Luftung v. a. auch wahrend der Heizperiode geachtet werden, da durch den im Haus erzeugten Unterdruck eine Sogwirkung in
gekennzeichneten Flachen zulassig. Vor Garagen muss mindestens ein Abstand von 5,0 m zur e Auf dem 3 m breiten Streifen soll eine Griinland-Einsaat erfolgen. Es ist autochthones Saatgut fiir frisches bis Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen als Garten oder Griinanlage den umgebenden Baugrund entstehen kann, welcher wiederum zu einer vermehrten Radonlieferung fiihren kann.
StraSenbegrenzungslinie eingehalten werden. L _ . . feuchtes Grinland zu verwenden. Die Grabenflache ist zweimal pro Jahr im Friihjahr und im Herbst zu méhen. anzulegen. Die Vorgarten sind bis auf die erforderlichen Zuwegungen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu Sollten durch tiefere Boden- bzw. Gesteinshorizonte ausschlieRende Baugrunduntersuchungen oder bauvorbereitende Aushubarbeiten
Gartenhauser, Gerateschuppen und Gewachshauser mit einem umbauten Raum von maximal 50 m* sind gemaf § Das Mahdgut ist zu entfernen. pflegen. Sie diirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden. Lose Stein-/Materialschiittungen (z.B. Schwarzpelite (dunkel plattige Tonsteine, im verwitterten Zustand auch gelbgrau) angetroffen werden, so ist in diesem Bereich u. U. mit

62 Abs. 1 Nr. 1a LBauO auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nicht zwischen

o MaBnahme M3: Begriinung der privaten Grundstiicke Schotter, Splitt, Kies, Glas, Lavamulch und anderes) sowie Kunststoffmaterialien (z.B. Kunstrasen und anderes), die sehr hohen Radonkonzentrationen zu rechnen, die unbedingt weitergehende Vorsorgemafinahmen erfordern. Es wird deshalb gutschker & dongus GmbH
StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze.

nicht pflanzlichen Ursprung sind, sind nicht zulassig. dringend empfohlen in diesem Fall den Radongutachter hinzuzuziehen, um die Eignung der hier vorgeschlagenen Schutzmal3nahmen .
¢ Jedes Baugrundsttick ist pro 150 m2 unbebauter Grundstiicksflache mit mindestens einem einheimischen P prung 9 in digesem Be?eich 2 Giberprifen 9 gnung 9 9 Hauptstraf&e 34’ 55571 Odernheim
Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser standortgerechten Laubbaum der Artenliste 2 zu bepflanzen. Folgende Pflanzqualitét ist einzuhalten: Anzahl der Stellplitze ' Tel '(06755) 96936-0 Fax 96936-60
notwendigen, untergeordneten Nebenanlagen sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fir 150-175cm, 2xv Pro Wohnung sind zwei Stellplétze auf dem jewsiligen Baugrundstiick herzustellen. Artenschutz . I
erneuerbare Energien gemalt § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind auch aulSerhalb der {iberbaubaren e Bei Strauch- und Gehélzpflanzungen sind nur heimische und standortgerechte Straucher der Artenliste 2 zu Artenschutzrechtliche Verbote bei Anbau-/Umbau-/Sanierungs-/Abrissmafinahmen sind zu beachten, damit die spateren Manahmen E-Mail: info@gutschker-dongus.de
Grundstiicksflachen, jedoch nur im riickwartigen, nicht straRenzugewandten Bereich, zulassig. bepflanzen. Folgende Pflanzqualitat ist einzuhalten: Mindesthéhe 60-100 cm, 2xv gegen artenschutzrechtliche des § 44 BNatSchG verstoen. Es wird empfohlen, fir StraRenbeleuchtung eine Leistungsreduzierung www.gutschker-dongus.de

(Dimmung) zu beriicksichtigen um vom Licht angezogene Insekten vor verbrennen zu schiitzen. g utSCh ke r-d on g us




