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DECKBLATT
ZUR 1. VEREINFACHTEN KNDERUNG_

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 ( 1 ) 1 BauGB

Es gelten die Vorschriften der §§ 16 - 21 a BauNVO.
Es ist ein VollgeschoB und der Ausbau des Dachraumes,
mit einem Kniestock von maximal 1,00 m ( auBen ge-
messen: Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachhaut ),

zuldssig.
Bebauungsplan hat nach Besc N
z:::a‘abﬁ\E::iE?meinderat L
vom in der Zeit >

,:>‘:;__bis einschlief-

Aufstellungsbeschluf durch

den Ortsgemeinderat

von 0B.02.1936

nach § 2 (1) BauGB vom
lich /
’
na 3 BauGB ausgelegen.

der Ortsbiirgermeister

G;hQ::-zum Bescheid vom

Der Bebauungsplan wurde nach

§ 10 BauGB am 11,Q5,|ﬂﬂﬁ »
vom Ortsgemeindrat als Kreisve ¢

tzung beschlossen. %

7 ;
.Cf, Gegen die Satz
:jii Vv Bedenken wegern’ Re
der Ortsblrgermeister L. Si % %
gemacht. T

Ausfertigungsvermerk

Nach Abschlup des Anzeigeverfahrens (§ 11 BauGB) wird der Bebau-
ungsplan hiermit ausgefertigt.

Die ortsObliche Bekanntmachung gem. § 12 BauGB wird unverz(glich
durchgefihrt.
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Ausfertigungsvermerk

Nach AbschluB des Anzeigeverfahrens nach § 11 BauGB wird -
der Bebauungsplan hiermit ausgefertigt. Die Ortsiibliche

Bekanntmachung nach § 12 BauGB wird unversziiglich durchgefiijrt.
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TEXTFESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
(BGB1.
§§ l’ 2! 3‘ 4' 8‘ 9?

s s LA 0
2253 =

der Bekanntmachung wvom

08.12.1986 3 insbesondere die

lo und 30)

Verodnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO-Baunutzungsverordnung)

(BGB1.

i.d.F. der Bekannt-

machung vom 15.09.1977 o B SR

Anderungsverordnung vom 19.12.1986 -BGBl. I S. 2665)
Landesbauordnung filir Rheinland-Pfalz

lo.12.1986 (GYBLI. 3. 367)

(LBau0O) vom

Verodnung iliber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen

iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-

ordnung 1981 - PlanZV0O vom 30.07.1981 - BGBl. I S.

§ 17 des Landesgesetzes liber Naturschutz und Land-
schaftspflege (Landespflegegesetz - LPflG -
vom o5.e2:1879 (GVBLl. 54 3%7),

3 S0 B

zuletzt gedndert durch
das erste Landesgesetz zur ﬁnderung des Landespflege-
gesetzes vom 27.03.1987 (GVBl. S. 70)

§ 50 des Gesetzes =zum Schutz_vor schddlichen Umwelt-

einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und &dhnliche Vorgidnge (Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz - BImSchG)

(BEBT. T 8. 721,

vom 15.03.1974

ber. S. 1198) zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Zweiten Gesetzes zur Anderung
des Abfallbeseitigungsgesetzes vom 04.03.1982
(BGB1. I S. 281). 2. Gesetz zur Anderung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

04.10.1985 (BGB1.

(BImSchG) vom

TSt g Senis

gedndert durch

833).

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (& 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet, WA (§ 4 BauNV0). GemaB
§ 1 (6) 1 sind die Ausnahmen nach § 4 (3) 3, 5, 6
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

ten die Vorschriften der §§ 16 - auNVvaOo.
Es 1st ein au des Dachraumes,
mit einem Kniestock imal 0,80 m (auBen ge-
messen: 0O e Rohdecke bis Dachhaut),
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3. Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNV0)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO0 sind zu-

lidssig:

a) innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflédchen;

b) auf den nicht Uberbaubaren Grundstilicksfldchen bei
Einhaltung eines Grenzabstandes von mindestens
3.5.0 m.

4. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNV0)

Nicht lberdachte Stellpldtze sind auch auf den nicht
iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Garagen und iiberdachte Stellpl&tze sind innerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksflédchen zu errichten.
Vor Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von min-
destens 5,0 m zur dffentlichen Verkehrsfladche hin
freizuhalten.

Fir den AnschluB der Flachen von Stellplatzen und
Garagen an die offentliche Verkehrsfl&dche sind die im
Plan festgesetzten Einfalintbereiche bindend.

(§ 9 (2) BauGB)

Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden darf maximal 0,80 m
iber die hochste StraBenoberkante hinausragen.

Diese Hohe ist in der Mitte der Baukdrper an der
vorderen Geb&dudelinie zu ermitteln.

5. Hohenlage der Baukdrper

6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) 20, 25
BauGB)

Die Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
Ortsrandgriinzug in Form eines Heckenzuges anzulegen
(Pflanzenverzeichnis und Pflanz=-Schema siehe Anlage).

Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung
sind im Bereich der dffentlichen Verkehrsfldchen hoch-
stdmmige Laubbdume zu pflanzen (Pflanzenverzeichnis
siehe Anlage).

Die rilckwdrtigen und seitlichen Grenzen der Baugrund-

sticke sind weitgehend geschlossen mit B&umen und
Strduchern der heimischen Laubholzflora zu bepflan-
zen.

(§ 9 (6) BauGB)

Funde missen unverziiglich gemeldet werden (§ 17
DSchPfl1G).

7. Hinweis zur Denkmalpflege

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB

L. Vame AT eETil) ) TIERAEE)

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Geb&ude sollen
Fassadenverkleidungen mit Kunststoff- und Asbestzement-
materialien sowie mit Fliesen vermieden werden.
Doppelhduser und Hausgruppen sind in den AuBenflachen
und in der Dachneigung einheitlich zu gestalten.

Als Dacheindeckung sind Wellplatten unzulédssig.

Die Farbe der Dacheindeckung ist, entsprechend der um-
gebenden Bebauung, in Rot- bis Brauntdnen zu halten.
Dachaufbauten sind nur in Form von Sattelgauben, Drei-
ecksgauben oder eines Zwerchhauses zulédssig.

2. Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen

(§ 9 (4) BauBB i.V.m. % 86 (1) 3 LBaull)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind mit
Ausnahme der Einfahrten, Stellplatze, Hoffldchen und
Zugdnge als Grin- und Pflanzflédchen gdrtnerisch an-
zulegen und zu unterhalten.

3. Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) 3

LBaul)

Einfriedungen der Grundstiicke zur &ffentlichen

Verkehrsfldche hin sind nicht hoher als 0,80 m
zuldssig.
Hierbei sollen vorwiegend naturbelassene Holzzdune

und winterharte Hecken verwandt werden.

'| Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Die

Die Bebauungsplanénderung hat nach Beschluss
des Ortsgemeinderates vom 07.05.1998 in der
Zeit vom 29.05. bis einschi. 29.06.1998 nach

§ 3 BauGB ausgelegen.

Die Bebauungsplananderung wurde gem. § 10
BMGB&nUEHM 1998
vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.
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Ausfertigungsvermerk:

ortsilbliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB
wird unverzglich durchgefihrt.

Menxheim, 2 1 DEZ 1998
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Kniestock siehe Ziffow 2

3. Bauweise, liberbaubare 0

und nicht iliberbaubare
Grundstiicksflachen,

Stellung der baulichen e

Anlagen (§ 9 (1)2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNV0)

Offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Nicht iliberbaubare Grundstiicks-
flache

Hauptfirstrichtung (Bei Festset-
zung von 2 Richtungen besteht
Wahlmaglichkeit)

L4, Verkehrsflidchen, An-
schlull anderer Flachen

an die Verkehrsflidchen

(§ 9 (1) 11 u. (6)BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung: Offentl. Parkfldche

Einfahrtbereich

5. Flachen fiir Versorgungs—
anlagen (§9(1)12 BauGB)

Trafostation

6. Hauptversorgungsleitun-

gen (§9(1)13 u.(6)Baugp)| @&

20 kV-Freileitung einschl. beid-

seitigem Schutzstreifen

7. Grinfldchen (§9(1)15
BauGB)

E

g?”

Uffentliche Griinfldche Parkanlage

Offentliche Griinflache Spielplatz

Verkehrsgriinfldche (Grundstuckszu -
fahrten nicht zulassig )

[

8. Griinordnerische Fest- v
setzungen (§ 9 (1) 20 u.||=s
25 BauGB)

Fldchen f. Malnahmen zum Schutz,
Pflege u. Entwicklung v. Natur u.
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen u. Strduchern
(§ 9 (1) 25 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans (§9(7)
BauGB)

Wirtschaftsweg (i.S.d. § 2 (5)
LStrG)

10. Bauordnungsrechtliche

Festsetzungen SD Hauptdachform: Satteldach ,£

(§ 9 (4) BauGB, § 86 I Nevar Opp gimel bei Qawegen aus

(6) LBau0) Wemi jev /Vm(),umJ,;m 24 (a-':é.s,(?

30°9-4K8° Hauptdachneigung: 300—’-}5
11. Sonstige Darstellungen Fﬂ VermaBung der Baugrenze in Meter

r;RﬁD\' Kontrollradius PKW-Wendekreis
Sy (LKW mit Rangieren)
~ &

Abgrenzungsvorschlag f. Ruhe-und
Verweilbereiche innerhalb d. Gff.
Verkehrsfléche
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VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB durch den Der Bebauungsplan hat nach Be-

Ortsgemeinderat vom 16.06.1988 schluB durch den Ortsgemeinderat

dach § 2 (1) Bawte . vom 25.10.1988 in der Zeit
vaom 'iﬁjilhhb"" bis einschliel-

S T 1icn'}§lﬁli§§§"' nach § 3 BauGB

T ee——

Der

§ 10 BauGB am

Bebauungsplan wurde nach

17.01.1989

Gehdrt zum Bescheid

08.05.1989 Az.:

Kreisverwaltung Bad Kreuznach

vom

6/60-610-13/930

vom Ortsgemeinderat

als Satzung beschlossen
- Gegen die Satzung werden keine
: o Bedenken wegen Rechtsverletzung
(3) BauGB geltend
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In Kraft getreten

mit Bekanntmachung vom

Bestdtigung nach § 17a Landespflegegesetz:

Der landespflegerische Planungsbeitrag nach
§ 17 LPf1G (Landschaftsplanung in der Bauleit-

planung) wurde von

Diplom-Ingenieur M.Ritter

- Fachrichtung Raum- und Umweltplanung -

Titte—

Ritter,

erstellt.

Diplom-Ingenieur
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