2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Liebfrauenberg" der Stadt Bad Sobernheim - Verbandsgemeinde Nahe-Glan

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

HINWEISE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

HINWEISE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

HINWEISE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. &8 1 (2)
BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet (SO)
gemall § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Wohngemeinschaften zur
Intensivpflege” festgesetzt. Zulassig sind ausschlieBlich dem Zweck dienende Nutzungen,

- Wohneinheiten fir Pflegepatienten und Angehdrige,
- Betriebsraume ambulanter Pflege,

- Wohnungen fir Mitarbeiter,

- ErschlieBungsanlagen,

- Versorgungsanlagen.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Das Hochstmald der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
Grundflachenzahl 0,6

Geschossflachenzahl 1,2

Zahl der Vollgeschosse Il

3. Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und 8 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es dirfen nur Einzelhduser mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden.

4. Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO)

Die Hohe der Gebaude wird durch die Festsetzung der maximal zuldassigen Gebaudehdéhe
(GH) auf 10,0 m beschrankt (vgl. auch Il. 5.).

Sie wird basierend auf dem Gebaudeschwerpunkt (Flachenschwerpunkt) der
Gebaudegrundflache in Relation zum anstehenden Geldnde, festgelegt liber Hohenlinien
in der Planzeichnung, festgelegt. Als Gebaudeschwerpunkt gilt der Schnittpunkt der
Diagonalen des flachenkleinsten Rechtecks, welches das als Einheit auftretende Gebaude
umfasst. Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Garagenanbauten) sind bei der Festlegung
dieses Rechtecks nicht zu bericksichtigen.

chwerpunkt

Darstellung des Gebdudeschwerpunktes

Oberer Bezugspunkt
Die Gebaudehohe ist der hochste Punkt des Gebdudes ohne Dachaufbauten wie
Antennen, Aufzugsanlagen oder Schornsteine.

5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
bestimmt. Der aulRerhalb der Baugrenzen gelegene Bereich ist die nicht Uberbaubare
Grundstlicksflache.

6. Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Innerhalb der Vorgartenflaiche (Bereich zwischen Baugrenze und 6ffentlicher
Verkehrsflache) sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. des & 14 (1) und 8§ 23 (b)
BauNVO mit Ausnahme von Millboxen nicht zulassig.

Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S.d. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO sind auf den
sonstigen  nicht  Uberbaubaren  Grundstlicksflaichen  zuldssig, sofern  keine
entgegenstehenden Festsetzungen bestehen.

7. Garagen und Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 8 12 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch aulR3erhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern keine
anderen Festsetzungen entgegenstehen.

Ein direkter Anschluss von Stellplatzen oder Uberdachten Stellplatzen/Garagen an die
StralRe ,Liebfrauenberg” ist nicht zulassig.

8. Flachen fiir private Griinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung wird eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung
~Garten” festgesetzt. Zuldssig sind alle zweckgebundenen Anlagen.

9. Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

AuRengebietswasser ist entsprechend der Planzeichnung ohne Schadigung Dritter Uber
anzulegende, naturnahe Entwaéasserungsmulden aufzunehmen und in die vorhandenen
Vorfluter bzw. Entwasserungsanlagen 6stlich und westlich des Plangebiets abzuleiten. Die
Entwéasserungsmulde  stellt  keine  UberflutungsschutzmaRnahme  fiir  extreme
Starkregenereignisse dar.

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (4) BauGB
i.V.m. 8 88 (6) LBauO)

1. Dachgestaltung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Im Plangebiet ist eine Dachneigung von 0° - 38° zulédssig. Dacher mit einer Dachneigung
<15° sind zu begriinen, wenn nicht eine Photovoltaikanlage auf dem Dach installiert
wird, die mindestens 50 % der gesamten Dachflache einnimmt.

2. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (3§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundstlicksfreiflachen) sind
gartnerisch als Griinflachen mit lebenden Pflanzen anzulegen und zu unterhalten.

Die Anlage und flachige Abdeckung von Gartenflichen mit Mineralstoffen (z.B. Kies,
Splitt, Schotter, Wasserbausteine 0.4.) oder Folien ist nicht zulassig. Diese Bindung gilt
nicht fir Wege, Zufahrten und Traufstreifen.

3. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen im Anschluss an die Stral3e ,Liebfrauenberg” dirfen eine Héhe von 1,20 m
Uber der angrenzenden Verkehrsflache nicht Uberschreiten. Einfriedungen, die keine
Stltzmauern sind, mussen blickdurchlassig ausgefiihrt werden. Fir Einfriedungen, die als
Stlitzmauern wirken, gelten die Festsetzungen gemafR3 |Il. 4., Mauern ohne
Stltzmauerfunktion sind als Einfriedung entsprechend nicht zulassig.

4. Gestaltung von Stitzmauern (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Im Plangebiet sind Stiitzmauern allgemein zulassig, sofern keine anderen Festsetzungen
deren Errichtung entgegenstehen. Stiitzmauern mit einer Héhe von Uber 1,2 m lber dem
anstehenden Geldnde sind zu begriinen. Hintereinander gelegene Stlitzmauern in
Abstanden von unter 3,0 m sind in ihrer HOhe summiert zu betrachten. Bei gestaffelten
Stlitzmauern von in der Summe UGber 1,2 m ist jeweils mindestens ein Abstand von 1,5 m
zwischen den einzelnen Mauern einzuhalten.

5. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)
Der sichtbare Teil der Fassade darf dabei eine Héhe von 10,0 m nicht Gberschreiten.

lll. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fledermauskésten (als vorgezogene AusgleichsmaBRnahme)

Kulturdenkméler

GemalR 8 17 DSchG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziglich bei der
zustandigen Denkmalfachbehérde zu melden. Beim Antreffen archéologischer Funde ist
dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchfiihrung von Rettungsgrabungen
einzurdumen. In Bezug auf die ErschlieBung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmalRnahmen,
hat der Bautrager/Bauherr die ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
der zustédndigen Denkmalfachbehérde rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, die Arbeiten Gberwachen kann.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes vom 23. Marz 1978 - in der aktuellen Fassung -
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverzliglich
zu melden, die Fundstelle, so weit als mdglich, unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniber der zustdndigen Denkmalfachbehorde. Sollten
archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméaRig den
Anforderungen der heutigen archéaologischen Forschung entsprechend durch-
geflihrt werden kénnen.

Baugrund

Bei Grundbaumaflnahmen sind die einschlagigen Regelwerke, wie die Forderungen der DIN
1054 (Baugrund; zuldssige Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische
Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Grdben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten
und Verbau) und DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik), zu beachten. Fir einzelne BaumaRRnahmen werden grundséatzlich separate
GrindungsmalRnahmen empfohlen. In der Gemarkung Meisenheim ist untertagiger Abbau
von Steinkohle dokumentiert, wobei eine rdumliche Verortung des Bergwerksfeldes nicht
maoglich ist. Sollten im Plangebiet bei Bauarbeiten Hinweise auf stattgefundenen Bergbau
auftreten, so wird die Erstellung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen durch
qualifizierte Baugrundberater bzw. Geotechniker fiir das jeweilige Bauvorhaben zwingend
empfohlen.

Ausgleich der Wasserfiihrung

GemalR den Bestimmungen der 88 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und
ErschlieRung des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Verdnderungen der
Abflussverhéltnisse fir das Oberflachenwasser auszugleichen.

Versorgungsleitungen/Elektrizitdt/Telekommunikation

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstlicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer/Planungstrager mit den zustandigen
Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich Gber die genaue oértliche
Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden
vermieden werden koénnen. Die von der ErschlieBung berihrten Behorden sind zur
Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausfiihrungsplanung rechtzeitig zu
beteiligen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der
Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft” und ,Hinweise fir MaRnahmen zum Schutz
von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten" wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich
festgesetzter 6ffentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen werden, sind nachfolgende
Ausfliihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flir StraRen- und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und ,GW 125: Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen" des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches
(DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler
Abstand Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur
Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht
eingehalten werden, sind vom Vorhabentrdger, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete MalBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemafR den
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen nur auRerhalb der
Brutzeit gemal den Zeitvorgaben in § 39 (5) BNatSchG (zwischen O1. Oktober und 28/29.
Februar) durchzufiihren. Die Bdume sind vor der Rodung im unbelaubten Zustand durch
einen fachkundigen Gutachter auf Héhlen zu kontrollieren. Riickzubauende Gebaude sind
vor dem Beginn der Arbeiten auf die Heimstatten von Fledermdusen und Vdégeln zu
Uberprifen. Sollte ein Besatz festgestellt werden, so sind die Arbeiten zu stoppen und die
Obere Naturschutzbehérde zu informieren um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde
zu vermeiden.

Um Kleintieren (z.B. Igeln) Zugang zum Plangebiets zu erméglichen, wird ein
Bodenabstand von Zaunanlagen von wenigstens 10 cm empfohlen.

Geholzpflanzungen

Im Sinne einer 6kologisch vertraglichen Planung empfiehlt die Untere Naturschutzbehorde

die Verwendung gebietsheimischer (Zone 4 Westdeutsches Bergland und

Oberrheingraben), standortgerechter Geholzarten bei Pflanzungen innerhalb des
Plangebiets. Entsprechende Arten kénnen der nachfolgenden Liste entnommen werden:
Baume 1. Ordnung (GroRbaume)

botanisch deutsch

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Baume 2. Ordnung (Kleinbdume)
botanisch

Acer campestre Feldahorn

Acer monspessulanum Franz. Ahorn, Burgenahorn
Betula pendula Birke

Malus sylvestris Waldapfel (Wildobst)
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche (Wildobst)
Prunus mahaleb Weichselkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne (Wildobst)

deutsch

Salix caprea Salweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide

Mehlbeere (Wildobst)
Eberesche (Wildobst)
Speierling (Wildobst)
Elsbeere (Wildobst)

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Straucher

botanisch deutsch
Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibernellrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus ideaus Himbeere

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Klettergehodlze

botanisch deutsch
Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix Efeu

Gartengeil3blatt
Weinrebe

Lonicera caprifolium
Vitis vinifera

Saatgut

Im Sinne einer 6kologisch vertréaglichen Planung empfiehlt die Untere Naturschutzbehdérde
die Verwendung gebietsheimischen (Region 9 Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland)
Saatguts (Regiosaatgut).

Einsehen des Bebauungsplanes und sonstiger Vorschriften

Der Bebauungsplan und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen innerhalb der Geschaftszeiten in der
Verwaltung der Verbandsgemeinde Nahe-Glan, Marktplatz 11, 55566 Bad Sobernheim
eingesehen werden. Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen
Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine friihzeitige
Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Nahe-Glan
empfohlen.

Leitungen

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets (festgesetzt als Griinflache) verlaufen offenbar
nicht dokumentierte Leitungen des Wasserversorgers Stadtwerke Kaiserslautern GmbH.
Vor Beginn von Bauarbeiten in diesem Bereich ist das weitere Vorgehen mit dem Versorger
abzustimmen, um einen Wasserrohrbruch zu vermeiden.

HINWEISE FUR PLANGRUNDLAGE

Datengrundlage zum Kataster

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung

vom 15. Oktober 2002) - (ibergeben durch die Verbandsgemeinde Nahe-Glan am 29.01.2021
Stadt-Land-plus GmbH, Boppard-Buchholz, Marz 2021

Vermessung

Die Vermessung befindet sich auf dem Koordinatensystem ETRS/89UTM 32N und die Hohen

beziehen sich auf Normalhdhennull (NHN).

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die nachrichtliche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver-und
Entsorgungstrager. Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungeféhre Lage wieder. (in Arbeit)

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist sowie die
Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Mérz 2021 (BGBI. | S. 540).

- Landesgesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147).

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt geadndert am
27.03.2020 GVBI. S. 98.

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert urch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. 1 S. 3901).

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geadndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) geandert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21).

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2005, S. 387), neu gefasst
durch Verordnung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)

- Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geadndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458).

- BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), zuletzt gedndert durch
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

- LandesstralRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

VERFAHRENSVERMERKE

Gemarkung Meisenheim, Flur 7, Flurstliicke 26/9, 26/13

Ausgleichsflache: -

Ausgleichsziel: Schaffung von Fledermausquartieren

MalRnahme: Die MalRnahme ist umzusetzen, bevor im Rahmen der geplanten baulichen
Tatigkeiten ein Rickbau der 3 erhaltenen Gartenlauben erfolgt.

Es sind innerhalb des Plangebiets an Bdumen

e Hoéhlenquartiere 3 Stk.

e Spaltenquartiere 3 Stk.
so durch eine fachkundige Person’ zu installieren, dass ein freier waagerechter Anflug und
der Schutz vor Préadatoren gewabhrleistet ist. Die Quartiere sind auf engem Raum (maximal
20 m Umkreis) zu konzentrieren.

Ausgleich/Ersatz fur: Flederméause

Sukzessionsflachen

Gemarkung Meisenheim, Flur 7, Flurstliicke 26/9, 26/13

Ausgleichsflache: 195 m?

Ausgleichsziel: Naturliche Entwicklung

MafRnahme: Der Bereich ist sich selbst zu Gberlassen, ein Rickschnitt oder entfernen von
Aufwuchs oder eine gartenbauliche Gestaltung ist nicht zulassig.

Ausgleich/Ersatz fiir: Biotope, Boden, Landschaftsbild, Arten des Waldrandes

' Personen, die einen Abschluss als Bachelor/Master/Diplom in Biologie oder Landespflege oder eine
vergleichbare Qualifikation haben und eine praktische Tatigkeit von mindestens zwei Jahren auf dem Gebiet
des Schutzes von Natur und Landschaft nachweisen kénnen.
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 09.12.2020 geméaR § 2 (1) BauGB die

1. Anderung dieses Bebauungsplans beschlossen. Der
Beschluss wurde am 22.04.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB erfolgte am 22.04.2021 im Amtsblatt der VG, Nr.16,
die Auslegungsfrist erfolgte vom 23.04.2021 bis 25.05.2021.
Die Unterrichtung und  Beteiligung  der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
wurde mit Schreiben vom 19.04.2021 durchgefiihrt mit einer

AuRerungsfrist bis zum 25.05.2021.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 20.04.2022 den Bebauungsplan-Entwurf
gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie
der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) wurde am 26.01.2022
beschlossen, am 10.02.2022 ortstiblich im Amtsblatt der VG,
Nr. 6 bekannt gemacht und erfolgte vom 18.02.2022 bis
25.03.2022. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal

§ 4 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom 14.02.2022 mit einer

AuBerungsfrist bis zum 25.03.2022 durchgefiihrt.

5. AUSFERTIGUNG

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und denTextfestsetzungen, wird hiermit aus-
gefertigt. Sie sind identisch mit dem Willen des Stadtrats
gemaR Satzungsbeschluss vom 20.04.2022.

6. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan-Entwurfistam .........ccccccceeveveian. geman
§ 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Bad SODErnNeim. den ..o Bad Sobernheim, den ........ccevovevevevennnen.

Dienstsiegel / Stadtblrgermeister

Dienstsiegel / Stadtbiirgermeister
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