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A) TEXTFESTSETZUNGEN
I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 15 BauGB i.V.m. &8 1 (2)
BauNVO)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) mit
zwei Ordnungsbereichen WA 1 und WA 2 gemalR 8 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind gemaR § 4 (2) BauNVO:
- Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Besondere Bestimmungen nach § 1 (4-9) BauNVO
Die gemalR 8§ 4 (3) Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sind mit Ausnahme der Unterart ,Ferienwohnungen” ausgeschlossen.

Ferienwohnungen sind im Plangebiet ausnahmsweise zulassig, jedoch nur, wenn im je-
weiligen Wohngebaude mindestens eine weitere Wohnung errichtet ist, die nicht als Feri-
enwohnung genutzt wird.

Die gemal § 4 (3) Nr. 2- 5 ausnahmsweise zuldssigen sonstigen, nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaf
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MahR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO)
2.1 Zahl der Vollgeschosse

Im Ordnungsbereich WA 1 wird die Zahl der Vollgeschosse mit Z = Il als Hochstmald
festgesetzt.

Im Ordnungsbereich WA 2 wird die Zahl der Vollgeschosse mit Z = Il zwingend festge-
setzt.

2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

2.3 Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Geschossflachenzahl betragt 0,8 als Hochstmal3.

3. Hobhe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO)

Die H6he der Gebdude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhéhe (TH),
Firsthéhe (FH) und Gebdudehdhe (GH) sowie der Mindestgebaudehohe festgelegt.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Traufhéhe mit maximal 7,50 m und
die Firsthohe mit maximal 10,00 m flr beidseitig geneigte Dacher festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Gebaudehdéhe fiir einseitig geneigte Da-
cher (Pultdach) mit maximal 9,00 m festgesetzt.

Im Ordnungsbereich WA 1 wird die Gebdudehdhe fir Flachddcher mit maximal 8,00 m
festgesetzt.

Im Ordnungsbereich WA 2 wird die Gebadudehohe fir Flachdacher mit maximal 9,00 m
festgesetzt.

Im Ordnungsbereich WA 2 wird eine Mindestgebaudehohe von 7,00 m festgesetzt.

FH = max. 10,00 m V4 Pultdach GH = max. 9,00 m

\(/ﬂ Flachdach WA 2 GH = max. 9,00 m
Flachdach WA 1 GH =max. 8,00 m

TH =max. 7,50 m

Gradiente

_ ] & ]
\!/

Planstraflte

Systemskizze Hohenlagen Baukérper

Oberer Bezugspunkt

Bei Hauptgebauden mit geneigten Dachern ist — gemessen vom unteren Bezugspunkt -
die Oberkante des Firstes jeweils ohne Aufbauten wie Antennen, Aufzugsschachte oder
Schornsteine malRgebend.

Die Traufhdéhe wird - vom unteren Bezugspunkt ausgehend - gemessen im Schnittpunkt
zwischen der verlangerten AulBenwandflache und der Dachhaut des Gebé&udes.

Die Gebaudehthe — gemessen vom unteren Bezugspunkt - bei einseitig geneigten Déachern
(Pultdach) ist der hochste Punkt des Gebaudes jeweils ohne Aufbauten wie Antennen,
Aufzugsschachte oder Schornsteine.
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Die Gebaudehothe ist bei Hauptgebauden mit Flachddchern— gemessen vom unteren Be-
zugspunkt - der héchste Punkt der Attika.

Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Stral3engradiente, gemessen von der stra-
RBenseitigen Grundsticksmitte des Baugrundstlicks zur erschlieBenden 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache. Die Oberkante der StralRengradiente ergibt sich aus den in der Planur-
kunde festgesetzten Gradientenhdhenpunkten. Die Hbhen zwischen den angegebenen
Gradientenhdéhenpunkten sind linear zu interpolieren.

Baugrundstiick Baugrundstiick Baugrundstiick
Fan QB
ErschlieBungsstraie ErschlieBungsstraRe Erschliefungsstrafie

Beispiele Ermittlung Grundstiicksmitte

4. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m.
8§ 22 BauNVO)

4.1 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise (0) gemaR
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Im Ordnungsbereich WA 1 sind nur Einzelhduser oder Doppelhduser zuldssig.
Im Ordnungsbereich WA 2 sind nur Einzelhduser zuldssig.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die UGberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) im Sinne des 8 12 BauNVO nur innerhalb der stralenseitigen Baugrenzen, sowie
deren seitliche Verlangerung des Baufensters bis zur Grundstiicksgrenze zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und nicht Gberdachte Stellplatze gemald § 12
BauNVO sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig hin-
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dernden Einrichtungen, ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m zu straRenseitigen Grund-

stliicksgrenzen auf dem Grundstlick anzulegen.

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (8 9 (1) Nr. 6
BauGB)

Im Ordnungsbereich WA 1 sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus sowie 1 Wohnung
je Doppelhaushalfte zulassig.

10. Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fiir Anlagen und Einrichtun-
gen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Spei-
cherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung (8 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache, Zweckbestimmung ,, Strom”
Gemal} der Planurkunde wird eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Strom”
festgesetzt.

11. Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen
(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Entsorgungsflache, Zweckbestimmung , Abfall”
Gemal der Planurkunde wird eine Entsorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Abfal
festgesetzt.

Ill
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Entsorgungsflache, Zweckbestimmung , Regenriickhaltebecken”
Gemal der Planurkunde wird in einem Teilgeltungsbereich eine Entsorgungsflache mit der
Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” festgesetzt.

12. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (8 9 (1) Nr.24 BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind die AulRenbauteile der schutzbedirftigen, dem stan-
digen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsrdume mindestens entsprechend
den Anforderungen der im Bebauungsplan (Themenkarte #, Abbildung AO5 des schall-
technischen Gutachtens) festgesetzten maf3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109
‘Schallschutz im Hochbau’ vom Januar 2018 bzw. der jeweils aktuellen Fassung auszu-
bilden. Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungs-
art und RaumgréRRe im Baugenehmigungserfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugeneh-
migungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maldgebliche
Aulenlarmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung
der AulRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert wer-
den.

13. Herstellung des StraRenkoérpers (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Rickenstlitzen/B6-
schungen sind entsprechend der Planurkunde auf den angrenzenden Grundstlicken zu dul-
den.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR 8§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 88 (6) LBauO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (& 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachformen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Dachform frei.

Dacheindeckung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)
Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind rétliche, braune oder graue Farbtone zuldssig.
Zulassig sind nur diejenigen Farbtone, die analog zu den folgenden RAL-Farben sind:

Rot: 8002, 8004, 8023, 8029
Braun: 7006, 8011, 8014, 8024, 8025, 8028
Grau: 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7037, 7043, 8019, 8022

Es sind nur Materialien mit einer matten Farbgebung - entsprechend den einschlagigen
Produktbeschreibungen des Baustoffhandels - zugelassen. Die Verwendung glanzender
Dacheindeckungen, bspw. glasierter Tonziegel, glanzender Betondachsteine oder glanzen-
der Metalle ist unzulassig. Trapezbleche sind unzulassig.

Dachbegriinungen, Fotovoltaik-/Solaranlagen und andere MaRnahmen, die die Okobilanz
des Gebaudes verbessern, sind zulassig.

Déacher von Garagen und Nebenanlagen sind bei einer Dachneigung bis einschlieRlich 10°
zu begriinen.

2. Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke (8§ 88 (1) Nr. 3
LBauO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind als Griinflachen oder gartnerisch an-
zulegen. Versiegelungen sind auf ein Mindestmal zu beschranken. Baugrundstiicke sind
zu mindestens 10 % ihrer Gesamtflache mit standortgerechten, heimischen Badumen oder
Strauchern zu begriinen. Als Beispiele flir geeignete Geholze ist unter lll. 2.1 eine Liste zu
finden.

Die Anlage und flachige Abdeckung von Gartenflaichen mit Mineralstoffen (z.B. Kies,
Splitt, Schotter, Wasserbausteine 0.4.) oder Folien ist nicht zulassig. Diese Bindung gilt
nicht fir Wege und Zufahrten.

3. Zahl der notwendigen Stellplédtze nach 8 47 LBauO (8 88 (1) Nr. 8 LBauO)

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldtze auf der zugehérigen Grundstiicksflache
nachzuweisen.
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lll. Landschaftsplanerische Festsetzungen

1. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Gebietsinterne MaRnahmen

Der nordliche Randstreifen im Bereich der NATO-Produktenfernleitung ist als extensiv be-
wirtschaftete Wiese herzustellen und durch jahrlich eine Mahd (bspw. durch eine Mulch-
mahd) zu unterhalten. Das Ausbringen von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zuldssig.

Beleuchtung 6ffentlicher Raum

Beleuchtungen des 6ffentlichen Raums sind insektenfreundlich auszugestalten:
Wellenlange primar zwischen 590 und 630 nm (z.B. LED 2700 K).

Far Insekten unzugéangliche Gehause.

Maximale Temperaturen des Gehauses von unter 60°C.

Keine Lichtabstrahlung zum Himmel.

2. Zuordnung der Landespflegerischen MaRnahmen (8 9 (1a) BauGB)

Externe MalRnahmen

CEF Feldlerche (als vorgezogene AusgleichsmaBnahme)

Gemarkung Meddersheim, Flur 23, Flurstiick 91/5 (Teilflache)

Ersatzflache: 40 m?

Ausgleichsziel: Anlage von MalRnahmen zur Férderung der Feldlerche

MalRnahmen:

Die Anlage von zwei sog. ,Feldlerchenfenstern” ist erforderlich. Dies sind ca. 20 m?
grolRe vegetationsarme Kleinflachen, vorzugsweise in Getreidefeldern, die es der Feld-
lerche ermdglichen, im Bestand zu landen, Nahrung zu suchen und im angrenzenden
Feld ihr Nest zu bauen.

Die ,Fehistellen” in landwirtschaftlichen Nutzflachen werden wahrend der Ansaat durch
Anheben der Saatmaschine oder nachtraglich durch mechanisches Freistellen wie Grub-
bern oder Frasen angelegt. Auf einen ausreichenden Abstand zu vertikalen Strukturen,
wie beispielsweise Waldrander, Baumgruppen oder Gebaude ist zu achten. Ein Mindest-
abstand von 100 m gegentber Baumgruppen ist vorzusehen.

Ein Umbruch der Lerchenfenster im Rahmen der landwirtschaftlichen Praxis (bspw. mit-
tels Pflug) und zur dauerhaften Freihaltung der Ackerflachen von aufkommenden Gehél-
zen ist im Spéatherbst/Winter mdglich.

Die dargestellte AusgleichsmalRBnahme ist vor dem Beginn von baulichen MalRnhahmen
auf den bisherigen Ackerflachen umsetzen.

Ausgleich/Ersatz fiir: Feldlerche, Boden, Wasser, Landschaftsbild, Arten des Offen-
lands.
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Abgrenzung der externen Ausgleichsflachen
Okokonto

Gemarkung Meddersheim,

Flur 8, Flurstiick 54

Flur 10, Flurstiicke 63/1

Flur 20, Flurstiicke 48, 49

Es erfolgt ein Zugriff auf das Okokonto der Gemeinde Meddersheim auf den zuvor be-
nannten Flachen.

3. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Baumpflanzungen

Die auf der nordlichen 6ffentlichen Griinflache, Bereich A1 sowie auf der angrenzenden
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”, Bereich A2 gemal3 der
Planurkunde festgesetzten anzupflanzenden Badume sind entsprechend der nachfolgenden
Liste zu wahlen. Als Mindestqualitat sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 12-
14 cm mit Drahtballen zu verwenden.

Acer campestre ,Elsrijk” Feldahorn

Acer monspessulanum Burgenahorn

Pyrus calleryana ,Chanticleer” Stadtbirne

Sorbus intermedia Schwedische Meelbeere

Malus ssp. Verschiedene Zierapfel
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Beispielliste heimischer Baume und Straucher

Baume 1. GréRenordnung

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur

Baume 2. GréRBenordnung

Salweide Salix caprea

Hainbuche Carpinus betulus

Birke Betula pendula

Eberesche Sorbus aucuparia

Feldahorn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium

Apfel Malus (auch in Kultursorten)
Straucher

Zweigriffliger WeilRdorn
Faulbaum

Crataegus laevigata
Rhamnus frangula

Haselnuss Corylus avellana
Himbeere Rubus idaeus
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhltchen Euonymus europaea

Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteum
Sambucus nigra

Wasserschneeball Viburnum opulus
Eibe Taxus baccata
Efeu Hedera helix

Eingriinung Regenriickhaltebecken

Der Bereich der MaRnahme A3 ist auf 1.500 m? Flache heimischen Laubbdumen und
Wildstrauchern zu bepflanzen oder bestehende Gehdlzbestande sind zu erhalten. Je 150
m?2 Flache sind mindestens 2 Bdume und 26 Straucher im Dreieckverband mit Abstédnden
von 2 m zu pflanzen. Baume sind dabei zentral in den Pflanzstreifen und in regelmaRigen
Abstanden von mindestens 10 m zueinander zu pflanzen. Die Pflanzung ist zu einer ge-
schlossenen Baumhecke zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Sie darf nicht eigen-
méachtig entfernt werden. Laubbdume sind in der Mindestqualitat Heister Hohe 125 — 200
cm und Straucher als verpflanzte Straucher, Héhe 60 bis 100 cm zu pflanzen. Die zu
pflanzenden Arten sind aus der nachstehenden Artenliste auszuwahlen. Es ist autochtho-
nes Pflanzgut der Region 4 zu verwenden.

Die Ubrige Flache ist als extensiv genutzte Wiese anzulegen und zu erhalten. Der Einsatz
von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht zuldssig. Eine Mahd hat jéhrlich zu erfolgen.
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Deutscher Name

Straucher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Baume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Castanea sativa
Prunus padus
Quercus petrea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus minor

Gewohnliche Berberitze
Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger Weilddorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Feldahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Esskastanie
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Salweide
Eberesche
Winterlinde
Bergulme
Feldulme
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IV. Hinweise

Nutzung des Oberflichenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z. B. Gartenbewasserung, Toilettenspillung) zu verwenden.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fir Bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu berlcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbezie-
hung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlck-
sichtigen.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
Gemal DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschltzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermei-
den.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische Mal3nahmen usw.).

Fir konkrete Einzelbauwerke werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfoh-
len.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archaologische Funde (wie Mauern, Erd-
verfarbungen, Knochen- und Skelettteile, GefalRe oder Scherben, Miinzen und Eisenge-
genstande usw.) unterliegen gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arché&ologie.

Der Beginn der Erdarbeiten ist vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzei-
gen an: GDKE Landesarchéologie Mainz, GroRRe Langgasse 29, 565116 Mainz. E-Mail: lan-
desarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de FAX: 06131-2016-333.

Radonprognose
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes und lokal Gber einzelnen
Gesteinshorizonten hohes Radonpotenzial ermittelt wurde.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend em-
pfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich fir
der Situation angepasste bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden.
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Es wird um Mitteilung der Ergebnisse der Radonmessungen an das Landesamt fiir Geologie
und Bergbau gebeten, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radon-
prognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamts flir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen
im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entwei-
chenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Wit-
terungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschldge oder Temperatur verantwort-
lich. Nur so kénnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb emp-
fohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha
gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen
Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro aus-
gefihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverfligbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlung.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchflihrung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdnnen
dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden.

Fir bauliche MaRnahmen zur Radonpravention kann sich an das Landesamt fir Umwelt
(Radon@lIfu.rlp.de) gewendet werden.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemaR den Verbots-
tatbestanden nach § 44 BNatSchG sind Gehodlzrodungen und Baufeldraumungen nur au-
Berhalb der Brutzeiten gemaR den Zeitvorgaben in 8 39 (5) BNatSchG (zwischen 01. Ok-
tober und 28/29. Februar) durchzuflihren.
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NATO-Produktenfernleitung
Durch das o&stliche sowie nordliche Plangebiet verlauft teilweise eine NATO-
Produktenfernleitung.

Zu Wartungs- und Reparaturzwecken sowie zur Verhinderung einer Gefahrdung durch &u-
Bere Einflisse, ist die Produktenfernleitung durch einen 10,00 m breiten Schutzstreifen
(jeweils 5,00 m beidseitig der Rohrachse), zu Gunsten der Bundesrepublik Deutschland
dinglich gesichert. Der Bereich des 10,00 m breiten Schutzstreifens ist von jeglicher Be-
bauung sowie Gehdlzen freizuhalten. Auch sind alle MaRnahmen zu unterlassen, die den
Bestand, den Betrieb und die Unterhaltung der Produktenfernleitung beeintrachtigen oder
gefahrden kénnten.

Die Nutzung sowie Inanspruchnahme des Schutzstreifens bedUlrfen der vorherigen Zustim-
mung des BAIUDBw KompZ BauMgmt, Team Sofortprogramm, Moltkering 9, 65189
Wiesbaden und (ggf.) des Abschlusses eines Vertrages. Die vertraglichen Angelegenheiten
sind vom Veranlasser mit dem BAIUDBw KompZ BauMgmt rechtzeitig vor Arbeitsbeginn
abzuschlie3en. Ohne Zustimmung und abgeschlossenen Vertrag sind Arbeiten im Schutz-
streifen der Leitung nicht gestattet.

Arbeiten im Schutzbereich dirfen nur unter Beachtung der ,Hinweise fir Arbeiten im Be-
reich der Produktenfernleitungen der NATO und des Bundes in der Bundesrepublik
Deutschland” durchgefiihrt werden.

Schutz vor Staundsse und Starkregen

Um Uberflutungen durch Starkregenereignissen vorzubeugen, wird dringend empfohlen,
die Oberkante RohfuBboden am héchsten Punkt der an das jeweilige Grundstlick angren-
zenden StralRenverkehrsflache zu orientieren. Durch diese MaRRnahme ist ein mdgliches
Einstromen von Oberflachenwasser, ausgehend von den insbesondere im ndérdlichen Teil
des Plangebiets deutlich gegeniiber dem natirlichen Gelande erhéhten, Verkehrsflachen
in das Gebaude weitgehend auszuschlieRen. Darliber hinaus wird empfohlen, die Gebau-
degrindungen und Kellerbereich mit entsprechendem Schutz vor Grundwasser und
Staunédsse bzw. driickendem Wasser auszustatten. Es wird auf 8 5 (2) Wasserhaushalts-
gesetz hingewiesen, wonach jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren
verpflichtet ist, VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen.

Einfriedungen zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken

Es wird auf 8 42 (1) des Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) hingewiesen: ,Einfriedungen
miissen von der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiicks, das aul3erhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt und nicht in einem Bebauungsplan als
Bauland ausgewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,5 m zuriickbleiben.

Bauverbots- und Baubeschrdankungszone

Entlang der LandesstrafRe L 232 miissen bauliche Anlagen aufRerhalb der zur ErschlieRung
der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten im Sinne des § 22
(1) LStrG einen Abstand von mindestens 15 m, gemessen vom &auf3eren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, einhalten. Innerhalb der Umgrenzung nach Planzeichen 15.8 PlanZV (Bau-
verbotszone) dirfen Hochbauten sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen i.S.d. § 22 (1)
LStrG RLP nicht errichtet werden.



Seite 17, Bebauungsplan ,Unter dem Klasteiner Pfad”, Ortsgemeinde Meddersheim, Verbandsge-
meinde Nahe-Glan, Textfestsetzungen, Fassung fiir die erneute Beteiligung gemanR
84a (3) BauGB, Stand: April 2022

wiw v =

Entlang der Landesstral3e L 232 gilt auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten im Sinne des § 23 (1) LStrG eine Baube-
schrankungszone innerhalb eines Abstandes von 40 m, gemessen vom dufReren Rand der
befestigten Fahrbahn. Innerhalb dieser Baubeschrédnkungszone bedirfen Genehmigungen
zur Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nutzung von bau-
lichen Anlagen der Zustimmung durch die StraRenbaubehorde i.S.d. § 23 (1) LStrG RLP.

Uberschwemmungsgebiet/Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete

Das Uberschwemmungsgebiet der Nahe (Gewasser 1. Ordnung) liegt in einem Abstand
von 120 m und das lUberschwemmungsgeféhrdete Gebiet ca. 30 m vom Plangebiet ent-
fernt.

Hinweis zu Stromversorgungsleitungen auf den Grundstiicken

Die Baugrundstiicke werden bei der ErschlieBung des Baugebietes, mit ca. 1,5 m langen
Anschlussleitungen an das 6ffentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen, die spéater
bis zu den Neubauten verlangert werden. Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung.
Die auf dem Grundstiick befindlichen Stromversorgungsleitungen sind unentgeltlich zu
dulden. Uberpriifungen und Arbeiten an Leitungen werden dem Netzbetreiber oder von
ihm beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten in Kabelnédhe darf erst
nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden (planauskunft-rnh@west-
netz.de).

Hinweis zur Glasfaseranbindung

Die Baugrundstliicke werden bei der ErschlieBung des Baugebietes, mit ca. 1,5 m langen
Technikrohren erschlossen, die spater bis zu den Neubauten verlangert werden. Hieriiber
besteht die Mdoglichkeit einer spateren Glasfaseranbindung. Die auf dem Grundstiick be-
findlichen Technikrohre sind unentgeltlich zu dulden. Uberpriifungen und Arbeiten an den
Rohren werden dem Netzbetreiber oder von ihm beauftragten Unternehmen jederzeit ge-
stattet. Mit Bauarbeiten im N&herungsbereich der Technikrohre darf erst nach Abstim-
mung mit dem Netzbetreiber begonnen werden (planauskunft-rnh@westnetz.de).

Telekommunikationsleitungen
In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen- Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Anlage von Entwéasserungsgraben
Im Rahmen der Errichtung von Entwaéasserungsgraben wird auf die erforderliche wasser-
rechtliche Genehmigung gemal 8 31 des Landeswassergesetzes RLP hingewiesen.
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