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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 a BBauG)
(Erster Abschnitt - BauNVQ)

1.1 Gliederung (§ 1 Abs. 2 BauNVO)

Das Teilgebiet i-t "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 und "Sondergebiet" (SO)
nach § 11 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung vom 26. Juni 1962 in der Fassung der Neubekanntmachung vom 26. November
1968, BGBl. I S. 1237, mit Berichtigung BGBl. I 1969 5. 11).

1.2 Stellplatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs. 1 b, d, e BBauG und § 12 BauNVO)

Auf den im Bebauungsplan griin dargestellten nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen
dirfen Garagen nicht errichtet werden; Einstellpldtze diirfen auf diesen Flichen
jedoch angelegt werden. Eine auf der Grundstiickcgrenze errichtete Garage darf nur
eine Linge von max. 7,50 m haben; die Wandhthe (H) - § 7 LBO - darf max. 2,50 m
betragen. Werden Kellergaragen angeordnet, =o mufl der Abstand der Gebiude von der
StraBenbegrenzungslinie mindestens 8,0 m betragen.

1.3 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVoO)

Nebenanlagen sind auf -auaf den nicht iUberbaubaren Grundstiicksflidchen mit Ausnahme der
grin dargestellten nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen bei Einhaltung eines Grenz-
abstandes von mindestens 3,0 m zuldssigqg.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Nr. 1 a BBauG)
(Zweiter Abschnitt - BauNVO)

FUr das zulassibe MaB der baulichen Nutzung sind die Vorschriften des § 17 der BauNVO
mafgebend.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b, d BBauG)

Die Hohenlage der Hauptbaukdrper -Oberkante ErdgeschoffuBfboden- wird mit max. ©,80 m
festgesetzt. Diese HShe ist bei den talwirts gelegenen Grundstiicken iiber der neuen
StraBenh&he in der Mitte der Grundstlicke und an der vorderen Gebdudelinie; bei den
bergwdrts gelegenen Grundsticken iiber dem gewachsenen Erdreich in der Mitte der Grund
stlicke und an der riickwdrtigen Gebdudelinie zu ermitteln.

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 und 15 BBauG)

Die nicht iUberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Griin- und Gartenflichen anzulegen.
Fiir die in der Planurkunde farbig dargestellten nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
ist eine Verwendung als Nutzgarten nicht zuldssig.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Bei den Hauptbaukdrpern darf die Dachneigung 15 bis 38° betragen; der Bau eines Knie-
stockes ist bis 0,50 m zulissig.

Flir die Dacheindeckung ist nur dunkelfarbiges Material zu verwenden.

Werden Vorgartenfldchen eingefriedigt, so darf diese Einfriediqung eine H8he von max.
0,80 m nicht {ibersteigen. \

Einstellpldtze diirfen entlang der StraBenbegrenzungslinie nicht eingefriedigt werden.

Das Grundstiick 94/10 ist entlang der LandesstraBe liickenlos einzufriedigen; unmittel-
bare Zufahrten sind nicht zuldssig.

Zeichenerkldrung
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