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Projekt:

NBG ,,Vor der Burg II* in der Ortsgemeinde Merxheim

Anderungen der Unterlagen nach der férmlichen Beteiligung im Bebauungs-
plan als Grundlage fir die zweite, verkiirzte Offenlage gemaR § 4 a Abs. 3
BauGB

Folgende Anderungen haben sich ergeben:

DLR Rheinhessen-Nahe-Hunsrick
In den textlichen Festsetzungen wird der Hinweis Nr. 15 erganzt mit dem Wortlaut:
Die Ableitung von Drainagewasser in die Kanalisation und in Gewasser ist nicht erlaubt

Der Hinweis Nr. 16 wird mit folgendem Text formuliert:
Drainagewasser darf nicht dem Grundwasser mittels Versickerungsanlagen zugefuhrt wer-

den.

Der Hinweis Nr. 17 wird Ubernommen mit folgendem Text:

Einfriedungen mussen von der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiicks, das
auB3erhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt und nicht in einem Bebauungs-
plan als Bauland ausgewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,5 m zurtickbleiben § 42
Abs.1 LNRG.

SGD Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Die textlichen Festsetzungen werden um den Hinweis Nr. 18 ergénzt mit dem Wort-
laut:

Das Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept - Entwurf (Stand Juni 2021) der Ortsge-
meinde Merxheim beschreibt MalRnahmen fiir das Plangebiet.

Die Entwasserungssituation ist als Kombildsung zu betrachten und entsprechend umzuset-
zen. Insbesondere durch planerische/bauliche MaRnahmen wird das Abfangen des Hang-
wassers (AuBengebietswasser) erreicht. Erganzend dazu soll im Zuge der Bebauung (Errich-
tung der Wohnh&user), moéglichst auf tiefliegende Eingange und Fenster oder dgl. verzichtet
werden.
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Westnetz GmbH

Die textlichen Festsetzungen werden unter den Hinweisen Nr. 25 erganzt mit dem

Wortlaut:
Die Baugrundsticke werden bei der ErschlieBung des Baugebietes, mit ca. 1,5 m langen

Anschlussleitungen an das offentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen, die spater bis
zu den Neubauten verlangert werden. Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung. Die auf
dem Grundstick befindlichen Stromversorgungsleitungen sind unentgeltlich zu dulden.
Uberprufungen und Arbeiten an Leitungen werden dem Netzbetreiber oder von ihm beauf-
tragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten in Kabeln&he darf erst nach Ab-
stimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden (planauskunft-rnh@westnetz.de).

LBM Bad Kreuznach

Ersatz entfallender Hochstdmme

Die insgesamt 3 Baume, die im Zuge der Herstellung der Linksabbiegespur zur L 232 aus
der bestehenden Baum-Alle entfallen und als Kompensationsmaf3nahmen gedient haben,
sind in angemessener Zahl (mind. zwei Baume je entferntem Baum) zu ersetzen. Die Art der
Baume sowie die neuen Standorte sind mit der Unteren Landespflegebehérde sowie dem
LBM Bad Kreuznach abzustimmen.

Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Amt fir Bauen und Umwelt

Kreisverwaltung - Untere Landesplanungsbehérde

Festsetzungen bzgl. des neuen Ortsrandes werden mit folgendem Wortlaut tber-
nommen:

Im Bereich der offentlichen Grinflaiche am sidwestlichen Plangebietsrand (Gemarkung
Merxheim, Flur 59, Flurstliick 22, Teilbereich) ist eine randliche Eingriinung aus gebietshei-
mischen Laubgeholzen (Straucher) entsprechend der nachfolgenden Liste herzustellen, zu
entwickeln und langfristig zu unterhalten. Die Begriinung ist im Zuge der ErschlieBungsmal-
nahme durchzufuhren.

Fur die Grundstlicke am 6stlichen Plangebietsrand wird eine private Grinflache festgesetzt.
Es ist eine Hecke aus standortgerechten Geholzen gemaR Pflanzliste anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Die Begrinung hat innerhalb einer Frist von einem Jahr nach Fertigstellung der Hochbau-
maflnahmen zu erfolgen.

Die Grenzabstande gemal § 44 ff Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) sind bei der Auswahl
der Pflanzen zu berlicksichtigen.

Kreisverwaltung - Untere Bauaufsichtsbehdrde

Zu 1. Die Herstellung von privaten Ein- und Ausfahrten ist im gekennzeichneten Bereich ,Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrten” (Bauverbotszone) nicht zuléssig. Die Textfestsetzungen und
die Planzeichnung werden entsprechend erganzt. Erganzend dazu werden Flachen, die, im
Bereich der Bauverbotszone, von der Bebauung freizuhalten sind in die Textfestsetzungen
und die Planzeichnung Ubernommen
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Zu 2. Die Larmpegelbereiche aus dem Larmgutachten werden in die Planzeichnung sowie in
die textlichen Festsetzungen Gbernommen.

Zu 3. Die Vorgaben des Larmgutachtens werden in die Textfestsetzungen sowie in die Be-
grindung Ubernommen.

Zu 4. Die maximal zulassige GFZ ergibt sich aus der Festsetzung der Geschossigkeit. Daher
kann die GFZ fur N2 und N3 entfallen. Die Nutzungsschablonen fir N2 und N3 werden dem-
entsprechend in der Planzeichnung angepasst.

Zu 5. Auf die Festsetzung von einer zwingenden zweigeschof3igen Bebauung in der Nut-
zungsschablone N 2 wird verzichtet. Die Festsetzungen und die Planzeichnung werden ge-
andert.

Zu 6. In der Begrindung zum Bebauungsplan werden die zu Grunde liegenden Grundsatze
und stadtebaulichen Belange vertiefter dargestellt. Gleichzeitig wird der Gedanke des stad-
tebaulichen Konzeptes naher dargestellt.

Zu 7. Der untere Bezugspunkt bei der Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen wird in den
Textfestsetzungen sowie in der Planfassung festgelegt. Die Planunterlagen werden um ei-
nen Lageplan mit den NHN-H6hen der spéteren Stralenplanung, bezogen auf die jeweiligen
Grundstticke und zugehorigen Planstral3en erganzt. Diesem Lageplan kann der zugehérige
untere Bezugspunkt entnommen werden.

Zu 8. Die textlichen Festsetzungen zu ,Mehrfamilienhaus“werden dementsprechend zu
~Einzelhaus® geandert.

Zu 9. Die textlichen Festsetzungen bzgl. der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern
werden gemaf Planzeichnung angepasst.

Zu 10. Die textlichen Festsetzungen werden dementsprechend angepasst, die Erganzung
bzgl. Carports ,ohne eigene Seitenwénde und eigene Riickwand” wird hinzugefligt.

Zu 11. Fir die Zulassigkeit von Nebenanlagen fir jedes Grundstiick werden die Bezugsstra-
Ben fur die Nebenanlagen in der Planzeichnung festgelegt. Eine ergdnzende textliche Fest-
setzung wird hinzugefligt, um einer Eindeutigkeit des Bezugspunktes fur das nordwestlichste
Grundstuck Rechnung zu tragen.

Zu 12. Die Anzahl der Stellplatze wird als bauordnungsrechtliche Festsetzung unter Il 4.
aufgefihrt.

Zu 13. Auf eine flachenhafte Festsetzung einer Randbegriinung im sidlichen Plangebiet wird
verzichtet. Diese wird ersetzt durch Pflanzbindungen fir Straucher auf offentlichen Grinfla-
chen. Diese sind unter Berlicksichtigung des Nachbarrechts 844 LNRG anzupflanzen.

Zu 14. Fur die Ausgleichsmal3nahmen wird ein Geltungsbereich B in der Planzeichnung
festgesetzt. Zusatzliche entsprechende textliche Festsetzungen werden erganzt. Die Be-
grindung wird entsprechend angepasst.

Zu 16. Die StralRenplanung erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren. Die Planunterla-
gen werden um einen Lageplan mit den NHN-H6hen der spéateren Stral3enplanung, bezogen
auf die jeweiligen Grundsticke und zugehdrigen Planstraf3en erganzt. Die Planzeichnung
wird erganzt.
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Zu 17. Zusatzliche Festsetzungen fur Abgrabungen und Aufschiittungen sowie evtl. Stitz-
mauern werden vorgeschlagen. Stitzmauern sind auf Grundlage der Landesbauordnung
zulassig. Ein Text wird in die Festsetzungen tbernommen.

Kreisverwaltung - Untere Naturschutzbehérde

Der Sicherung der artenschutzrechtlichen CEF-MalRnahmen wird durch die Festlegung eines
zweiten raumlichen Geltungsbereiches B fir die Kompensationsmal3hahmen, analog der
unteren Bauaufsichtsbehorde, entsprochen. Die Baume, welche im Zuge der Herstellung der
Abbiegespur entfallen, werden im Verhéltnis 2:1 an anderer Stelle wieder gepflanzt. Auf die
Festsetzung einer flachigen Anpflanzung im stidlichen Plangebiet wird verzichtet.

Kreisverwaltung - Untere Wasserbehorde
Die Textlichen Festsetzungen werden durch den Hinweis Nr. 18 erganzt:

Das Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept - Entwurf (Stand Juni 2021) der Ortsge-
meinde Merxheim beschreibt MaRnahmen fiir das Plangebiet. Die Entwasserungssituation
ist als Kombilésung zu betrachten und entsprechend umzusetzen. Insbesondere durch pla-
nerische/bauliche MaRnahmen wird das Abfangen des Hangwassers (Auf3engebietswasser)
erreicht.

Erganzend dazu soll im Zuge der Bebauung (Errichtung der Wohnhéuser), mdglichst auf
tiefliegende Eingédnge und Fenster oder dgl. verzichtet werden.

Kreisverwaltung — Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Empfehlungen des Abfallwirtschaftsbetriebes werden bei der Erschlieungsplanung be-

riicksichtigt.
Die Lage des Millsammelplatzes fir die Grundstiicke der Planstrale F wird in die Plan-
zeichnung und die Textfestsetzungen tbernommen.

Landesamt fur Geologie und Bergbau
Der Hinweis Nr. 8 der textlichen Festsetzungen wird mit folgendem Wortlaut erganzt:

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind bei Eingrif-
fen in den Untergrund grundsatzlich zu beachten. Den Bauherren werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen. Das Thema der Hangstabilitdt soll mit untersucht wer-
den.

Weiterhin werden vorsorgliche Mal3nhahmen wie z. B. ausgesteifte Grindungen (z. B. massi-
ve bewehrte Bodenplatten), die Wahrung des Hanggleichgewichtes durch einen Massen-
ausgleich, die Fassung und schadlose Ableitung von Schicht- und Dranwasser sowie der
Verzicht auf Versickerungsmal3nahmen den Bauherren empfohlen.
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Burger 2

Birger 2 - Berlicksichtigung stadtebaulicher Belange

Die Anderung bzgl. des Ortsrandes im Osten des Plangebietes werden, analog zur Stellung-
nahme der unteren Landesplanungsbehodrde der Kreisverwaltung, in den Bebauungsplan

ubernommen.

Birger 2 — textliche Festsetzungen

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist fiir die Hohe baulicher Anlagen mit der Festlegung
des unteren Bezugspunktes, analog zur unteren Bauaufsichtsbehdrde der Kreisverwaltung,
erforderlich. Auch wird eine Festsetzung hinsichtlich der Aufschittungen und Abgrabungen,
analog zu den Anmerkungen der Unteren Bauaufsichtsbehorde aufgenommen.

Aufgestellt:

Kaiserslautern, den 06.07.2021
WVE GmbH Kaiserslautern



