Verbandsgemeinde Nahe-Glan
Stadt Meisenheim

Teilanderung des Flachennutzungsplans

der ehemaligen Verbandsgemeinde Meisenheim
im Bereich des

Bebauungsplans Nahversorgungsstandort ,Im Briel®

3 “ ra
." ~

)|l g oo e
BIET -

- IR\ l' i
R . PLANGE

L1 i A —
o | . i

2 — I" ) ’ |||I ] &8
Lﬂ Gesundheitszentrum J}—— 1) =z
\\ - Glartal ’/T [ j -f:,

PNE :_.

=

Quelle: G <2020>, ohne MafR3stab, genordet

Begrindung
und Umweltbericht

Stand:
Genehmigung gem. § 6 BauGB

Bearbeitet im Auftrag der Verbandsgemeinde Nahe-Glan ﬂ u Sl:ﬂ

Volkli , im April 2021
olklingen, im April 20 UMWELT



Verbandsgemeinde Nahe-Glan
Teildnderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nahversorgungsstandort ,Im Briel*

Inhaltsverzeichnis

1 VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG 3
2 PLANGEBIET 3
3 BESTANDSSITUATION 4
3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN 5
4 DARSTELLUNG DES WIRKSAMEN FNP 6
5 DARSTELLUNG DER FNP-TEILANDERUNG 6
6 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN 7
7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG — ABWAGUNG 7
8 UMWELTBERICHT 10

agstaUMWELT GmbH Seite 2



Verbandsgemeinde Nahe-Glan
Teildnderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nahversorgungsstandort ,Im Briel*

1

Aufstellung

Ziel und Anlass
der Teilanderung

Verfahren

Rechtliche
Grundlagen

VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Der Rat der Verbandsgemeinde Nahe-Glan hat den Beschluss zur Aufstellung der
Flachennutzungsplanteilanderung der ehem. Verbandsgemeinde Meisenheim im
Bereich des Bebauungsplanes Nahversorgungsstandort ,Im Briel“ gefasst.

Mit der vorliegenden Teilanderung des Flachennutzungsplanes sollen die im
Geltungsbereich dargestellten gewerblichen Bauflichen und Sonderbauflachen
durch ein Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel“ mit der Zweckbestimmung
,1 Lebensmittelvollsortimenter” ersetzt werden. Durch die Anderung wird zum
einen den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Briel“ entsprochen, der fir den
Geltungsbereich der Teilanderung ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

»,Nahversorgungsstandort* festsetzt. Zum anderen wird der
Zielabweichungsbescheid vom 12.10.2018 bertcksichtigt, der fir den Bereich des
Bebauungsplans Nahversorgungsstandort »m Briel eine

Zielabweichungszulassung vom stadtebaulichen Integrationsgebot (Ziel 58 des
LEP IV) erteilt. Die Zulassung erfolgte unter der Nebenbestimmung, dass im
betroffenen Flachennutzungsplan ein Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel*
mit der Zweckbestimmung ,1 Lebensmittelvollsortimenter® mit dem
entsprechenden Betriebstyp, den Sortimentgruppen und den Verkaufsflachen
darzustellen ist.

Die Teilanderung des Flachennutzungsplans erfolgt im reguldren Verfahren,
einschlieBlich Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und Umweltbericht nach §
2a BauGB. Da bislang kein gemeinsamer Flachennutzungsplan fur die
Verbandsgemeinde Nahe-Glan beschlossen wurde, ist der Flachennutzungsplan
der ehemaligen Verbandsgemeinde Meisenheim gem. 8§ 204 Abs. 2 BauGB
weiterhin wirksam. Dieser wird nun im vorliegenden Fall geandert.

Den Darstellungen und dem Verfahren der Teilanderung des
Flachennutzungsplanes liegen im Wesentlichen die auf dem Plan enthaltenen
Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung,
Saarbricker Strale 178, 66333 Volklingen, wurde mit der Erarbeitung der
Teilanderung des Flachennutzungsplanes beauftragt.

PLANGEBIET

Das Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Teil der Stadt Meisenheim an der L376
und der B420. Der Geltungsbereich des Plangebietes betragt ca. 0,9 ha und
umfasst die Flurstiicke 475/27 und 475/25 sowie Teile des Flurstiicks 475/89.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen.
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Vorhandene
Nutzung

ErschlieBung

Umweltbezogene
Informationen

Altlasten

Ver- und
Entsorgung

Auf der Lach

169-8

16-11 I

181-

Abb. Ubersicht iiber den raumlichen Geltungsbereich, genordet, ohne MaRstab

BESTANDSSITUATION

Der 6stliche Teil des Plangebietes ist bebaut und gré3tenteils versiegelt. Auf der
Teilflache befindet sich ein Gewerbeleerstand (ehemaliger Nahversorger). Der
westliche Teilbereich liegt brach. Das Plangebiet ist Teil eines Gewerbegebietes
und dementsprechend groRtenteils von gewerblichen Nutzungen umgeben.
Sidlich des Plangebietes befindet sich direkt anschlieBend die B 420. Eine
weitlaufigere raumliche Einordnung der Lage des Plangebietes ist der
Ubersichtskarte des Deckblattes zu entnehmen.

Das Plangebiet ist durch die B420 sowie die L376 erschlossen. Die Erschliel3ung
ist damit gesichert.

Weitere ErschlieBungsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Aussagen zu Geologie, Hydrologie, Boden, Schutzgebieten, Landschaftsbild, usw.
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Es sind keine Altlasten innerhalb des Plangebietes bekannt.

Sollten weitere Altlasten bekannt werden, sind diese der zustandigen
Fachbehdrde mitzuteilen.

Die Entwasserung des Plangebietes kann im bestehenden Mischsystem erfolgen.
Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord hat in ihrer Stellungnahme
vom 29.03.2021 darauf verwiesen, dass im Zuge nachfolgender Planungsebenen

agstaUMWELT GmbH
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Denkmalschutz

Storfallbetrieb
(Seveso llI)

LEP

ROP

EHK

zu prifen ist, ob das Einzugsgebiet der ortlichen Klaranlage das vorliegende
Plangebiet erfasst. Sollte das Plangebiet nicht Bestandteil des Einzugsgebietes
sein, sind bei der Erstellung der Antragsunterlagen fur die notwendigen
Anpassungen der wasserrechtlichen Erlaubnis Nachweise vorzulegen, aus denen
die Auswirkungen des Schmutzwasseranfalls aus dem Bebauungsplangebiet auf
im Wasserweg folgende Mischwasserentlastungsanlagen hervorgehen.
AulRerdem ist nachzuweisen, dass die betreffende Klaranlage eine ausreichende
Kapazitat fir die Reinigung der anfallenden Schmutzwassermenge besitzt.

Es sind keine Bau- oder Bodendenkmaler innerhalb des Plangebietes bekannt.

Sollten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese der zustandigen
Fachbehdrde mitzuteilen.

Das Plangebiet befindet sich nach jetzigem Kenntnisstand nicht innerhalb eines
Achtungsabstandes eines Storfallbetriebs. Ebenfalls ist davon auszugehen, dass
die Darstellungen der Teilanderung keine Zulassigkeit von Storfallbetrieben
ermoglichen.

VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Da die vorliegende Bauleitplanung die Errichtung eines grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebs, aullerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches,
vorbereitet, wirde grundsatzlich gegen das zu beachtende Ziel 58 des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV aus dem Jahr 2017 verstol3en werden.
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nahversorgungsstandort ,Im Briel,
wurde jedoch ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt, mit dem Ergebnis, dass
der Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1600 m2 am Standort zugestimmt werden kann
(Zielabweichungsbescheid vom 12.10.2018 von der  Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord).

Weitere Zielkonflikte mit den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms sind
nicht gegeben.

Aus dem regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, aus dem Jahr 2014,
ergeben sich keine Zielkonflikte mit der vorliegenden Planung. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb einer dargestellten ,Siedlungsflache Industrie und
Gewerbe*

Das Einzelhandelskonzept (EHK) der Stadt Meisenheim vom 01.03.2017 stellte
fest, dass sich deutliche Entwicklungsnotwendigkeiten im Bereich Nahrungs- und
Genussmittels zeigen. Das Plangebiet wird im EHK als Teil des
,Nahversorgungsstandort (fur den Nahbereich) Briel® bezeichnet und als
stadtisches  Versorgungszentrum bzw. erganzender Schwerpunkt der
Versorgungsstruktur kategorisiert. Ferner ist dieser Standort zu schitzen, zu
erhalten und im Sinne einer qualitativen Versorgungsverbesserung zu entwickeln.

agstaUMWELT GmbH
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DARSTELLUNG DES WIRKSAMEN FNP

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nahe-Glan stellt fir
den Geltungsbereich im Osten geplante Sonderbauflachen und im Westen
gewerbliche Bauflachen dar.

DARSTELLUNG DER FNP-TEILANDERUNG

Die Teilanderung des Flachennutzungsplans stellt nun fir den Geltungsbereich
ein Sondergebiet ,Groflflachiger Einzelhandel* mit der Zweckbestimmung ,1
Lebensmittelvollsortimenter” dar.

Mit der vorliegenden Teilanderung des Flachennutzungsplanes soll dem
Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGB, fur den Bebauungsplan
Nahversorgungsstandort ,Im Briel“ entsprochen werden.

Gemall den Festsetzungen des o0.g. Bebauungsplans ist beabsichtigt im
Plangebiet einen Lebensmittelmarkt mit den Sortimentgruppen ,Nahrungs- und
Genussmittel“ auf einer Verkaufsflache von bis zu 1.600 m? zu errichten.

Gem. der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud vom
10.12.2020 wird ein Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet sowie ein
Uberschwemmungsgebiet gem. § 88 ff LWG in den Darstellungen des
Geltungsbereiches ergénzt.

agstaUMWELT GmbH
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Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

H GrorfAachiger EZH [
1 Lebensmittel- 0%
| volisortimenter EF | ©

Abbildung: Darstellung der geplanten Flachennutzungsplan

PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Teilanderung des Flachennutzungsplans ergibt sich im vorliegenden Fall vor
allem aufgrund der Nebenbestimmung des Zielabweichungsbescheids vom
12.10.2018 zum Bebauungsplan Nahversorgungsstandort ,Im Briel“. Eine Prifung
von Planungsalternativen ist daher grundsatzlich nicht notwendig. Im Zuge der
Aufstellung des o0.g. Bebauungsplans erfolgte bereits eine umfangreiche
Alternativenprifung. Diese kam zu dem Schluss, dass aufgrund der fehlenden
Flachenverfigbarkeit  sowie  der baulichen Dichte im  zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Meisenheim, momentan keine Alternative fir einen
grol3flachigen Einzelhandel vorliegt.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG — ABWAGUNG

Die Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung erfolgt auf Basis
der grundsatzlichen Ziele der Planung.

Die folgende Beurteilung bezieht sich auf die Auswirkungen, die sich durch die
Anderung der bisher als geplante Sonderbauflaiche und Gewerbeflache
dargestellten Teilflachen ergeben.

Durch eine Anderung ist eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht zu erwarten. Die Planung induziert keine Zulassigkeit
immissionsreicher Betriebe, sondern konkretisiert fir den Standort lediglich die

agstaUMWELT GmbH
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Verkehr

Wohnbedirfnisse der
Bevdlkerung

Soziale und kulturelle
Bedurfnisse / Sport,

Freizeit und Erholung

Erhaltung/ Umbau
vorh. Ortsteile / zentrale

Versorgungsbereiche

Denkmalschutz

Orts-/ Landschaftsbild

Kirchen

Natur und Umwelt

beabsichtigte Nutzung. Im Umfeld des Plangebietes ist keine Wohnbebauung
vorhanden. Es sind keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden
Gewerbebetriebe zu erwarten.

Im Rahmen des Verfahrens fur den Bebauungsplan Nahversorgungsstandort ,Im
Briel* wurde eine Verkehrsanalyse durchgeflihrt, die die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes B420 / L376 / Raumbacher Stra3e nach Errichtung eines
Lebensmittelvollsortimenters bewertet. Die Analyse kam zu dem Ergebnis, dass
die neu erzeugten Verkehre zu Kkeiner negativen Beeintrdchtigung des
Knotenpunktes filhren werden.

Die vorliegende Teilanderung des Flachennutzungsplans hat lediglich die
Konkretisierung der bisher dargestellten gewerblichen sowie Sonderbauflachen
zum Ziel. Es werden keine Wohn- oder Mischbauflachen Uberplant. Es sind somit
keine Auswirkungen auf die Wohnbedirfnisse der Bevdélkerung zu erwarten.

Durch die geplanten Darstellungen findet keine Einschréankung der genannten
Belange statt, da keine Flachen in Anspruch genommen werden, die bislang
ausschlie3lich einem oder mehreren der betroffenen Belange planungsrechtlich
zweckgebunden zugeordnet wurden.

Die Darstellungen sind im Sinne einer positiven Entwicklung der Stadt Meisenheim
zu bewerten, da vorhanden Brachflachen und ein leerstehender
Einzelhandelsstandort wieder einer standortgerechten Nutzung zugefihrt werden
konnen. Die potentiellen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der
Stadt Meisenheim wurden im Zuge eines Zielabweichungsverfahrens als
unerheblich bewertet.

Negative Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes sind nicht zu
erwarten. Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine Denkmaéler von der Planung
betroffen.

Das Plangebiet ist im Bestand teilweise bebaut. Ferner ermdglichen die bisherigen
Darstellungen auf der Grundlage gewerblicher Bauflachen bereits einen hohen
Versiegelungsgrad und eine Erhéhung der baulichen Dichte. Da zu erwarten ist,
dass durch die Darstellung eines Sondergebietes fir den Einzelhandel keine
Nutzungen in den nachfolgenden Planungsschritten erméglicht werden, die sich
nicht in das gewerblich gepragte bauliche Umfeld einfiigen, wird sich durch die
geplanten Darstellungen keine negative Beeintrachtigung auf das Orts- und
Landschaftsbild ergeben.

Die Belange von Kirchen werden durch die vorliegende Planung nicht
beeintrachtigt.

Durch die Anderung der Darstellungen sind in vorliegendem Fall keine erheblichen
Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu erwarten. Eine detaillierte Betrachtung der
Natur- und Umweltguter und der Betroffenheit von der Planung erfolgt in Kapitel
8.

agstaUMWELT GmbH
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Belange der Wirtschaft,
Arbeitsplatze

Land-/ Forstwirtschaft

Guterverkehr,
Verteidigung/

Zivilschutz

Stadtebauliche
Planungen

Hochwasserschutz

Fluchtlinge/
Asylbegehrende

Der Umweltbericht kommt zu dem Schluss, dass durch die Anderung der
Darstellungen keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu erwarten
sind. Dies begriindet sich sowohl aus der Marginalitdit der ge&nderten
Darstellungen als auch aus der Abwesehenheit relevanter Schutzgebiete und -
objekte. Samtliche Regelungen zum Artenschutz bzw. grinordnerische
Festsetzungen betreffen die Ebene der Bauleitplanung.

Durch die Darstellung eines Sondergebietes fur den Einzelhandel werden die
Belange der Wirtschaft sowie der Arbeitsplatze insbesondere bericksichtigt.
Weitere Belange der Wirtschaft, die in 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aufgefuhrt werden,
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Forst- und Landwirtschaft sind
aufgrund fehlender Betroffenheit auszuschliel3en.

Die Belange, die in 8 1 Abs. 6 Nr. 9 und 10 BauGB genannt sind, werden durch
die Planung nicht beeintréachtigt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Widersprtiche zu informellen, von der
Stadt beschlossenen Planungen bekannt. Das Einzelhandelskonzept ist durch die
Entwicklung des ,Nahversorgungsstandort (fir den Nahbereich) Briel® im
Besonderen bericksichtigt.

Negative Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sind nicht zu erwarten. Die
Grenzen des Uberschwemmungsgebietes gem. § 88 ff LWG sowie des
Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebietes sind in die Darstellungen der
Planzeichnung Ubernommen worden. Konkrete Schutzvorkehrungen sind auf
Ebene der Bauausfuhrung zu treffen.

Negative Auswirkungen auf die Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden
sind aufgrund der getroffenen Darstellungen auszuschlief3en.

Sonstige Belange sind nach derzeitigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen.

agstaUMWELT GmbH
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8

8.1

8.1.1

Bedarf an Grund
und Boden

UMWELTBERICHT

Einleitung

Im Folgenden wird gem. Anlage 1 des BauGB ein Umweltbericht (Ergebnisse der
Umweltprifung) gem. 8 2a BauGB verfasst, der die voraussichtlichen
unmittelbaren und mittelbaren Umweltanderungen und Auswirkungen auf die
Schutzguter durch das vorgesehene Projekt bzw. die Planung beschreibt und
bewertet.

Projektbeschreibung / Ziel des Flachennutzungsplans

Die Teilanderung des Flachennutzungsplans soll den bereits als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nahversorgungsstandort »im Briel*
planungsrechtlich sichern. Dieser setzt flr den Geltungsbereich der vorliegenden
Flachennutzungsplanteilanderung ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Nahversorgungsstandort” fest. Der Bebauungsplan wurde im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Umweltbericht erstellt. Da der
Bebauungsplan auf3erhalb des zentralen Versorgungsbereich liegt, war zur
Festsetzung eines grof3flachigen Einzelhandelsmarktes mit dem Schwerpunkt
zentrenrelevanter Lebensmittelversorgung ein Zielabweichungsverfahren von Ziel
58 des LEP IV erforderlich. Der Zielabweichungsbescheid wurde mit der
Nebenbestimmung erteilt, dass eine Teilanderung des Flachennutzungsplans fir
den betroffenen Bereich durchzufiihren ist. So wird fur den Geltungsbereich, der
bislang als gewerbliche Bauflache sowie als geplante Sonderbauflache dargestellt
ist, gemald den Vorgaben des Zielabweichungsbescheides ein Sondergebiet
,2Grof¥flachiger Einzelhandel* mit der Zweckbestimmung w1
Lebensmittelvollsortimenter” dargestellt.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanteilanderung ist ca. 0,99 ha groR3.
Gemal den in 8§ 17 BauNVO definierten Obergrenzen zur Grundflachenzahl
(GRZ) ist in sonstigen Sondergebieten eine Flachenversiegelung von bis zu 80 %
mdglich. Dies entsprache einer Flache von ca 0,79 ha. Hierbei ist zu
berlicksichtigen, dass die Flache bereits als Gewerbeflache sowie als geplante
Sonderbauflache dargestellt ist und auch ohne die Verwirklichung der
vorliegenden Teilanderung bereits eine maximale GRZ von 0,8 nach § 17 BauNVO
zuldssig ware. Ebenso ist der grundsatzlich hohe Bedarf an Grund und Boden in
Relation mit der bereits anthropogen vorgepragten Flache als unerheblich zu
bewerten.

agstaUMWELT GmbH
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Verbandsgemeinde Nahe-Glan

Teildnderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nahversorgungsstandort ,Im Briel*

8.1.2 Relevante Fachgesetze und Plane
Das Baugesetzbuch enthalt eine Reihe von naturschutzbezogenen Regelungen,
Zielen und Vorgaben, die bei der Planung zugrunde zu legen sind. Dartiber hinaus
sind insbesondere die folgenden Fachgesetze und Fachplane relevant.
Relevante Fachgesetze und | Belange Berticksichtigung / Betroffenheit
Pléne
Naturschutz Natura 2000, NSG, LSG, Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine

(BNatSchG, LNatSchG, FFH-
Richtlinie, FSRL,
Landschaftsprogramm)

Geschutzte
Landschaftsbestandteile,
Naturdenkmaler, Geschiitzte
Biotope

Schutzgebiete, Biotope, Naturdenkméler, o.A..

Das néchstgelege gesetzlich geschitzte Biotop
,BT-6212-0702-2009 Hecke am Glan nordliche
Meisenheim*“ befindet sich in ca. 125 m Entfernung
ndrdlich der B420. Es kann keine Betroffenheit
festgestellt werden.

Zielvorgaben aus dem
BNatSchG:

- Arten- /Biotopschutz

- Klima

- Boden

- Grundwasser

- Kulturgiter / Kulturlandschaft

- Freiraumentwicklung/-
sicherung

- Oberflachengewasser

- Schutzgebiete

- Land- und Forstwirtschaft

Uberschlagig betrachtet stellt die Flache aufgrund
ihrer anthropogenen Vorpragung nur bedingt
einen potentiellen Lebensraum far
planungsrelevante Arten dar. Eine Betroffenheit ist
im Zuge einer artenschutzrechtlichen Prifung
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu Uberprufen.

Durch die Darstellungen findet keine erhebliche
Verschlechterung des Klimas statt.

Die Darstellungen bedingen keine nennenswerte
Neuversiegelung. Die Bdden im Geltungsbereich
sind bereits teilversiegelt bzw. anthropogen
vorgepragt.

Abhandlung der Grundstiucksentwasserung im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung. Keine
Betroffenheit, da durch die Darstellungen keine
Nutzungen ermdglicht werden, die eine
Gefahrdung des Grundwassers bedingen.

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Der Glan befindet sich in ca. 150m Entfernung
zum Plangebiet. Der verrohrte Heimbach
(Gewasser 3. Ordnung) quert das Plangebiet.
Durch die Anderung der Darstellungen ergibt sich
keine Betroffenheit.

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Bundesbodenschutzgesetz

Altlasten

Es sind keine Altlasten fiir das Plangebiet bekannt.
Eine Betroffenheit liegt nicht vor.

Sparsamer Umgang mit Grund

Die Flache befindet sich im Innenbereich womit

und Boden dem Grundsatz der Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung nachgekommen wird. Die
agstaUMWELT GmbH Seite 11
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Teildnderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nahversorgungsstandort ,Im Briel*

Anderungen der Darstellungen bedingen keine
nennenswerte Neuversiegelung.

Immissionsschutz

Verordnungen und Richtlinien) storempfindiche Nutzungen storintensiven Nutzungen. Das Vorsehen von

(BImSchG, | Auswirkungen von Larm auf | Die Anderung der Darstellungen bedingt keine

SchallschutzmaRnhahmen betrifft die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Keine Betroffenheit.

Gesetz Uber die Umweltprifung Umweltprifung ist Bestandteil der FNP-

Umweltvertraglichkeitsprifung Teilanderung.

Wassergesetze (WHG/ LWG) Wasserschutzgebiete Kein Wasserschutzgebiet betroffen.
Uberschwemmungsschutz Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines

gesetzlich festgesetzten sowie eines nachrichtlich
tibernommenen Uberschwemmungsgebietes des
Glan. Die jeweiligen Darstellungen wurden in den
Geltungsbereich tlbernommen.

Denkmalschutzgesetz

Belange des Denkmalschutzes | Nach derzeitigem Kentnisstand befinden sich
innerhalb des Plangebietes keine Denkmaéler.

Rheinhessen Nahe

Landesentwcicklungs-programm Ziele und Grundsatze der | Keine Betroffenheit umweltrelevanter Ziele und
v, Raumordnungsplan | Raumordnung Grundsatze

8.2

8.2.1

Naturhaushalt/
Arten / Biotope

Boden

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

In diesem Kapitel erfolgt zunachst eine Beschreibung des Ist-Zustandes bezogen
auf einzelne Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Der Ist-Zustand ist Basis
der Bewertung mdoglicher Auswirkungen der Planung.

Im Zuge des Artenschutzbeitrages, der von der Fa. PCU nach § 44 BNatSchG
zum Bebauungsplan Nahversorgungsstandort ,Im Briel“ erarbeitet wurde, wurde
eine Biotopkartierung der Flache sowie eine Bewertung fir planungsrelevante
Flederméause, Reptilien und Vogel durchgefiuhrt. Das Plangebiet stellt sich im
westlichen Teil als Wiesenbrache / geschotterter Lagerplatz sowie im dstlichen
Teil als versiegelte Flache mit einer Gebaudebrache dar. Vereinzelte
Baumhecken, Strauchreihen und Einzelbdume sind ebenfalls vorhanden. Der
Grol3teil der unversiegelten Flachen stellt sich als von Ruderalarten gepgragte
Flache mit geringer 0kologischer Wertigkeit dar.

Es wurde ermittelt, dass die vorhandenen Vegetationsstrukuren fir die
planungsrelevanten Arten als Quartierbereich oder Bruthabitat grundsatzlich
ungeeignet sind. Die Nutzung des Plangebietes als Nahrungshabtitat ist jedoch
nicht auszuschlie3en. In der Umgebung sind jedoch ausreichend grof3flachige,
besser geeignete Ausweichhabitate vorhanden.!

Die Boden im Bereich des Plangebietes kdnnen den fluvatilen Sedimenten
zugeordnet werden (Sand, kiesig bis Kies, sandig, z.T. lehmig, humos; lokal mit
Hangsedimenten verzahnt). Die Durchlassigkeit des oberen Grundwasserleiters

1 PCU, PlanConsultUmwelt Partnerschaft, 2016, Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan ,Im Briel”
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Wasser

Klima / Luft

Orts- und
Landschaftsbild

Mensch

(Permokarbon des Pfalzer und Saarbriicker Sattels) wird als maRig bis gering
eingestuft. Der Geltungsbereich liegt gemafi Daten des Landesamtes fur Geologie
und Bergbau aulRerhalb erosionsgefahrdeter Zonen. Weiterhin liegt das
Plangebiet, wie auch der Grof3teil des Siedlungskorpers von Meisenheim,
innerhalb eines Bereiches, in dem erhohtes Radonpotential festgestellt werden
kann.?

Der Glan liegt ca. 120m westlich des Plangebietes. Im nordlichen Teil des
Geltungsbereiches quert der verrohrte Heimbach in Ost-West Richtung. Das
Plangebiet liegt zum einen innerhalb eines nach 8§ 88 ff LWG festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes und zum anderen innerhalb eines
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebietes (s. folgende Abbildung).

Legende

Gewasserverlauf mit Kilometrierung

Abflussbereich (Streichlinie)

Uberschwemmungsgebiet
geman §§88 ff LWG

Uberschwemmungsgeféhrdetes Gebiet

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Abbildung: Ausschnitt der Karte des Uberschwemmungsgebiets des Glans, genordet, ohne MafRstab

Da das Plangebiet im westlichen Teil grof3tenteils eine Ruderalflache darstellt, ist
davon auszugehen, dass das Kleinklima sowie die bodennahe Vegetation im und
angrenzend an das Plangebiet von den unversiegelten Flachen profitiert. Aufgrund
der den Geltunsgbereich umgebenden Bebauung sowie der GrofRe des
Plangebietes kann ausgeschlossen werden, dass es sich weder um ein
siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet handelt, noch das relevante
Kaltluftabflussbahnen betroffen sind.

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch das grof3ere gewerbliche Umfeld gepréagt.
Landschaftlich oder stadtebaulich wertvolle Dominanten sind innerhalb oder im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich bestehende Wohnnutzungen
im Sinne von Betriebswohnungen. Die nachstgelegene gréRere Wohnsiedlung
befindet sich in einer Entfernung von ca. 200m sidlich des Geltungsbereiches.

2 Landesamt furr Geologie und Bergbau, Online Bodenkarten unter Igb-rip.de, 22.12.2020
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Kultur- und
Sachglter

8.2.2

8.2.3

8.23.1

Es sind keine Kultur- oder Sachgtter von der Planung betroffen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Die Nichtdurchfiihrung der Planung wirde bedeuten, dass die Flache gem. den
Darstellunen des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Meisenheim zu
einem Teil fur eine gewerbliche Entwicklung und fur einen anderen Teil als
Sondernutzung zur Verfiigung stehen wirde.

Die gem. 8 17 BauNVO moglichen Obergrenzen der GRZ sind bei
Gewerbegebieten und sonstigen Sondergebieten identisch. Damit kann in der
Nullvariante das Plangebiet bis zu 80 % versiegelt werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung

Aufgrund der gewerblichen Vornutzung und den Darstellungen im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Meisenheim, werden sich durch die Umsetzung
der vorliegenden Planung keine Konsequenzen fur den Umweltzustand des
Plangebietes ergeben. Insbesondere da sich die Flache im planugnsrechtlichen
Innenbereich befindet und eine bauliche Entwicklung bereits auf Grundlage von §
34 BauGB mdglich ware.

Da davon auszugehen ist, dass die vorliegende Teilanderung des
Flachennutzungsplans dennoch als Anstol3 fiir eine zeitnahe bauliche Entwicklung
im Geltungsbereich anzusehen ist, werden im Folgenden die Auswirkungen der
Bau- und Betriebsphase betrachtet.

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Belange des §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

e Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische

Vielfalt

Aufgrund des Baus- und Betriebs des geplanten Lebensmittelmarktes wird es zu
temporéren und dauerhaften Auswirkungen auf die genannten Belange kommen.

Das Plangebiet ist bereits anthropogen vorgepragt (Versiegelung im Osten und
verdichtete Ruderalflache im Westen), womit die Teildanderung des
Flachennutzungsplans keinen Verlust naturnaher Flachen und Boden bedingt. Die
Flache weist dartber hinaus nur eine méRig bis geringe Versickerungsfunktion
auf. Dem Schutzgut Flache wird zudem Rechnung getragen, da es sich um eine
Flachenentwicklung im Innenbereich handelt und somit potentiellen
Flachenausweisungen im Aul3enbereich vorgebeugt wird.

Da das Plangebiet eine geringe 0kologische Wertigkeit aufweist und sich keine
Anzeichen fur Brut- und Nistquartiere planungsrelevanter Arten ergeben, kann von
einer Betroffenheit der Schutzgiter ausgeschlossen werden. Eine Nutzung des
Plangebietes als Nahrungshabitat wird durch héherwertigere Flachen im weiteren
Umfeld kompensiert. Die Nutzung als Lebensmittelmarkt stellt keine stérintensive
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Nutzung dar, womit sich keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter
ergeben.

Bezlglich des verrohrten Heimbaches sind die Errichtung, der Betrieb und
wesentliche Veranderungen von Anlagen i.S.d. 8§ 36 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) innerhalb der nach Landeswassergesetz (LWG) definierten
Gewasserrandstreifen erst nach einer Ausnahmegenehmigung i.S.d. § 31 LWG
zulassig. Bei einer entsprechenden Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben ist von
keiner Beeintrdchtigung des querenden Gewassers auszugehen. In die
dargestellten Uberschwemmungsbereiche wird durch die Bebauung geringfiigig
eingegriffen. Entsprechende Retentionsraume sowie eventuelle bauliche
Schutzvorkehrungen sind innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der
Bauausfuhrung vorzusehen. Die Versiegelung von Freiflachen fuhrt im Bereich
von Bachen und Flissen zu einer Verscharfung der Hochwassersituation und der
Einschrankung der Grundwasserneubildung. Aus diesem Grund weist die SGD
Nord in ihrer Stellungnahme vom 29.03.2021 auf die Berticksichtigung folgender
Schutzvorkehrung im Zuge der nachfolgenden Bauleitplanung sowie der
Bauausftuihrung hin:

e Ruckfuhrung des nicht klarpflichtigenden Wassers in den natirlichen
Wasserkreislauf in der Nahe des Entstehungsortes

o Potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach dem DWA-Regelwerk
M 153 sachgerecht dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufiihren

o Die Gewasserbenutzung unterliegt einer wasserrechtlichen Erlaubnis

Werden die angegebenen Vorgaben bei den nachfolgenden Planungsebenen
berlicksichtigt und angewandt, kann eine erhebliche Beeintréchtigung des
Schutzgutes Wasser ausgeschlossen werden.

Da weder Kaltluftentstehungsgebiete noch -abflussbahnen von der Planung
betroffen sind, sind die Auswirkungen auf die Luft und das Klima nur von
mikroklimatischer Bedeutung. Ein groerer Siedlungsbezug ist damit
ausgeschlossen. Wahrend der Bauphase kann es zu einer temporaren
Verschlechterung der Lufthygiene bei bestimmten BaumalRnahmen kommen. Es
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine anthropogen, von gewerblicher und
siedlungsintensiver Nutzung im Umfeld gepragten Flache von geringer GrélRe
handelt, sind die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern im
vorliegenden Fall zu vernachlassigen. Insbesondere da aufgrund der
Okologischen Isolation des Plangebietes kein nennenswerter Austausch mit dem
weiteren Umfeld stattfindet

Es findet ebenfalls keine erhebliche Beeintréachtigung des Landschaftsbildes statt.

Aufgrund der geringen 0kologischen Wertigkeit und Artenarmut des Gebietes sind
auch die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt als nicht erheblich zu bewerten.

o Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Es sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betroffen.
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o Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt

Im Zuge der Bauphase sind insbesondere Larmemissionen nicht zu vermeiden.
Diese sind jedoch nur temporér. Es wird davon ausgegangen, dass wahrend der
Bau- und Betriebsphase die einschlagigen Arbeitsschutzrichtlinien eingehalten
werden. Ein Lebensmittelmarkt beschréankt sich in seinen Betriebsablaufen auf
den Verkauf von Waren. Dieser findet in der Regel ausschliellich im Innenbereich
des Gebaudes statt. Es findet damit keine storintensive Nutzung statt. Die
Kundenstrome werden sich voraussichtlich auf die durch den Berufsverkehr
bedingten Spitzenzeiten konzentrieren. Ein Nachtbetrieb ist betriebsiblich nicht
vorgesehen. Da das Gebiet zudem bereits aufgrund der giltigen Darstellungen fur
eine gewerbliche Nutzung sowie eine Sondernutzung zur Verflgung stehen
wirde, ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch
auszuschlieRen.

Da die Darstellungen explizit einen Lebensmittelvollsortimenter im Plangebiet
darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass das Schutzgut Mensch durch
die Verbesserung des Angebotes in der lokalen Nahversorgungsstruktur profitiert.

o Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf Kultur- und Sachgiter

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kultur- oder Sachguter im
negativen Sinne von der Planung betroffen. Durch voraussichtliche Investitionen
in eine Neubebauung werden neue Sachgiter geschaffen.

e Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Vermeidung von Emissionen
sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwassern

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Abfallen, die vom jeweiligen Unternehmen
fachgerecht zu entsorgen sind. Im Rahmen der Betriebsphase ist davon
auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung als gesichert angesehen werden kann,
da an vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen werden kann.
Die Abfallentsorgung erfolgt, wie bislang auch, ebenfalls ber entsprechende
Unternehmen. Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

e Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.
Eine Konkretisierung der Energienutzung im Plangebiet kann mittels
Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

e Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Darstellung von
Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

Eine Betroffenheit des Schutzgutes kann aufgrund fehlender Betroffenheit
ausgeschlossen werden. Die Entwicklung des Gebietes gemal den getroffenen
Darstellungen erfolgt unter Wahrung des Gebietscharakters sowie der geltenden
Vorschriften.

agstaUMWELT GmbH Seite 16



Verbandsgemeinde Nahe-Glan
Teildnderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nahversorgungsstandort ,Im Briel*

e Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Erhaltung der bestmdéglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der
EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden

Es sind keine der genannten Gebiete von der Planung betroffen.

e Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die moglichen Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens
und den betroffenen Schutz- bzw. Sachgtitern sind nur gering ausgepragt, da die
Umnutzung auf bereits vorbelasteten, intensiv genutzten Flachen stattfindet.
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8.2.3.2

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gem. Anlage 1 BauGB
Nr. 2b aa-hh

e Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschliel3lich Abrissarbeiten

Die vorhandene Gebaudebrache wird voraussichtlich infolge der anstehenden
Bauphase abgebrochen werden. Durch den Abbruch wird es zu temporaren
Staub- und Larmbelastigungen kommen. Fir die geplanten Nutzungen werden
neue Geb&aude entstehen.

Auch wenn keine Anhaltspunkte fUr Brut- und Nistquartiere im Zuge des
aufgeflhrten artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bestanden haben, ist das
Gebéaude rechtzeitig vor dem Abriss auf Vorkommen von Fledermausen und
Gebaudebritern zu untersuchen, um Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 2
BNatSchG zu vermeiden. Ggf. sind entsprechende MalRBnahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehoérde abzustimmen.

e Auswirkungen infolge der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser
Tiere, Pflanzen, und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser
Ressourcen zu bertcksichtigen ist

Da die Flachen bereits anthropogen vorgepréagt sind, sind Auswirkungen auf die
0.g. Schutzguter, wie auch bereits in Kapitel 8.2.3.1 ausgefihrt, nicht zu erwarten.
Durch die Inanspruchnahme bereits intensiv genutzter Flachen im
planungsrechtlichen Innenbereich wird den Grundséatzen des ,sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden“ sowie der ,Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung® nachgekommen. Ein behutsamer Eingriff in die
Uberschwemmungsbereiche des Glan ist durch entsprechende bauliche
Malnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sowie der
Bauausfiihrung sicherzustellen.

e Auswirkungen infolge Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Emissionsbedingte Auswirkungen durch Warme und Strahlung sind nicht zu
erwarten. Erschitterungen kénnen kurzzeitig wahrend der Bauphase auftreten.
Hohe Larmemissionen sind aufgrund des gewerblich gepréagten baulichen
Umfeldes sowie der generell geringen Larmbelastung von Lebensmittelmarkten in
der Betriebsphase auszuschlief3en. Der baubedingte Betriebslarm ist temporar
begrenzt. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge von betriebs- und
baubedingten Emissionen zu erwarten.

e Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und

Verwertung

Erzeugte Abfélle werden ortlich gesammelt, ordnungsgemal entsorgt und nach
87 KrWG verwertet. Die Erzeugung gefahrlicher Abfélle ist wahrend des
Baubetriebes nicht zu erwarten.
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o Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (z.B. durch Unfélle oder Katastrophen)

Es sind keine Auswirkungen infolge von Risiken fur die genannten Aspekte zu
erwarten. Unfélle und Katastrophen sind durch die Umsetzung der Planung weder
in der Bau-, noch in der Betriebsphase zu erwarten. Storfallbetriebe, von denen
Unfélle oder Katastrophen ausgehen kénnten, sind im Plangebiet und auch in der
Umgebung nicht vorhanden. Auch durch die Planung wird kein Storfallbetrieb
ermaoglicht. Kulturelles Erbe ist von der Planung nicht betroffen.

e Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natdrlicher

Ressourcen

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes sind derzeit keine 0.g. Vorhaben
bekannt.

o Auswirkungen infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art
und Ausmall der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegenlber den Folgen des Klimawandels

Die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima sind als geringfligig
zu betrachten. Die Flache wird sich in ihrem Zustand nicht wesentlich andern, noch
wird eine Nutzung bedingt, die in erheblichem Mal3e den Klimawandel negativ
befordert. Insofern ist kein signifikanter Anstieg der Treibhausgase bedingt durch
das Vorhaben zu erwarten.

e Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

8.24

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen infolge der
eingesetzten Techniken und Stoffe zu erwarten. Im Rahmen der Bauarbeiten sind
temporare Beeintrachtigungen zu erwarten.

Geplante Mal3Bhahmen

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung fallt die Verbindlichkeit von Mallhahmen
zur Sicherung der umweltrelevanten Schutzglter geringer als auf Ebene der
Bebauungsplanung aus.

Die Darstellung des Sondergebietes ,Grolflachiger Einzelhandel®* mit der
Zweckbestimmung ,1 Lebensmittelvollsortimenter” legt jedoch die geplante
Entwicklung in soweit fest, als dass die zukilinftige Bebauung im Geltungsbereich
im Vergleich zu den unbestimmten Gebietsdarstellungen starker reglementiert ist.
Die Festlegung der Zweckbestimmung kann demnach als MaRnahme gewertet
werden, die bereits auf Ebene der FlAchennutzungsplanung die kiinftige bauliche
Entwicklung auf eine Nutzung festlegt, die verhaltnismaRig minimale
Umweltauswirkungen implizieren.

Als MafRnahme fir den Artenschutz sollte auf Ebene der Bauleitplanung
konkretisiert werden, dass erforderliche Rodungsarbeiten aufRerhalb der Brut- und
Setzzeiten durchgefuhrt werden, Gebaude vor Abriss auf potentielle Quartiere
untersucht sowie das Geléande vor Baufeldfreimachung auf Zauneidechsen
abgesucht werden. Weiterhin sollte darauf geachtet werden Baume und Pflanzen,

agstaUMWELT GmbH

Seite 19



Verbandsgemeinde Nahe-Glan
Teildnderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nahversorgungsstandort ,Im Briel*

8.2.5

8.2.6

die nicht unmittelbar von einer Baumafihahme betroffen sind, zu erhalten. Bei der
Neupflanzung sollte auf einheimische, standortgerechte Geholze und
Saatgutmischungen zurtickzugegriffen werden.

Vor Eingriffen i.S.d. 8 36 WHG in den Gewasserrandstreifen nach LWG des
verrohrten Heimbaches (Gewéasser 3. Ordnung) ist eine Ausnahmegenehmigung
I.S.d. § 31 LWG bei der zustandigen Behorde einzuholen.

Das Uberschwemmungsgebiet wurde gem. der Stellungnahme der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord vom 10.12.2020 in die Darstellungen des
Geltungsbereiches aufgenommen. Um die Anfalligkeit baulicher Anlagen und
Flachen bei Hochwasserszenarien zu mindern, ist bei der Bauausfuhrung zu
prufen, welche technischen Vorsorgemaflihahmen eine sinnvolle Vorsorge
darstellen kénnen. GemaR Stellungnahme der SGD Nord vom 29.03.2021 sind
auf den nachfolgenden Planungsebenen die Mdoglichkeiten der 6kologischen
Regenwasserbewirtschaftung zu prufen und anzuwenden.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Inhalt des Umweltberichtes sind auch die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten.

Im  vorliegenden Fall  wurde im  Zuge des Bebauungsplans
Nahversorgungsstandort ,Im Briel* bereits ein Zielabweichungsverfahren
durchgefihrt, dass sich im Detail mit der Frage der Alternativen des Standortes im
Hinblick auf das Ziel 58 (stadtebauliches Integrationsgebot) des LEP IV
beschaftigte. Eine Prifung der Alternativstandorte ergab, dass aufgrund der eng
gewachsenen Baustrukturen sowie der fehlenden Flachenreserven keine
geeigneten Flachen im Siedlungsgebiet von Meisenheim vorhanden sind. Der
Standort nordlich der B420 auf bereits anthropogen vorgepragten Flachen kann
daher positiv bewertet werden.?

Damit sind im Stadtgebiet von Meisenheim derzeit keine anderweitigen
verfigbaren Flachen in erforderlicher GroRenordnung vorhanden, um die
beabsichtigte Nutzung zu realisieren.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Durch die getroffenen Festsetzungen bzw. Darstellungen (Sondergebiet) ist keine
Ansiedlung eines Storfallbetriebes mdglich. Somit kann davon ausgegangen
werden, dass es durch die Planung zu keinen erheblichen nachteiligen
Auswirkungen hinsichtlich der des oben genannten Paragraphen kommt.

3 FIRU mbH, Zielabweichungsverfahren (gemaR § 6 Abs. 2 ROG i.v.m. § 8 Abs. 3 LPIG) Ziel 58 des LEP |V (stadtebauliches
Integrationsgebot), 2018

agstaUMWELT GmbH

Seite 20



Verbandsgemeinde Nahe-Glan
Teildnderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nahversorgungsstandort ,Im Briel*

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

Planungsziel

Schutzguter

MaRnahmen

8.3.4

Zusatzliche Angaben

Verwendetes Verfahren und Darstellung der Schwierigkeit bei der
Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen gab es nicht. Die
vorhandenen Unterlagen wurden auf Grundlage bestehender Fachgesetze und
mit Hilfe aktueller Literatur und Datenbanken erstellt. Zusatzlich wurden die im
Rahmen des Bebauungsplans Nahversorgungsstandort ,Im Briel“ erarbeiteten
Unterlagen, Gutachten und Fachbeitrage verwendet bzw. berilicksichtigt.

Die in der vorliegenden Umweltprifung erarbeiteten Aussagen sind fir die
Umweltpriifung im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und § 50 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung ausreichend.

Monitoring (MaRnahmen zur Uberwachung)

Da nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, kann ein Monitoring entfallen.

Nichttechnische Zusammenfassung

Ziel der TeilAnderung des Flachennutzungsplans ist es die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines groR¥flachigen
Lebensmittelvollsortimenters herzustellen, um die Versorgungsstruktur der Stadt
Meseheim zu stdrken. Es wird den Nebenbestimmungen des
Zielabweichungsbescheides vom 12.10.2018 entsprochen, indem auf bisherigen
gewerblichen Bauflachen und geplanten Sonderbauflachen, ein Sondergebiet
,2Grof¥flachiger Einzelhandel* mit der Zweckbestimmung w1
Lebensmittelvollsortimenter” dargestellt wird.

Die Bestandserfassung der Schutzgiter ergab, dass der Geltungsbereich der
Teilanderung des Flachennutzungsplans aufgrund der baulichen Vorbelastung
eine vergleichsweise geringe 0©kologische Wertigkeit aufweist. Durch das
Vorhaben werden keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Geschitzte
Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler, Nationalparke oder
Biospharenreservate beeintrachtigt. Die Naturguter Flora, Fauna, Flache, Boden,
Grundwasser, Mensch, Klima und Erholungsfunktion sowie Landschaftsbild des
Uberplanten Gebietes werden durch die MalZnahme nicht erheblich beeintrachtigt,
so dass keine erheblichen Auswirkungen im Vergleich zum heutigen Bestand zu
erwarten sind. Da sich das Plangebiet auf bereits anthropogen vorgepragten
Flachen in einem gewerblich gepragten Bebauungszuammenhang befindet sowie
eine Bebauung bereits nach § 34 BauGB mdglich wére, hatte auch die Nicht-
Durchfiuihrung der Planung &hnliche Konsequenzen fir den Umweltzustand.

Da keine erheblich negativen Auswirkungen auf den Umweltzustand zu erwarten
sind, sind auch keine verbindlichen Malinahmen vorgesehen. Empfehlende
Maflnahmen zum Artenschutz sowie zur Hochwasservorsorge wurden formuliert
und sind in den nachfolgenden Planungsebenen zu konkretisieren.

Quellenverzeichnis

Rechtsnormen
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Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Novemvber 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328).

Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI.
| S. 2694).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September
2017 (BGBI. | S. 3465).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112).

Landesgesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.
Dezember 2015, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018
(GVBI. S. 55).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015, zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. | S. 287).

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003, zuletzt geandert durch § 54
des Gesetzes vpm 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015, zuletzt gedndert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Plane / Programme

Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V)

Regionaler Raumordnungsplan (ROP) Rheinhessen-Nahe
Inhalte des rheinland-pfélzischen Geoportals
Flachennutzungsplan der Stadt Meisenheim
Bebauungsplan Nahversorgungsstandort ,Im Briel*
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Gutachten / Fachbeitrage

e PCU, PlanConsultUmwelt Partnerschaft, 2016, Artenschutzbeitrag zum
Bebauungsplan ,Im Briel*

e FIRU mbH, Zielabweichungsverfahren (gemafi3 8 6 Abs. 2 ROG i.v.m. 8§ 8 Abs.
3 LPIG) Ziel 58 des LEP IV (stadtebauliches Integrationsgebot), 2018
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