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VERFAHRENSVERMERKE
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verbandsgemeinderat hat am 17.06.2020 die 7. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans gemal 8 2 (1) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 27.08.2020 im
Amtsblatt der Verbandsgemeinde, Nr. 35 ortsliblich bekannt gemacht.

2. VERFAHREN

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte vom 28.08.2020 bis
28.09.2020. Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange gemaf3 8 4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom 24.08.2020 und
einer AuBerungsfrist bis zum 28.09.2020 durchgefiihrt.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfs zur 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
gemal 88 3 (2) und 4 (2) BauGB wurde am 04.11.2020 beschlossen. Der Entwurf zur 7.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans hat mit der Begriindung und dem Umweltbe-
richt gemaR & 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 27.11.2020 bis
30.12.2020 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Tréger 6f-
fentlicher Belange gemaf 8 4 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom 23.11.2020 und einer
AuRerungsfrist bis zum 30.12.2020 durchgefiihrt. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 19.11.2020 mit dem Hinweis ortstblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

4. BESCHLUSS

Die Abwagung und Beschlussfassung dieser Fortschreibung des Flachennutzungsplans er-
folgte durch den Verbandsgemeinderat am 10.02.2021.

5. GENEHMIGUNG

Diese Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist am ..., gemal
8 6 (1) BauGB der Kreisverwaltung Bad Kreuznach zur Genehmigung vorgelegt worden.
Die Kreisverwaltung hat mit Bescheid vom ...t mitgeteilt, dass Bedenken

wegen Rechtsverletzung nicht geltend gemacht werden/hat diese Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans genehmigt.

6. BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigung der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist am
.......................... gemalR &8 6 (5) BauGB ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung ist diese Fortschreibung des Flachennutzungsplans wirksam geworden.
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BEGRUNDUNG
1. Aufgabenstellung

In der Ortsgemeinde Meddersheim ist bedingt durch den anhaltenden Konjunkturboom ein
ansteigender Bedarf an Wohnraum vorhanden. Um die Nachfrage nach 6rtlichem Wohn-
bauland weiterhin decken zu kénnen, beabsichtigt die Gemeinde Meddersheim die Aus-
weisung eines neuen, ca. 3,3 ha groRen Wohngebiets am norddstlichen Siedlungsrand der
Ortsgemeinde. Zur Schaffung von Baurecht wird die Aufstellung des Bebauungsplans ,Un-
ter dem Klasteiner Pfad” mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets erforderlich.

Fir das Plangebiet ,Unter dem Klasteiner Pfad” sind im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan (2. Anderung) der ehemaligen Verbandsgemeinde Bad Sobernheim ,Flachen fiir
die Landwirtschaft”, ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft” mit der Zuordnungsziffer nach MalRnahmenkatalog ,391
E” sowie eine Kraftstoffleitung der Fernleitungsbetriebsgesellschaft dargestellt. Die Lei-
tung verlauft innerhalb des Plangebiets an der nérdlichen und 6stlichen Grenze. Dartber
hinaus wird im Flachennutzungsplan auch die LandesstraRe L 232 als ,sonstige Uberdrtli-
che und ortliche HauptverkehrsstraRe” dargestellt.

‘ \ N/ il L
2. Anderung des Flachennutzungsplans der ehemaligen VG Bad Sobernheim,
Ausschnitt Meddersheim, Plangebiet weil3-gestrichelt dargestellt, unmaRstéablich
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Da eine wohnbauliche Entwicklung des Plangebiets vorgesehen ist, entspricht die Planung
somit nicht dem Entwicklungsgebot gemafl § 8 (2) BauGB. Der Flachennutzungsplan ist
daher fortzuschreiben.

Ziel der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ist daher die Ausweisung neuer Wohn-
bauflachen am norddéstlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Meddersheim.

Fiar die Ortsgemeinde Meddersheim wird jedoch nur ein Wohnbaufldchenbedarf von ca.
2,5 ha gemal Regionalen Raumordnungsplan festgelegt. Mit der Ausweisung des Neu-
baugebiets ,Unter dem Klasteiner Pfad” wird der ortliche Bedarf Gberschritten. Um den
Uberhang des Wohnbauflachenbedarfs der Ortsgemeinde auszugleichen, werden eine
Ricknahme von Wohnbauflachen an anderer Stelle in der Ortsgemeinde Meddersheim und
der Ortsgemeinde Seesbach und eine Neudarstellung von Flachen fir die Landwirtschaft
erforderlich.

Verfahrensschritte

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans lauft nach 8 1 Abs. 8 BauGB
in den gleichen Verfahrensschritten ab, wie die Verfahren zur Aufstellung aller Bauleitpléane
nach den 88 2ff. BauGB.

Der Rat der Verbandsgemeinde Nahe-Glan hat die 7. Anderung des Flachennutzungsplans
zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (8§ 1 Abs. 5 BauGB)
beschlossen.

Die vorliegende Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist auf drei Anderungsflachen
beschrankt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan bleibt in seinen Grundzliigen unver-
andert. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemafR § 8 (3) BauGB geéandert.

Die hier vorliegende Fassung mit Begriindung, Umweltbericht und Plandarstellung wurde
far die Genehmigung durch die Kreisverwaltung sowie die Bekanntmachung gemaR
8 6 BauGB angefertigt.
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2. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung der Ortsgemeinden und
die Uberortliche Planung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Re-
levante Ziele der Raumordnung bestehen in Form des am 25.08.2008 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsprogrammes Rheinland-Pfalz (LEP IV) und des Regionalen Raumord-
nungsplanes Rheinhessen-Nahe (RROP 2014). Dariber hinaus sind die Ziele der Teilfort-
schreibungen des LEP IV als sonstige Erfordernisse der Raumordnung anzusehen und im
Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Im Folgenden wird die Uberpriifung der
Uberdrtlichen Planungen sowohl fir die Ortsgemeinde Meddersheim als auch die Ortsge-
meinde Seesbach vorgenommen.

2.1 Vorgaben libergeordneter Planungen fiir die Ortsgemeinde Meddersheim

Die Ortsgemeinde Meddersheim gehort zur Verbandsgemeinde Nahe-Glan und liegt im
Kreis Bad Kreuznach. Fir die Ortsgemeinde werden in den einzelnen Programmen und
Planen der Raumordnung und Landesplanung folgende Vorgaben und Aussagen gemacht:

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)
Im LEP IV werden fiir die Ortsgemeinde Meddersheim folgende Vorgaben und Entwick-
lungsziele benannt:

- Raumstrukturgliederung: Laéndlicher Bereich mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur,

- Regionale Griinziige: Landesweit bedeutsamer Bereich fir den
Freiraumschutz,

- Landschaftstyp: Tallandschaft der Kleinflisse und Bache im
Mittelgebirge,

- Erholungs- und Erlebnisrdume: Nahetal,

- Historische Kulturlandschaften: Unteres Nahetal,

- Biotopverbund: Randlich Kernflache / Kernzone,

- Klima: klimadkologischer Ausgleichsraum,

- Landwirtschaft: randlich landesweit bedeutsamer Raum fur
die Landwirtschaft,

- Forstwirtschaft: Randlich Waldflache mit besonderen Schutz-
und Erholungsaspekten,

- Erholung und Tourismus: Randlich landesweit bedeutsamer Bereich fir
Erholung und Tourismus,

- Leitbild Erneuerbare Energien: Landesweit bedeutsamer Raum mit hoher

Globalstrahlung (Jahresmittelwerte / Zeit-
raum 1981 bis 2000):
1040 bis 1060 kWh/m?2,
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Regionaler Raumordnungsplan ,,Rheinhessen-Nahe” (RROP 2014)

Nachfolgend werden ergdnzend zum Landesentwicklungsprogramm |V die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Rheinhessen-Nahe” fiir die Ortsgemeinde
Meddersheim dargestellt:

- Leitbild Entwicklung: Meddersheim liegt in einem Entwicklungsbe-

reich mit landlicher Raumstruktur,

- Nahbereich: Meddersheim gehort zum Nahbereich des

Mittelzentrums Bad Sobernheim,

- Regionale Griinziige und Meddersheim liegt innerhalb eines Regiona-
Griinzasuren: len Griinzugs,

- Landesweit- und regionalbe- Meddersheim grenzt an einen landesweiten
deutsame Biotopverbundraume Biotopverbund sowie eines sehr bedeutenden
und Wildtierkorridore regionalen Biotopverbunds,

- Hochwasserschutz Grenzt an einen Uberschwemmungsgefahrde-

ten Bereich,

- Klimatisch bedeutsame Flachen Meddersheim ist umgeben von siedlungskli-

matisch bedeutsamen Flachen nach DWD,

- Radonpotenzial: Erhohtes Radonpotenzial (40-100 kBg/ m3),

- Landwirtschaftliche Nutzungs- randlich Ackerbau,
typen

- Historische Kulturlandschaften: Kulturlandschaften (Stufe I-111),

- Leitbild Erholung und Tourismus: Regional/ landesweit bedeutsame Erholungs-

und Erlebnisraume.

Vorrang Innen- vor AuRenentwicklung
Im Folgenden wird Bezug auf das Ziel Z 31 des LEP IV (2. Teilfortschreibung vom 21. Juli
2015) genommen:

~Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Bei einer Darstellung von
neuen, nicht erschlossenen Baufldchen im planerischen AulBenbereich im Sinne des 8 35
BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Fléchenpotenzi-
ale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden
kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.”

Dieser Nachweis des Z 31 LEP IV wird daher nachstehend erbracht:

Es kann gemal Raum + Monitor (s. nachstehende Abbildung) festgestellt werden, dass
das Baugebiet ,Im Wiesengrund” bis auf zwei Baugrundstlicke fast vollstandig bebaut ist.
Des Weiteren konnten innerhalb der Ortslage Meddersheim verteilt 15 weitere unbebaute
und erschlossene Baugrundstiicke identifiziert werden. Insgesamt sind gemafd Raum + Mo-
nitor somit 17 Bauplatze vorhanden.

Die im Raum + Monitor dargestellten Innenpotenziale in Héhe von ca. 1,44 ha sind im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan zu einem Grofteil als Grinflache und zu einem
kleineren Teil als Mischbaufldche dargestellt. Diese Flachen wirden zusammen mit den
theoretisch 17 verfligbaren Baugrundstiicken nicht die hohe Nachfrage an Baugrundsti-
cken in der Ortsgemeinde decken. Im aktuellen staddtebaulichen Entwurfskonzept zum Be-
bauungsplan ,Unter dem Klasteiner Pfad” sind insgesamt 41 Baugrundstlicke vorgesehen.
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Auszug aus dem Bauflachenmonitoring

Auszug aus dem Bauflachenmonitoring, Raum + Monitor

Der Hauptgrund fir eine Nicht-Verfligbarkeit dieser Baugrundstiicke und Flachen besteht
allerdings darin, dass sich die Baugrundstliicke und Innenpotenzialflachen im Privateigen-
tum befinden. Eine Verkaufsbereitschaft seitens der Eigentiimer besteht nicht. Somit wird
es erforderlich, ein neues Wohnbaugebiet im AuRenbereich zu erschlieRen, um die hohe
Nachfrage nach Wohnraum decken zu kénnen. Das Ziel Z 31 LEP IV wurde mit diesem
Nachweis zusammenfassend bericksichtigt.

Fazit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unter dem Klasteiner Pfad” und damit ver-
bunden die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets werden die Ziele und Vorgaben
der Regional- und Landesplanung nicht beeintrachtigt.

Auch die Ricknahme der Wohnbaufldchen im Bereich der Anderungsflache ,Heidlochs-
graben” und die Neudarstellung von Flachen fir die Landwirtschaft sind mit den Zielen
und Vorgaben der Regional- und Landesplanung vereinbar.
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2.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen fiir die Ortsgemeinde Seesbach

Die Ortsgemeinde Seesbach gehért zur Verbandsgemeinde Nahe-Glan und liegt im Kreis
Bad Kreuznach. Fir die Ortsgemeinde wird in den einzelnen Programmen und Planen der
Raumordnung und Landesplanung folgende Vorgaben und Aussagen getroffen:

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)
Im LEP IV werden fir die Ortsgemeinde Seesbach folgende Vorgaben und Entwicklungs-
ziele benannt:

Raumstrukturgliederung: landlicher Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruk-
tur;

Zentrale Orte/ Verflechtungs- kooperierende Mittelzentren Kirn und Idar-Oberstein;

bereiche:

Landschaftstyp: Randbereich Waldlandschaft, Offenlandbetonte Mo-

saiklandschaft;
Erholungs- und Erlebnisrdume: Randbereich Soonwald;

Grundwasserschutz: Randbereich vom Bereich herausragender Bedeutung;

Landwirtschaft: Randbereich landesweit bedeutsamer Bereich fir die
Landwirtschaft;

Forstwirtschaft: Randbereich mit besonderen Schutz- und Erholungs-
aspekten;

Erholung und Tourismus: Randbereich landesweit bedeutsamer Bereich fir Er-

holung und Tourismus.

Regionaler Raumordnungsplan ,,Rheinhessen-Nahe” (RROP 2014)

Nachfolgend werden ergdnzend zum Landesentwicklungsprogramm |V die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Rheinhessen-Nahe” fiir die Ortsgemeinde
Seesbach dargestellt:

Raumstrukturgliederung: landlicher Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruk-
tur;

Leitbild Entwicklung: Entwicklungsbereich mit landlicher Struktur;

Nahbereiche: Verpflichtend kooperierendes Mittelzentrum Bad
Sobernheim;

Grundwasserschutz: randlich festgesetztes Wasserschutzgebiet;

Radonprognose: lokal hohes Radonpotenzial;

Erholung und Tourismus: Naturpark, randliche landesweit bedeutsame Erho-
lungs- und Erlebnisraume;

StraRennetz: flachenschlieRende Verbindung;

Landwirtschaft: randlich Grinland und Ackerbau;

Forstwirtschaft: randlich regional bedeutsame zusammenhéngende
Waldgebiete.

Fazit

Die Ricknahme von im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen am stdlichen
Siedlungskorper der Ortsgemeinde Seesbach und die Neudarstellung von Flachen fir die
Landwirtschaft sind mit den Zielen und Vorgaben der Regional- und Landesplanung ver-
einbar.
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3. Anderungsflachen

Der im Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes ,Rheinhessen-Nahe” 2014, zweite
Teilfortschreibung, fir die nachsten 15 Jahre festgelegte Wohnbauflachenbedarf betragt
far die Ortsgemeinde Meddersheim 2,5 ha brutto. Bei rein ortsbezogener Betrachtung liegt
die aktuell geplante Ausweisung des Neubaugebietes ,Unter dem Klasteiner Pfad" Uber
dem ortlichen Bedarf.

Der Regionale Raumordnungsplan ,Rheinhessen-Nahe” legt den Wohnbauflachenbedarf
aber fir die gesamte Verbandsgemeinde verbindlich fest. Um den Uberhang des Wohn-
bauflachenbedarfs der Ortsgemeinde Meddersheim zu ermdglichen, muss eine Wohnbau-
flache gleicher GrofRe (ca. 3,2 ha) im Zuge eines Flachentausches aus dem Flachennut-
zungsplan zurickgenommen werden. Die noch vorhandene Wohnbaufldchenreserve (Heid-
lochsgraben) im Sidosten der Ortsgemeinde Meddersheim von ca. 1,1 ha wird zurlickge-
nommen und als Flache fir die Landwirtschaft neudargestellt werden.

Gemal Flachennutzungsplan sind in der Ortsgemeinde Seesbach im stidlichen Bereich der
Ortslage Wohnbauflachen in Héhe von ca. 2,5 ha ausgewiesen, die nicht realisiert und
umgesetzt werden. Diese werden ebenfalls zuriickgenommen und als Flachen fir die Land-
wirtschaft neudargestellt.

Im Rahmen der Raumplanerischen Prifung im Jahr 2017 wurde diese Vorgehensweise
bereits mit der Ortsgemeinde Seesbach und der Kreisverwaltung abgestimmt.

Es werden also 3,2 ha Wohnbauflache neu dargestellt und 3,6 ha zuriickgenommen. So-
mit kann der Uberhang des Wohnbauflachenbedarfs der Verbandsgemeinde ausgeglichen
werden.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans zur Neuausweisung von Wohnbauflachen in
der Ortsgemeinde Meddersheim beschrankt sich somit insgesamt auf drei Anderungsfla-
chen, die im Folgenden beschrieben und dargestellt werden.
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3.1 Anderungsfldachen in der Ortsgemeinde Meddersheim

Lage im Raum

Verbandsgemeinde Nahe-Glan

Kreis Bad Kreuznach

Einwohnerzahl 1.304 (Stand 31.12.2019)"

Lage Das Plangebiet ,Unter dem Klasteiner Pfad” liegt am norddstlichen

Rand des Siedlungskoérpers von Meddersheim im Flusstal der Nahe.
Das Plangebiet befindet sich auf einem sehr gering zur Nahe hin abfal-
lenden Geldnde. Das Gebiet liegt auf einer Hohe zwischen 152 und
156,25 m . NHN.

Die Anderungsflache ,Heidlochsgraben” liegt stidlich des Wohnquar-
tiers ,Im Wiesengrund”. Die Anderungsflache liegt auf einer Héhe zwi-
schen 165 und 190 m . NHN.

FlieRgewasser Altenberger Bach, Gewasser 3. Ordnung, flieRt parallel zur L 232 durch
das Plangebiet ,Unter dem Klasteiner Pfad”.

Nahe, Gewaésser 1. Ordnung ca. 450 m nérdlich bzw. ca. 500 m 6st-
lich des Plangebiets ,Unter dem Klasteiner Pfad”.

Verkehrsanbindung L 232 Bad Sobernheim — Meddersheim — Merxheim

:Sk;fjs'f'z'e”e Stra- || 376 Meddersheim - Abtweiler

Benachbarte Ortsge- | Norden: Bad Sobernheim/NuRbaum
meinden Westen: Merxheim

Stden: Barweiler

Osten:  Staudernheim
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Anderungsflache Plangebiet ,Unter dem Klasteiner Pfad”
Das Plangebiet ,Unter dem Klasteiner Pfad” wird zurzeit von landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen im ebenen Geldnde eingenommen und weist eine GréfRe von ca. 3,3 ha auf.

SN e

Impression des Plangebiets ~Unter dem Klasteiner Pfad", Blick ichtung Osten

Ostlich des Plangebiets verlauft ein Wirtschaftsweg und dahinter liegend erstrecken sich
mehrere Hektar landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Sidlich grenzt der Siedlungs-
kérper von Meddersheim mit dem Wohnquartier ,Im Wiesengrund” an. Westlich erstre-
cken sich weitere Ackerflachen, die sich in ca. 100 m Entfernung an den nérdlichen Sied-
lungskdrper von Meddersheim anschlieRen. Noérdlich des Plangebiets befindet sich das
Flusstal der Nahe sowie weitere mehrere Hektar Ackerflachen und Wirtschaftswege.

Fir das Plangebiet ,Unter dem Klasteiner Pfad” sind im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan (2. Anderung) der ehemaligen Verbandsgemeinde Bad Sobernheim ,,Flachen fir
die Landwirtschaft”, ,Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft” mit der Zuordnungsziffer nach MalRnahmenkatalog ,391
E” sowie eine Kraftstoffleitung der Fernleitungsbetriebsgesellschaft dargestellt. Die Lei-
tung verlauft innerhalb des Plangebiets an der nordlichen und 6stlichen Grenze. Darliber
hinaus wird im Flachennutzungsplan auch die LandesstraRe L 232 als ,sonstige Uberortli-
che und ortliche Hauptverkehrsstral3e” dargestellt.

Im Zuge des Verfahrens soll im Bereich des Plangebiets ,Unter dem Klasteiner Pfad” eine
Wohnbauflache mit einer Gré3e von ca. 3,2 ha neu dargestellt werden. Die Kraftstofflei-
tung der Fernleitungsbetriebsgesellschaft wird beibehalten.
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Anderungsflache ,Heidlochsgraben”
Die Anderungsflache ,Heidlochsgraben” wird zurzeit von intensiv landwirtschaftlich ge-

nutzten Ackerflachen im zum Siedlungskérper hin abfallenden Geldnde eingenommen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Ricknahmeflache als geplante Wohn-
k_)_aufléiche mit einer GréRe von ca. 1,1 ha dargestellt. Im Zuge des Verfahrens wird dieser
Anderungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft neudargestellt.
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Geplante Darstellungen: Anderungsflachen rot umrandet, ohne MaRstab

Gentechnikfreie Gebiete / Radonprognose

e Die Anderungsflachen befinden sich im Bereich eines gentechnikfreien Gebiets nach
§ 19 LNatSchG.

e Das Plangebiet ,Unter dem Klasteiner Pfad” liegt innerhalb eines Bereiches, in dem
erhdhtes und lokal Gber einzelnen Gesteinshorizonten hohes Radonpotenzial ermittelt
wurde.

Wasserschutzgebiete

Die Anderungsflachen befinden sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Beurteilq_ng der Zulassigkeit von Vorhaben
Far die Anderungsflachen beurteilt sich die Zulassigkeit von Vorhaben derzeit nach § 35
BauGB (Aufenbereichsflachen).
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3.2 Anderungsflache in der Ortsgemeinde Seesbach

Lage im Raum

Ortsgemeinde Seesbach

Kreis Bad Kreuznach

Einwohnerzahl 498 (31.12.2018)?

Lage Die Anderungsflache liegt am siidlichen Ortsrand. Westlich verlauft die

KreisstraBe K 16. Die Anderungsflache liegt auf einer Héhe zwischen
365 und 380 m . NHN.

FlieRgewasser

Durch die Ortslage von Seesbach verlduft der namensgebende Sees-
bach, am nérdlichen Rand der Gemarkung verlduft der Steinbach.

Verkehrsanbindung
(klassifizierte Stra-
Ren)

L 230 Simmertal nach Miinchwald

Die K 16 verbindet die Ortslage mit der Umgehungsstral3e L 230

Benachbarte Ortsge-
meinden

Norden: Soonwald
Westen: Weitershorn
Siden/Osten: Langenthal

2 https://infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat abgerufen 30.08.2019
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Die Anderungsflache liegt siidéstlich der Ortslage von Seesbach und wird fast vollstan-
dig von Wiesen eingenommen. Zentral durch das Gebiet verlauft von der K 16 aus von
Norden nach Siiden ein Wirtschaftsweg. Im zentraldstlichen Gebiet befinden sich einige
Badume. Das Gelande fallt zum nordéstlich verlaufenden Seesbach hin ab.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (3. Anderung) ist die Riicknahmeflache als ge-
plante Wohn"baufléche mit einer GroRe von ca. 2,5 ha dargestellt. Im Zuge des Verfahrens
wird dieser Anderungsbereich als Flache fir die Landwirtschaft neudargestellt.
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Rechtswirksamer Flachennutzungsplan (3. Anderung) mit der Anderungsflache in der Ortsgemeinde

Seesbach in Rot dargestellt, ohne MaRstab
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Geplante Darstellung: Anderungsflache rot umrandet, ohne MaRstab

Naturpark ,Soonwald-Nahe”
Die Anderungsflache liegt innerhalb des Naturparks Soonwald-Nahe (NTP-071-004). Die
entsprechende Rechtsverordnung?® beschreibt als Schutzzweck:

1. .,seine landschaftliche Eigenart und Schénheit mit ausgedehnten Waldgebieten,
Bergen, Wiesen- und Bachtélern, artenreichen Biotopen zu bewahren und zu berei-
chern,

2. die Leistungsfahigkeit seines Naturhaushalts einschlieB8lich des pflanzlichen und
tierischen Artenreichtums als wesentliche Voraussetzung hierfiir zu sichern oder
wiederherzustellen,

3. ihn fir die naturschonende Erholung gréBerer Bevélkerungsteile und einen land-
schaftsgerechten Fremdenverkehr zu entwickeln,

4. zur nachhaltigen Regionalentwicklung beizutragen,

5. bei der Einfiihrung dauerhaft umweltgerechter Landnutzungen mitzuwirken. “

3 Landesverordnung (iber den ,Soonwald-Nahe” vom 28. Januar 2005
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Léngerfristiges Ziel ist ein landschaftsgerecht entwickeltes und dauerhaft gesichertes Ge-
biet, das herausragenden ékologischen Wert besitzt und in dem in vorbildhafter und aus-
gewogener Weise Naturschutz, nachhaltige Nutzung, Erholung und Gesundheitsforderung
praktiziert werden.

Fur die Anderungsflache sind eine Riicknahme von Wohnbaufldchen und eine Neudarstel-
lung von Flachen fir die Landwirtschaft vorgesehen. Damit verbunden werden langfristig
keine baulichen Anlagen und damit schadlichen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes hervorgerufen. Insgesamt wird die aktuelle landwirtschaftliche Nut-
zung beibehalten und steht damit den Zielen des Naturparks Soonwald-Nahe nicht entge-
gen. Weitere Ausflihrungen hierzu sind im Umweltbericht (Kapitel 4) zu finden.

Gentechnikfreie Gebiete
Die Anderungsflaichen befinden sich im Bereich eines gentechnikfreien Gebiets nach
8 19 LNatSchG.

Wasserschutzgebiete
Die Anderungsflachen befinden sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben
Fur die Anderungsflachen beurteilt sich die Zulassigkeit von Vorhaben derzeit nach § 35
BauGB (AuRenbereichsflachen).

3.3 Zusammenfassende Flachenbilanzierung

Im Folgenden wird der Flachentausch, der erforderlich ist, um in der Ortsgemeinde am
norddstlichen Siedlungsrand neue Wohnbaufldchen im Flachennutzungsplan auszuwei-
sen, zusammenfassend bilanzierend dargestellt:

Anderungsflache Neudarstellung W | Riicknahme W
3.1 Meddersheim, 3,2 ha

LUnter dem Klasteiner Pfad”
3.1 Meddersheim, ,Heidlochsgraben” 1,1 ha
3.2 Seesbach, stdlich der Ortslage 2,5 ha
Gesamt 3.2 ha 3,6 ha

Insgesamt werden 3,2 ha Wohnbauflachen neu dargestellt und 3,6 ha Wohnbauflachen
zurickgenommen. Damit stehen der Verbandsgemeinde und ihren Ortsgemeinden noch
rund 0,4 ha Wohnbauflachen als Reserve zur Verfiigung.
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4, Umweltbericht

4.1 Meddersheim - Unter dem Klasteiner Pfad
Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen

Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist, die planungsrechtliche Grundlage eines Bebau-
ungsplans zur Schaffung von attraktivem Wohnraum herzustellen.

Beschreibung und Bewertung Bestand

Das Plangebiet wird fast vollstandig von Ackerflachen eingenommen, im Bereich der L232
kommen neben der StraRenverkehrsflaiche auBerdem die begriinten Strallenbdschungen
hinzu. Am stdlichen Rand des Plangebiets erstreckt sich der tGiberplante Bereich auf gerin-
gen Flachen Gber den Altenberger Bach.

Das ca. 3,3 ha grof3e Plangebiet befindet sich unmittelbar nérdlich des Siedlungskérpers
der Ortsgemeinde Meddersheim auf leicht nach Norden hin zur Nahe abfallenden Acker-
flachen. Das Gebiet wird nach Norden und Osten hin durch Wirtschaftswege begrenzt,
nach Sitden hin schliel3t sich erst die L232, dann der mit zahlreichen Briicken (iberspannte
Altenberger Bach und schlieBlich der Siedlungskoérper von Meddersheim in schneller Ab-
folge an.

Das Plangebiet wird praktisch vollstdndig von Ackerflachen eingenommen, die bestehen-
den Wirtschaftswege sollen erhalten, oder als extensiver Wiesenstreifen entwickelt wer-
den. Im Rahmen des Anschlusses an die L232 wird die Errichtung eines Kreisels geplant.
Hierdurch muss auch die am sidlichen Rand des Plangebiets befindliche Querung der Alt-
enberger Baches ausgebaut werden. Entlang der Stralenbdschungen erstreckt sich au-
Rerdem regelmaRRiger Mahd unterliegendes Verkehrsgriin.

Die vorhandenen Lebensrdume sind nur fir ausgesprochene Kulturfolger geeignet und sind
stark anthropogen gepragt. Der Altenberger Bach fliel3t als Graben mit geringer Wasser-
fihrung und weitgehend lberwachsen Richtung Osten durch das Gebiet. Seine Bdschun-
gen unterliegen ebenso wie die Béschungen nérdlich der L232 haufiger Mahd. Es Uber-
wiegen Graser und Stickstoffzeiger wie Brennnesseln.
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a) Schutzgiter
Schutzgut

wiw v =

Bestand

Fauna (Tiere)

Pflanzen (Flora)/Biotope

Flache

Boden

Wasser

Luft

Klima

Wirkungsgefiige

Fir das Plangebiet wurde eine faunistische Vorprifung®
durchgeflihrt, welche ein Vorkommen planungsrelevanter
Arten, mit Ausnahme der Feldlerche, ausschliel3t.

Das Plangebiet wird fast vollstdndig von intensiv genutzten
Ackerflachen eingenommen. Randlich befinden sich Ver-
kehrsgrinflachen entlang der StralRenbdschungen der L232
sowie des Altenberger Bachs. Die Pflanzengesellschaften
sind — sofern vorhanden — artenarm. Der Altenberger Bach
wird als Graben entlang der L232 gefiihrt und ist in seiner
Strukturgite stark anthropogen U{berpragt (Strukturglte
»sehr stark verandert”)®.

Das Plangebiet wird Gberwiegend von unversiegelten, aber
intensiv genutzten Flachen (Acker) eingenommen. Alle Be-
reiche des Plangebiets sind erheblich anthropogen beein-
flusst.

Die UGberwiegend aus Schluffen bestehenden Boden weisen
eine relativ hohe Ackerzahl auf. Es liegen keine Archivbdéden
vor. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem
erhohtes und lokal Giber einzelnen Gesteinshorizonten hohes
Radonpotential ermittelt wurde. Die Boden des Plangebiets
sind anthropogen durch ackerbauliche Nutzung aber auch
vergangene Bauarbeiten (Verlegung einer strategischen
Treibstoffleitung) geprégt. Ein Bodengutachten® kommt au-
Rerdem zu dem Ergebnis, dass die im Plangebiet vorkom-
menden Boéden keiner relevanten Kontamination unterlie-
gen. Der Boden ist auRerdem nur bedingt tragfdhig und
muss flr einen hinreichenden Lastenabtrag verbessert wer-
den.

Das Plangebiet weist eine nur geringe Grundwasserneubil-
dung auf. Sidlich flie3t der Altenberger Bach (Strukturgtte
~sehr stark verandert”) in Ostlicher Richtung entlang der
Grenze des Plangebiets, welches sich vollstandig aulderhalb
von Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebieten befin-
det.

Das Plangebiet weist Vorbelastungen durch den Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln, sowie Emissionen aus-
gehend von der L232 auf.

Das Plangebiet wird fast vollstdndig von ackerbaulich ge-
nutzten Fldchen eingenommen, welche nur bei bestehen-
dem Aufwuchs klimameliorativ wirken kénnen. Da das Ge-
lande nach Norden hin abfallt sind entsprechende Effekte
far den Siedlungsbereich nicht relevant.

vgl. i) Wechselwirkungen

4 Bebauungsplan ,Unter dem Kalsteiner Pfad” artenschutzrechtliche Vorprifung — Stadt-Land-plus GmbH, 56154

Boppard-Buchholz, 07 2020

5 https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/ abgerufen am 23.07.2020

8 Geo-/ umwelttechnischer Bericht (Voruntersuchung) Nr. 5233-19 - ErschlieBungsarbeiten Neubaugebiet ,Unter dem
Klasteiner Pfad” —Institut Baucontrol 55411 Bingen/ Rhein, 19.12.2019
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Landschaft Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Landschafts-
schutzgebieten und Naturparken im Tal der Nahe. Es ver-
laufen am nérdlichen und 6stlichen Rand des Plangebiets
Feldwege, welche dem Landschaftserleben dienen kdénnen;
Dabei ist der Blick nach Osten hin, durch die dort sichtbaren
Industrieanlagen, vorbelastet, nach Westen hin jedoch rela-
tiv frei.

Biologische Vielfalt Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven Nutzung eine
nur geringe Artenvielfalt auf.

b) Schutzgebiete (Natura 2000)
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb relevanter Schutzgebiete. Das Vogelschutzgebiet
~Nahetal” sowie das FFH-gebiet ,Nahetal zwischen Simmertal und Bad Kreuznach” befin-
den sich ca. 150 m nérdlich des Plangebiets. Zielarten und —biotope kommen im intensiv
genutzten Plangebiet nicht vor.

c) Mensch und menschliche Gesundheit

Durch das stidliche Plangebiet verlauft die L232 als wichtige Verkehrsader von Medders-
heim in Richtung Bad-Sobernheim. Die Ackerflachen dienen der menschlichen Erndhrung.
Die am nérdlichen und 6stlichen Rand verlaufenden Wiesenwege kénnen der Naherholung
dienen. Ausgesprochene Wanderwege verlaufen nicht durch das Plangebiet. Die von der
L232 ausgehenden Emissionen sind als Vorbelastungen zu werten.

d) Kultur- und Sachgiiter
Eine geomagnetische Prospektion’ ergab keine Hinweise auf das Vorkommen relevanter
Kultur- und Sachgtter im Plangebiet.

e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abféllen und Abwasser
Im Plangebiet besteht bislang keine relevante Bebauung, es sind entsprechend keine Vor-
kehrungen hierzu vorhanden oder erforderlich.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung

Das Plangebiet besitzt nach aktuellem Kenntnisstand keine Relevanz zur Gewinnung von
Energie oder deren Nutzung, Feldfriichte kénnen jedoch Prinzipiell zur Biogasgewinnung
genutzt werden.

g) Darstellungen iibergeordneter Planungen

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)

Im LEP IV werden fiir die Ortsgemeinde Meddersheim folgende Vorgaben und Entwick-
lungsziele benannt:

- Raumstrukturgliederung: Landlicher Bereich mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur,

- Regionale Griinziige: Landesweit bedeutsamer Bereich fir den Frei-
raumschutz,

- Landschaftstyp: Tallandschaft der Kleinflisse und Bache im

Mittelgebirge,

7 Abschlussbericht zur geomagnetischen Prospektion Meddersheim Flur 5 ,Unter dem Klasteiner Pfad — Archéaologische
Dokumentation Patrick Mertl, 55122 Mainz
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Nahetal,

Unteres Nahetal,

randlich Kernflache / Kernzone,
klimadkologischer Ausgleichsraum,

randlich landesweit bedeutsamer Raum fur
die Landwirtschaft,

randlich Waldflache mit besonderen Schutz-
und Erholungsaspekten,

randlich landesweit bedeutsamer Bereich fir
Erholung und Tourismus,

Landesweit bedeutsamer Raum mit hoher
Globalstrahlung (Jahresmittelwerte / Zeitraum
1981 bis 2000):
1040 bis 1060 kWh/m?.

- Erholungs- und Erlebnisrdume:
- Historische Kulturlandschaften:
- Biotopverbund:

- Klima:

- Landwirtschaft:

- Forstwirtschaft:
- Erholung und Tourismus:

- Leitbild Erneuerbare Energien:

Regionaler Raumordnungsplan ,,Rheinhessen-Nahe” (RROP 2014)
Nachfolgend werden ergdnzend zum Landesentwicklungsprogramm |V die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Rheinhessen-Nahe” flir die Ortsgemeinde
Meddersheim dargestellt:
- Leitbild Entwicklung: Meddersheim liegt in einem Entwicklungsbe-
reich mit landlicher Raumstruktur,
Meddersheim gehért zum Nahbereich des Mit-
telzentrums Bad Sobernheim,

- Nahbereich:

Regionale Griinziige und Griinza
suren:
Landesweit- und
same Biotopverbundraume
Wildtierkorridore
Hochwasserschutz

regionalbedeut
und

Klimatisch bedeutsame Flachen

Radonpotenzial:
Landwirtschaftliche
pen

Historische Kulturlandschaften:
Leitbild Erholung und Tourismus:

Nutzungsty

Meddersheim liegt innerhalb eines Regionalen
Grlinzugs,

Meddersheim grenzt an einen landesweiten
Biotopverbund sowie eines sehr bedeutenden
regionalen Biotopverbunds,

Grenzt an einen Uberschwemmungsgefahrde-
ten Bereich,

Meddersheim ist umgeben von siedlungskli-
matisch bedeutsame Flachen nach DWD,
Erhéhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/ m3),
randlich Ackerbau,

Kulturlandschaften (Stufe I-111),
regional/ landesweit bedeutsame Erholungs-

und Erlebnisraume.

Vorrang Innen- vor AuBenentwicklung
Im Folgenden wird Bezug auf das Ziel Z 31 des LEP IV (2. Teilfortschreibung vom 21. Juli
2015) genommen:

~Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AulBenentwicklung. Bei einer Darstellung von
neuen, nicht erschlossenen Baufldchen im planerischen Aul3enbereich im Sinne des § 35
BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachenpotenzi-
ale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden
konnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.”
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Dieser Nachweis des Z 31 LEP IV wird daher nachstehend erbracht:

Es kann gemall Raum + Monitor (s. nachstehende Abbildung) festgestellt werden, dass
das Baugebiet ,Im Wiesengrund” bis auf zwei Baugrundstiicke fast vollstandig bebaut ist.
Des Weiteren konnten innerhalb der Ortslage Meddersheim verteilt 15 weitere unbebaute
und erschlossene Baugrundstiicke identifiziert werden. Insgesamt sind gemal3 Raum + Mo-
nitor somit 17 Bauplatze vorhanden.

Die im Raum + Monitor dargestellten Innenpotenziale in Héhe von ca. 1,44 ha sind im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan zu einem Grofteil als Grinflache und zu einem
kleineren Teil als Mischbauflache dargestellt. Diese Flachen wiirden zusammen mit den
theoretisch 17 verfligbaren Baugrundstiicken nicht die hohe Nachfrage an Baugrundsti-
cken in der Ortsgemeinde decken. Im aktuellen stadtebaulichen Entwurfskonzept zum Be-
bauungsplan ,Unter dem Klasteiner Pfad” sind insgesamt 41 Baugrundstiicke vorgesehen.

‘.‘:‘, : - :” 7‘ ‘ : @ e '7
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Auszug aus dem Bauflachenmonitoring, Raum + Monitor

Der Hauptgrund fir eine Nicht-Verflgbarkeit dieser Baugrundstiicke und Flachen besteht
allerdings darin, dass sich die Baugrundstiicke und Innenpotenzialflachen im Privateigen-
tum befinden. Eine Verkaufsbereitschaft seitens der Eigentiimer besteht nicht. Somit wird
es erforderlich, ein neues Wohnbaugebiet im AufRenbereich zu erschlielen, um die hohe
Nachfrage nach Wohnraum decken zu kénnen. Das Ziel Z 31 LEP IV wurde mit diesem
Nachweis zusammenfassend bericksichtigt.
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Fazit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unter dem Klasteiner Pfad” und damit ver-
bunden die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets werden die Ziele und Vorgaben
der Regional- und Landesplanung nicht beeintrachtigt.

Auch die Riicknahme der Wohnbaufldchen im Bereich der Anderungsflache ,Heidlochs-
graben” und die Neudarstellung von Flachen fir die Landwirtschaft sind mit den Zielen
und Vorgaben der Regional- und Landesplanung vereinbar.

Flachennutzungsplan
Fur das Plangebiet sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (2. Anderung) der ehe-
maligen Verbandsgemeinde Bad Sobernheim ,Flachen fir die Landwirtschaft”, ,Flachen
far MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
mit der Zuordnungsziffer nach MaRnahmenkatalog ,391 E” sowie eine Kraftstoffleitung
der Fernleitungsbetriebsgesellschaft dargestellt. Die Leitung verlauft innerhalb des Plan-
gebiets an der nordlichen und dstlichen Grenze. Darlber hinaus wird im Flachennutzungs-
plan auch die LandesstralRe L 232 als ,sonstige Uberortliche und 6rtliche Hauptverkehrs-
stralle” dargestellt.
Das Entwicklungsziel im Bereich des Plangebiets ist gemaR Landschaftsplan die Entwick-
lung von Feuchtwiesen und soll durch folgende MalRnahmen erfolgen:

e Drainagestopp,
Umwandlung von Acker in Griinland,
Gezielte Aushagerung und Extensivierung der Flache.
Bei Flachenstilllegungen ist langfristig eine véllige Wiederverndssung anzustreben.
Im Einzelfall beinhaltet die Entwicklung von Feuchtbiotopen auch die Anlage von
Amphibien- und Libellentimpeln.
e Der Einsatz ertragssteigernder Mittel ist unzulassig.
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Anderung des Flachennutzungsplans der ehemaligen VG Bad Sobernheim,
Ausschnitt Meddersheim, Plangebiet weiRR-gestrichelt dargestellt, unmaRstablich

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten.

Vernetzte Biotopsysteme (Landkreis Bad Kreuznach - Stand 2019)
Es bestehen fir das Plangebiet keine Aussagen.

Biotopkartierung
Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Flachen des Biotopkatasters.

h) Immissionsgrenzwerte
Es bestehen keine Hinweise auf die dauerhafte Uberschreitung von Immissionsgrenzwer-
ten und sogenannten ,Critical Loads”.

i) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Das nattrliche Wirkungsgeflige im Plangebiet und seiner Umgebung, mit seinen gegensei-
tigen Wechselbeziehungen und Abhangigkeiten der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden,
Klima, Wasserhaushalt, Flache, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt, ist durch die
anthropogene Nutzung stark beeinflusst (Ackerbau, Nutzung als StralRe, sehr stark veran-
derte Gewassermorphologie des Altenberger Baches). Es ist daher von hohen Vorbelas-
tungen auszugehen.
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Aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Ackerflachen, randlich Verkehrsflache und Gewés-
ser) bestehen keine nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes relevanten
Gefahrdungen durch Storfélle oder Havarien mit relevanten Umweltauswirkungen.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin ackerbaulicher Nut-

zung unterliegen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Planung sieht die Darstellung von Wohngebietsflachen vor und hat folgende Wirkun-

gen auf die Schutzgiter:

a) Schutzgiiter
Schutzgut

Bestand

Fauna (Tiere)

Pflanzen (Flora)/Biotope

Flache

Boden

Wasser

Luft

Klima

Durch den Verlust von Lebensrdumen kommt es zu einer
Verdrangung von (kulturfolgenden) Arten. Die Schaffung
von Ausweichhabitaten der Feldlerche in Form von Aus-
gleichsmalBnahmen (Lerchenfenster) wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Durch die Planung entfallen geringwertige Biotope der in-
tensiven Landwirtschaft. Ein bestehender Wirtschaftsweg
entlang einer strategischen Treibstoffleitung wird in einen
extensiv zu bewirtschaftenden Wiesenstreifen umgewan-
delt, es kommt auBerdem auf mehreren Metern des Alten-
berger Bachs zu einer zusatzlichen Uberbauung durch einen
Verkehrskreisel und Briickenstrukturen.

Die geplante Nutzung als Wohngebiet wird zu einer Bean-
spruchung grolRer Flachen des Plangebiets fiihren.

Durch die Planung kommt es zu einem flachigen Verlust von
Bodenfunktionen durch Versiegelung in Form von Gebauden
und Verkehrswegen.

Durch die Planung kommt es zu einer verminderten Versi-
ckerungsleistung im Plangebiet und zuséatzlich anfallendem
Oberflachenwasser, welches in Regenriickhaltebecken zu-
rickgehalten und gedrosselt in den Altenberger Bach weit
Ostlich des Plangebiets eingeleitet wird. Es kommt aulRer-
dem auf mehreren Metern des Altenberger Bachs zu einer
zusétzlichen Uberbauung durch einen Verkehrskreisel und
Briickenstrukturen.

Durch menschliche Ansiedlungen kommt es zu einem zu-
satzlichen Ausstold von Abgasen aus Verkehr und Heizun-
gen. Dieser ist gebietstypisch und insgesamt von keiner er-
heblichen Relevanz.

Durch die Planung wird sich das Plangebiet voraussichtlich
starker aufheizen als bisher, jedoch ist aufgrund des nach
Norden vom Siedlungskdrper weg abfallenden Gelédndes
keine Auswirkung auf diesen zu erwarten.
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Wirkungsgeflige vgl. i) Wechselwirkungen

Landschaft Die Darstellung von Wohnbauflachen im direkten Anschluss
an vergleichbare bestehende Flachen wird keine erheblichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben.

Biologische Vielfalt Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen sind insge-
samt als eher geringwertig zu beschreiben. Hausgarten kon-
nen eine hohere Artenvielfalt aufweisen als intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Flachen. Hierzu besteht eine
Festsetzung, die ein flachiges Abdecken von Gartenflachen
mit Schotter 0.A. ausschlieBt. Insgesamt ist damit von kei-
ner relevanten Auswirkung auf die biologische Vielfalt,
ggfs. sogar zu einer Verbesserung auszugehen.

b) Schutzgebiete (Natura 2000)
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb relevanter Schutzgebiete. Auswirkungen auf diese
sind auszuschlieRen.

c) Mensch und menschliche Gesundheit

Durch die Ausweisung des Plangebiets gehen Flachen zur Nahrungsproduktion verloren.
Die bestehenden Wirtschaftswege verbleiben oder werden als extensive Wiesenstreifen
angelegt, sodass keine relevanten Auswirkungen auf die Erholungsnutzung bestehen wer-
den. Ein Schallgutachten® kommt zu dem Ergebnis, dass die Schaffung von Wohnraum
entlang der L232 unter Einhaltung geeigneter passiver SchallschutzmalRnahmen vertrag-
lich ist. Diese werden in den Textfestsetzungen dargelegt.

d) Kultur- und Sachgiiter
Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf Kultur- und Sachgditer.

e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfédllen und Abwasser

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ErschlieBung zu sichern, eine den gangigen Normen
und Vorschriften entsprechende Ver- und Entsorgung des Gebiets wird gewahrleistet. Be-
sondere Vorkehrungen zur Emissionsvermeidung sind fir Wohngebiete nicht erforderlich.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung

Das Plangebiet besitzt weiterhin keine Relevanz zur Gewinnung von Energie, der Ver-
brauch beschrankt sich auf das fiir Wohngebiete notwendige Mal3. Es werden keine be-
sonderen Vorkehrungen lber die geltenden Standards hinaus getroffen um Energie einzu-
sparen.

g) Darstellungen lbergeordneter Planungen

Im Rahmen einer Flachennutzungsplananderung werden an anderen Standorten (Sees-
bach, Meddersheim) Wohnbaufldchendarstellungen in gleichem MalRe wie die Neudarstel-
lungen im Rahmen dieses Projektes zuriickgenommen.

h) Immissionsgrenzwerte
Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf Bereiche mit Rechtsverordnung zur
Erflllung von Rechtsakten der Europadischen Union festgelegte Immissionsgrenzwerte.

8 Bebauungsplan ,Unter dem Klasteiner Pfad” — Schalltechnisches Gutachten, GSB schalltechnisches Beratungsbiro,
66606 Sankt Wendel, 24.04.2020 und zugehorige Stellungnahme SchallschutzmaRnahmen, 15.06.2020
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i) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen flir ein anderes Schutz-

gut nach sich ziehen.

Schutzgut/Wirkungen

Beschreibung der Wechselwirkungen

Tiere und Pflanzen: Besei-
tigung

Boden: Verarmung der Bodenfauna, Funktionsverlust als Sub-
strat, Verlust der Vegetationsdecke als Schadstoffdepot bei
der Versickerung

Klima: Verlust von CO:2 bindenden Strukturen
Landschaftsbild/Erholung: Verlust von Elementen des Land-
schaftsbilds

Mensch: In geringem MalRe Verlust von Elementen des Leben-
sumfelds bzw. von Objekten zur Naturerfahrung

Boden: Versiegelung,
Schadstoffeintrage

Tiere und Pflanzen: Verlust von Lebensraum, Substratverlust
Wasser: Verlust der Wasserrlickhaltefunktion und Gefahr der
Verlagerung von Schadstoffen ins Grundwasser

Klima: Verlust eines temperatur- und feuchteausgleichend
wirkenden Stoffes

Landschaftsbild/Erholung: Verlust eines landschaftstypischen
Elements

Mensch: Substratverlust, Gefahr der Aufnahme von Schad-
stoffen Gber Nahrungspflanzen oder direkten Kontakt

Wasser: Verschmut-
zungsgefahr, Verringe-
rung der Grundwasser-
neubildung, Beeinflus-
sung des Grundwasser-
spiegels

Boden: Veradnderungen des Bodenwasserhaushalts, Gefahr
der Verschmutzung

Tiere und Pflanzen: Schadstoffdeposition, Verdnderung der
Standortbedingungen

Klima: Auswirkungen auf mikro- und lokalklimatischer Ebene
Landschaftsbild/Erholung: Verdnderung des Landschaftsbilds
durch geanderte Grundwasserverhaltnisse

Mensch: Gefahr von Trinkwasserverschmutzung

Klima: Verdnderung der
mikro- und lokalklimati-
schen Verhaltnisse

Boden: Lokale Veranderungen des Bodenwasserregimes, Ver-
starkung der Erosion durch gednderte Abflussbedingungen
Tiere und Pflanzen: Verschiebungen im Artengefiige/Konkur-
renz durch Verdrangung und Anpassung an veranderte Bedin-
gungen

Landschaftsbild/Erholung: Keine splirbaren Wechselwirkun-
gen

Wasser: Anderung von Abfluss und Grundwasserneubildungs-
verhéltnissen

Mensch: Starkere Belastung durch héhere Klimareize

Landschaftsbild/Erholung:
Stoérung/Beeintrachtigung

Boden: Keine splrbaren Wechselwirkungen

Tiere und Pflanzen: Keine splirbaren Wechselwirkungen
Klima: Keine splUrbaren Wechselwirkungen

Wasser: Keine spirbaren Wechselwirkungen

Mensch: Beeintrachtigung von Erholungswirkung und Rege-
neration

Mensch: menschliches

Wirken

Boden: Versiegelung, Verschmutzung, Funktionsverluste
Tiere und Pflanzen: Regulation, Veranderung von Flora und
Fauna
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Klima: Klimatische Veranderungen
Landschaftsbild: Veranderungen des Landschaftsbilds,
Wasser: Verschmutzung, Entnahme, Nutzung

j) Schwere Unfille

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung als Wohngebietsflaiche bestehen keine nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes relevanten Gefdhrdungen durch Storfalle
oder Havarien mit relevanten Umweltauswirkungen.

Planungsalternativen

Neben dem vorliegenden Standort wurde auch ein solcher an der westlichen Grenze des
Siedlungskorpers geprift. Aufgrund des dort ansdssigen Betriebes war eine vertragliche
Planung aus schalltechnischer Sicht nicht effektiv umsetzbar.

Geltungsbereich des Alternativstandortes ,Auf der Setz” westlich von Meddersheim
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Zusatzliche Angaben

Angewandte Verfahren und Wissensliicken

Es wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung fir das Plangebiet erstellt. Diese gleicht
die im Portal ARTeFAKT des Landes Rheinland-Pfalz verzeichneten Arten mit den vorhan-
denen Lebensraumen ab und ermittelt potenzielle Betroffenheit planungsrelevanter Arten.
Dabei wurde keine konkrete Untersuchung des Arteninventars vorgenommen. Es wurde
aulRerdem ein Bodengutachten zur Prifung des Bodengefliges, Standfestigkeit und poten-
ziellen Belastungen ohne entsprechenden Befund durchgefihrt. Ein Schallgutachten weist
die Vertraglichkeit der Planung in Bezug auf die L232 unter Einhaltung einiger passiver
Schallschutzmalnahmen nach. Eine Geoprospektion weist nach, dass es keine Hinweise
auf potenzielle archéologische Funde in Plangebiet gibt.
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4.2 Meddersheim - Heidlochsgraben
Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen

Die Ricknahme dient der Freisetzung von Reserven zur Schaffung von Wohnraum an
einem alternativen Standort in der Ortsgemeinde Meddersheim.

Beschreibung und Bewertung Bestand

Das ca. 1,1 ha groRe Plangebiet wird vollstandig von intensiv genutzten Ackerflachen
eingenommen. Es schlie3t sich nach Westen hin direkt, nach Norden hin lose an den
Siedlungskérper von Meddersheim an.

Uberblick Bestasbiotope (ohne MaRstab)

a) Schutzgiiter

Schutzgut Bestand

Fauna (Tiere) Es ist mit dem Vorkommen von stérungsunempfindlichen
Arten des Offenlands zu rechnen.

Pflanzen (Flora)/Biotope Das Plangebiet wird fast vollstdndig von intensiv genutzten
Ackerflachen eingenommen, eine besondere Biotopqualitat
oder das Vorkommen besonders schiitzenswerter Arten ist
nicht zu erwarten.

Flache Das Plangebiet wird Gberwiegend von unversiegelten, aber
intensiv genutzten Flachen (Acker) eingenommen.
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Boden Die Boden des Plangebiets werden ackerbaulich genutzt
und weisen entsprechende Stérungen des Bodengefliges
auf.

Wasser Das Plangebiet weist keine besondere Relevanz fir den
Wasserhaushalt auf.

Luft Das Plangebiet weist Vorbelastungen durch den Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln auf.

Klima Das Plangebiet wird fast vollstdndig von ackerbaulich ge-

nutzten Flachen eingenommen, welche nur bei bestehen-
dem Aufwuchs klimameliorativ wirken kénnen. Das Ge-
lande fallt zum Siedlungskdrper hin ab, hat also eine Bedeu-
tung fir den Kaltlufttransport.

Wirkungsgefilige vgl. i) Wechselwirkungen

Landschaft Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Landschafts-
schutzgebieten und Naturparken im Tal der Nahe.

Biologische Vielfalt Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven Nutzung eine

nur geringe Artenvielfalt auf.

b) Schutzgebiete (Natura 2000)
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb relevanter Schutzgebiete.

c) Mensch und menschliche Gesundheit
Die Ackerflachen dienen der menschlichen Erndhrung. Ausgesprochene Wanderwege ver-
laufen nicht durch das Plangebiet.

d) Kultur- und Sachgiiter
Es bestehen keine Hinweise auf das Vorkommen relevanter Kultur- und Sachgiter im
Plangebiet.

e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfédllen und Abwasser
Im Plangebiet besteht bislang keine Bebauung, es sind entsprechend keine Vorkehrungen
hierzu vorhanden oder erforderlich.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung

Das Plangebiet besitzt nach aktuellem Kenntnisstand keine Relevanz zur Gewinnung von
Energie oder deren Nutzung, Feldfriichte kénnen jedoch Prinzipiell zur Biogasgewinnung
genutzt werden.

g) Darstellungen lbergeordneter Planungen
vgl. Kapitel 2 und 3

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten.

Vernetzte Biotopsysteme (Landkreis Bad Kreuznach - Stand 2019)
Es bestehen fir das Plangebiet keine Aussagen.

Biotopkartierung
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Flachen des Biotopkatasters.
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h) Immissionsgrenzwerte
Es bestehen keine Hinweise auf die dauerhafte Uberschreitung von Immissionsgrenzwer-
ten und sogenannten ,Critical Loads”.

i) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Das nattrliche Wirkungsgeflige im Plangebiet und seiner Umgebung, mit seinen gegensei-
tigen Wechselbeziehungen und Abhéngigkeiten der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden,
Klima, Wasserhaushalt, Flache, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt, ist durch die
anthropogene Nutzung beeinflusst (Ackerbau). Es ist daher von Vorbelastungen auszuge-
hen.

j) Schwere Unfille

Aufgrund der vorhandenen Nutzung (Ackerflachen) bestehen keine nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes relevanten Gefahrdungen durch Stérfélle oder Havarien
mit relevanten Umweltauswirkungen.

Nullvariante
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als Wohnbauflache
dargestellt, es ware langfristig mit einer entsprechenden Entwicklung zu rechnen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Planung sieht die Aufhebung der Darstellung von Wohngebietsflachen vor und hat
folgende Wirkungen auf die Schutzgiter:

a) Schutzguter
Schutzgut Bestand
Fauna (Tiere) Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen
wird der Bestand gesichert.
Pflanzen (Flora)/Biotope Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen
wird der Bestand gesichert.

Flache Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen
wird der Bestand gesichert.

Boden Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbaufldchen
wird der Bestand gesichert.

Wasser Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen
wird der Bestand gesichert.

Luft Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbaufldchen
wird der Bestand gesichert.

Klima Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen
wird der Bestand gesichert.

Wirkungsgefiige vgl. i) Wechselwirkungen

Landschaft Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen
wird der Bestand gesichert.

Biologische Vielfalt Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbaufladchen

wird der Bestand gesichert.
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b) Schutzgebiete (Natura 2000)
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb relevanter Schutzgebiete. Auswirkungen auf diese
sind auszuschlieRen.

c) Mensch und menschliche Gesundheit
Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen wird der Bestand gesichert.
Wohnraum wird an anderer Stelle geschaffen.

d) Kultur- und Sachgiiter
Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abféllen und Abwasser
Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen wird der Bestand gesichert,
entsprechende Auswirkungen sind ausgeschlossen.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung
Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen wird der Bestand gesichert,
entsprechende Auswirkungen sind ausgeschlossen.

g) Darstellungen iibergeordneter Planungen

Im Rahmen einer Flachennutzungsplanadnderung findet an einem anderen Standort eine
Wohnbauflachendarstellung in gleichem Male wie die Aufhebungen (Meddersheim, Sees-
bach) statt.

h) Immissionsgrenzwerte
Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen wird der Bestand gesichert,
entsprechende Auswirkungen sind ausgeschlossen.

i) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Aufgrund der Aufhebung von Planungen und Sicherung des Bestandes sind relevante
Wechselwirkungen auszuschlief3en.

i) Schwere Unfille

Aufgrund der Ricknahme von Wohnbauflachen und der Darstellung landwirtschaftlicher
Flachen bestehen keine nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes relevan-
ten Gefdhrdungen durch Stérfélle oder Havarien mit relevanten Umweltauswirkungen.

Planungsalternativen

Es bestehen keine weiteren Flachen in der Ortsgemeinde Meddersheim, die zurlickgenom-
men werden kénnen.

Zusatzliche Angaben

Angewandte Verfahren und Wissensliicken

Es wurden aufgrund der Riicknahme von Wohnbauflachen und der sich daraus ableitenden
fehlenden zu erwartenden Eingriffe, keine gesonderten Untersuchungen des Gebietes
durchgeflhrt.
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4.3 Seesbach
Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen

Die Ricknahme dient der Freisetzung von Reserven zur Schaffung von Wohnraum an
einem alternativen Standort in der Ortsgemeinde Meddersheim.

Beschreibung und Bewertung Bestand

Das ca. 2,5 ha grofRe Plangebiet wird fast vollstdndig von Wiesen eingenommen, im 6st-
lichen Bereich stehen einige Baume. Es schlief3t sich sidlich lose an den Siedlungskoérper
von Seesbach an.

Uberblick Bestandsbiotope (ohne MaI&sta)

a) Schutzgiiter

Schutzgut Bestand

Fauna (Tiere) Es ist mit dem Vorkommen von stérungsunempfindlichen
Arten des Offenlands zu rechnen.

Pflanzen (Flora)/Biotope Das Plangebiet wird fast vollstandig von Wiesen eingenom-
men.

Flache Das Plangebiet wird Gberwiegend von Wiesen eingenom-
men.
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Boden Das Plangebiet wird Uberwiegend von Wiesen eingenom-
men, es ist entsprechend mit nur sehr geringen Vorbelas-
tungen auszugehen.

Wasser Das Plangebiet weist keine besondere Relevanz fir den
Wasserhaushalt auf.

Luft Das Plangebiet wird Uberwiegend von Wiesen eingenom-
men und generiert entsprechend Frischluft.

Klima Das Plangebiet wird Uberwiegend von Wiesen eingenom-

men und wirkt entsprechend als Kaltluftproduktionsflache,
jedoch aufgrund des Geldndeverlaufs ohne Bedeutung fir
den Siedlungskorper.

Wirkungsgeflige vgl. i) Wechselwirkungen

Landschaft Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Soonwald-Nahe.

Biologische Vielfalt Das Plangebiet wird Uberwiegend von Wiesen eingenom-
men, es ist daher von einer relativ hohen Artenvielfalt aus-
zugehen.

b) Schutzgebiete (Natura 2000)
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb relevanter Schutzgebiete.

c) Mensch und menschliche Gesundheit
Entlang und durch das Plangebiet verlaufen Wege, die der Naherholung dienen. Wiesen
dienen der Erndhrung von Nutztieren und damit der menschlichen Ernahrung.

d) Kultur- und Sachgiiter
Es bestehen keine Hinweise auf das Vorkommen relevanter Kultur- und Sachglter im
Plangebiet.

e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfédllen und Abwasser
Im Plangebiet besteht bislang keine Bebauung, es sind entsprechend keine Vorkehrungen
hierzu vorhanden oder erforderlich.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung
Das Plangebiet besitzt nach aktuellem Kenntnisstand keine Relevanz zur Gewinnung von
Energie oder deren Nutzung.

g) Darstellungen iibergeordneter Planungen
vgl. Kapitel 2 und 3

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Soonwald-Nahe. Die Ricknahme von Baufla-
chen entspricht dem Ziel des Erhalts des Landschaftsbildes.

Vernetzte Biotopsysteme (Landkreis Bad Kreuznach - Stand 2019)
Die Zielkarte stellt Wiesen und Weiden mittlerer Standorte dar.

Biotopkartierung
Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Flachen des Biotopkatasters.



Seite 41, 7. Anderung des Flachennutzungsplans, Verbandsge_l_neinde Nahe-Glan, Begriindung
und Umweltbericht, Fassung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, Oktober 2020

wiw v =

h) Immissionsgrenzwerte
Es bestehen keine Hinweise auf die dauerhafte Uberschreitung von Immissionsgrenzwer-
ten und sogenannten ,Critical Loads”.

i) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Das nattrliche Wirkungsgeflige im Plangebiet und seiner Umgebung, mit seinen gegensei-
tigen Wechselbeziehungen und Abhéngigkeiten der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden,
Klima, Wasserhaushalt, Flache, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt, ist durch die
anthropogene Nutzung beeinflusst (Wiesenmahd). Vorbelastungen sind nur in geringem
Male zu erwarten.

j) Schwere Unfille

Aufgrund der vorhandenen Nutzung (Wiesen) bestehen keine nach 8 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes relevanten Gefahrdungen durch Storfélle oder Havarien mit
relevanten Umweltauswirkungen.

Nullvariante
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als Wohnbauflache
dargestellt, es ware langfristig mit einer entsprechenden Entwicklung zu rechnen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Planung sieht die Aufhebung der Darstellung von Wohngebietsflachen vor und hat
folgende Wirkungen auf die SchutzgUter:

a) Schutzguter
Schutzgut Bestand
Fauna (Tiere) Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen
wird der Bestand gesichert.
Pflanzen (Flora)/Biotope Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen
wird der Bestand gesichert.

Flache Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen
wird der Bestand gesichert.

Boden Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbaufldchen
wird der Bestand gesichert.

Wasser Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen
wird der Bestand gesichert.

Luft Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbaufladchen
wird der Bestand gesichert.

Klima Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen
wird der Bestand gesichert.

Wirkungsgefiige vgl. i) Wechselwirkungen

Landschaft Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen
wird der Bestand gesichert.

Biologische Vielfalt Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbaufladchen

wird der Bestand gesichert.
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b) Schutzgebiete (Natura 2000)
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb relevanter Schutzgebiete. Auswirkungen auf diese
sind auszuschliel3en.

c) Mensch und menschliche Gesundheit
Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen wird der Bestand gesichert.
Wohnraum wird an anderer Stelle (Meddersheim) geschaffen.

d) Kultur- und Sachgiiter
Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

e) Emissionsvermeidung, Umgang mit Abféllen und Abwasser
Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen wird der Bestand gesichert,
entsprechende Auswirkungen sind ausgeschlossen.

f) Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung
Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen wird der Bestand gesichert,
entsprechende Auswirkungen sind ausgeschlossen.

g) Darstellungen iibergeordneter Planungen

Im Rahmen einer Flachennutzungsplanadnderung findet an einem anderen Standort (Med-
dersheim) eine Wohnbauflachendarstellung in gleichem MalRe wie die Aufhebungen (Med-
dersheim, Seesbach) statt.

h) Immissionsgrenzwerte
Durch die Aufhebung der Darstellung von Wohnbauflachen wird der Bestand gesichert,
entsprechende Auswirkungen sind ausgeschlossen.

i) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Aufgrund der Aufhebung von Planungen und Sicherung des Bestandes sind relevante
Wechselwirkungen auszuschlief3en.

i) Schwere Unfille

Aufgrund der Ricknahme von Wohnbauflachen und der Darstellung landwirtschaftlicher
bestehen keine nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes relevanten Ge-
fahrdungen durch Storfalle oder Havarien mit relevanten Umweltauswirkungen.

Planungsalternativen

Es wurde keine Alternativenprifung durchgeflihrt.

Zusatzliche Angaben

Angewandte Verfahren und Wissensliicken

Es wurden, aufgrund der Riicknahme von Wohnbauflachen und der sich daraus ableiten-
den fehlenden zu erwartenden Eingriffe, keine gesonderten Untersuchungen des Gebietes
durchgeflhrt.
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b. Zusammenfassung

In der Ortsgemeinde Meddersheim ist bedingt durch den anhaltenden Konjunkturboom ein
ansteigender Bedarf an Wohnraum vorhanden. Um die Nachfrage nach 6rtlichem Wohn-
bauland weiterhin decken zu kénnen, beabsichtigt die Gemeinde Meddersheim die Aus-
weisung eines neuen, ca. 3,3 ha groBen Wohngebiets am norddstlichen Siedlungsrand
der Ortsgemeinde. Zur Schaffung von Baurecht wird die Aufstellung des Bebauungsplans
LUnter dem Klasteiner Pfad” mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets erfor-
derlich.

Fir das Plangebiet ,Unter dem Klasteiner Pfad” sind im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan (2. Anderung) der ehemaligen Verbandsgemeinde Bad Sobernheim ,Flachen fir
die Landwirtschaft”, ,Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft” mit der Zuordnungsziffer nach MaRnahmenkatalog ,,391
E” sowie eine Kraftstoffleitung der Fernleitungsbetriebsgesellschaft dargestellt. Darliber
hinaus wird im Flachennutzungsplan auch die LandesstralRe L 232 als ,sonstige Gberortli-
che und ortliche HauptverkehrsstralRe” dargestellt. Da eine wohnbauliche Entwicklung des
Plangebiets vorgesehen ist, entspricht die Planung somit nicht dem Entwicklungsgebot
gemal 8 8 (2) BauGB. Der Flachennutzungsplan ist daher fortzuschreiben.

Der im Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes ,Rheinhessen-Nahe” 2014, zweite
Teilfortschreibung, fir die ndchsten 15 Jahre festgelegte Wohnbauflachenbedarf betragt
fur die Ortsgemeinde Meddersheim 2,5 ha brutto. Bei rein ortsbezogener Betrachtung liegt
die aktuell geplante Ausweisung des Neubaugebietes ,Unter dem Klasteiner Pfad" Uber
dem ortlichen Bedarf.

Um den Uberhang des Wohnbaufldchenbedarfs der Ortsgemeinde Meddersheim zu ermdg-
lichen, muss eine Wohnbauflache gleicher GréfRe (ca. 3,2 ha) im Zuge eines Flachentau-
sches aus dem Flachennutzungsplan zurickgenommen werden. Die noch vorhandene
Wohnbauflachenreserve (Heidlochsgraben) im Sidosten der Ortsgemeinde Meddersheim
von ca. 1,1 ha wird zurickgenommen und als Flache fir die Landwirtschaft neu darge-
stellt werden.

Gemal Flachennutzungsplan sind in der Ortsgemeinde Seesbach im slidlichen Bereich der
Ortslage Wohnbauflachen in Héhe von ca. 2,5 ha ausgewiesen, die nicht realisiert und
umgesetzt werden. Diese werden ebenfalls zurickgenommen und als Flachen fir die Land-
wirtschaft neu dargestellt.

Die vorliegende Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist zusammenfassend auf drei
Anderungsflachen beschrankt:

- Meddersheim, Plangebiet ,,Unter dem Klasteiner Pfad” — Neudarstellung Wohn-
bauflachen, ca. 3,2 ha

- Meddersheim, Bereich ,Heidlochsgraben”, Ricknahme von Wohnbauflachen,
Neudarstellung Flachen fir die Landwirtschaft, ca. 1,1 ha

- Seesbach, Bereich sldlich der Ortslage, Ricknahme von Wohnbauflachen,
Neudarstellung Flachen fir die Landwirtschaft, ca. 2,5 ha
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Insgesamt werden 3,2 ha Wohnbauflachen neu dargestellt und 3,6 ha Wohnbauflachen
zuriickgenommen. Damit stehen der Verbandsgemeinde und ihren Ortsgemeinden noch
rund 0,4 ha Wohnbauflachen als Reserve zur Verfiigung.

Der Unterschied zwischen der Flache des Bebauungsplans und der neu auszuweisenden
Wohnbauflache ergibt sich aus der Uberplanung von Teilen der L232 im Bebauungsplan.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan bleibt in seinen Grundziigen unverandert. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaf &8 8 (3) BauGB geandert.

Durch die Planung der Darstellung von Wohnbauflachen kommt es zu folgenden Auswir-
kungen auf Natur und Umwelt:

Fauna (Tiere) Notwendigkeit von AusgleichsmalRnahmen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens.

Pflanzen (Flora)/Biotope Verlust geringwertiger Biotopflachen.

Flache Verlust intensiv genutzter Ackerflachen.

Boden Verlust vorbelasteter Boden.

Wasser Keine relevanten Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt.

Luft Keine relevanten Auswirkungen.

Klima Keine relevanten Auswirkungen.

Wirkungsgefilige Keine relevanten Auswirkungen.

Landschaft Keine relevanten Auswirkungen.

Biologische Vielfalt Keine relevanten Auswirkungen.

Schutzgebiete (Natura 2000) Keine relevanten Auswirkungen.

Mensch Keine relevanten Auswirkungen.

Insgesamt ist nicht mit relevanten Auswirkungen durch die Darstellung von Wohnbaufla-
chen zu rechnen. Potenziell negative Auswirkungen auf die Tierwelt sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu behandeln.

Es kommt zu keinen negativen Auswirkungen durch die Ricknahme der Darstellung von
Wohnbauflachen in Seesbach und Meddersheim, da Eingriffe in den Naturhaushalt ver-
mieden werden.

Die Planung ist insgesamt entsprechend als vertraglich zu bezeichnen.
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