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Sehr geehrter Herr Ortsblrgermeister Kehl,
sehr geehrte Damen und Herren Mitglieder des Ortsgemeinderates,

die wesentlichen Anregungen der Fachplanungstrager und Verbande aus den Verfahren
gemal 88 3 (2) und 4 (2) BauGB liegen vor. Die Ergebnisse sind durch den Ortsgemein-
derat zu bewerten, abzuwagen und im weiteren Verfahren zu beachten.

Folgende eingebrachte Anregungen sind zu wirdigen:

. Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR §8 4 (2) BauGB

1.

R

o N

10.

11.

12.

13.
14.

Kreisverwaltung Bad Kreuznach — Amt Bauen und Umwelt, Untere Bauauf-
sichtsbehoérde, Bad Kreuznach, Schreiben vom 15.07.2020

Untere Naturschutzbehorde

Untere Wasserbehorde

Untere Denkmalschutzbehdrde

Abfallwirtschaftsbetrieb

Verbandsgemeindewerke Nahe-Glan, Bad Sobernheim, Schreiben vom
08.07.2020

LBM Landesbetrieb Mobilitat, Bad Kreuznach, Schreiben vom 02.07.2020
SGD Nord, Struktur- und Genehmigungsdirektion, Koblenz, E-Mail vom
13.07.2020

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Mainz, E-Mail
vom 18.07.2020

Landesamt flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz, Fax vom
15.07.2020

Deutsche Bahn AG, Frankfurt, Abteilung Immobilien, Schreiben vom
13.07.2020

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Trier, E-Mail vom
29.06.2020

Westnetz GmbH, Idar-Oberstein, Schreiben vom 25.06.2020

Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange und benachbarter Gemeinden
ohne Anregungen oder Bedenken

Il.  Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB

1.

Anonym, Staudernheim, Schreiben vom 09.07.2020

lll. Stellungnahmen aus den Nachbargemeinden gemaR & 2 (2) BauGB
keine

Die Stellungnahmen werden zunachst zusammengefasst (kursiv gedruckt), danach erfolgt
die Abwéagung und diese miindet, falls erforderlich, in einen Beschlussvorschlag ein.
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Den Abwagungs- und Beschlussvorschlagen ist eine Kopie des jeweiligen Anschreibens
des Tragers o6ffentlicher Belange, bzw. des Blirgers angeflgt.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Kai Schad/cm
B. Eng. Landschaftsarchitektur
Boppard-Buchholz, November 2020
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Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 88 4 (2) BauGB

Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Bauaufsichtsbehdrde, SalinenstraBe 47,
55543 Bad Kreuznach, Schreiben vom 15.07.2020

Seitens der Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Bauaufsichtsbehdrde, wird folgende
Stellungnahme abgegeben:

A.

1,

8 -

Allgemeines
Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-

fallwirtschaft und Bodenschutz, hat uns mitgeteilt, dass das Grundstiick der Gartnerei
im Bodenschutzkataster erfasst wurde. Fiir das Grundstiick besteht der Verdacht auf das
Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren. Im Bebauungsplan
ist daher zwingend ein entsprechender Hinweis aufzunehmen.

Wir regen zudem eine entsprechende Untersuchung dieser Flache auf Bodenverunreini-
gungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens an, um die Vereinbarkeit der angestreb-
ten wohnbaulichen Nutzung mit den Belangen des Bodenschutzes und gesunder Wohn-
verhdltnisse sicherzustellen. Spatestens im Bauantragsverfahren wire ein entsprechen-
der Nachweis ohnehin zu erbringen.

Auf der Planurkunde fehlen die Verfahrensvermerke; diese sind nachzutragen.

Da die Textfestsetzungen und zeichnerische Festsetzungen nicht auf einer Planurkunde,
sondern getrennt voneinander vorliegen, sind diese jeweils separat auszufertigen.

Es sollte eindeutig dokumentiert werden, dass die 2. Bebauungsplananderung gleichzei-
tig mit einer Aufhebung des Ursprungsbebauungsplanes und der 1. Anderung einher-
geht, da ansonsten im Falle einer Unwirksamkeits- oder Nichtigkeitsfeststellung in ei-
nem gerichtlichen Verfahren, diese Plane wieder aufleben.

Zur Verdeutlichung der Plankonzeption empfehlen wir das zugrundeliegende Bebau-
ungskonzept den Unterlagen beizufiigen. Der Bebauungsplan als Rechtsplan ist fiir ,Bau-
Laien” relativ schwer zu verstehen - insbesondere auch dann, wenn das vorgesehene Er-
schlieBungssystem und die Bebauungsdichte visuell nicht aus dem Rechtsplan nachvoll-
zogen werden kénnen und somit Auswirkungen auf die Nachbarschaft nicht unmittelbar
zu erkennen sind.

Fehlende Unterlagen und Hinweise

Die offengelegten Unterlagen sind nach unserer Auffassung unvollstiandig. Diese sind
auch nicht auf der Homepage der Verbandsgemeindeverwaltung abrufbar. In den Unter-
lagen wird Bezug genommen auf eine schalltechnische Untersuchung vom 20.12.2019,
die die Grundlage fiir die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen bildet. Allerdings
kann nicht nachvollzogen werden, ob bspw. nur die durch den Schienenverkehr verur-
sachten Immissionen oder ob auch der in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet befindli-
che KFZ-Betrieb mit betrachtet wurde.
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Gleichfalls erfolgt in den immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen ein Verweis auf die
DIN 4019, die nicht als bloRer Hinweis, sondern als Teil der Festsetzung zu sehen ist.
Hier fehlt es an einem Hinweis, wo diese DIN eingesehen werden kann. Die Gemeinde
muss sicherstellen, dass die Betroffenen von der DIN-Vorschrift Kenntnis erlangen kon-
nen.

Alle dem Bebauungsplan zugrunde gelegten Unterlagen sind zugdnglich zu machen und
den Planunterlagen beizufiigen. Eine umfassende Information ist ansonsten nicht gege-
ben. Wir halten daher eine erneute Offenlage mit den entsprechenden Unterlagen fiir
erforderlich.

Die Perlschnur (Planzeichen 15.14 der PlanZV) dient offensichtlich zur Abgrenzung der
unterschiedlichen Bezugspunkte und nicht zur Abgrenzung einer unterschiedlichen Nut-
zung. Dies ist in der Legende zu berichtigen.

Festsetzungen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Die Lage des Geh-/Fahrrechtes ist durch VermaRung eindeutig festzulegen. Dies ist ins-
besondere auch deshalh unabdingbar, da dieses innerhalb der iiberbaubaren Flichen
festgesetzt wurde. Wir weisen auRerdem darauf hin, dass die belastenden Fldchen noch
keine Rechte begriinden. Diese erfolgen i.d.R. durch dingliche Sicherung (z.B. Grund-
dienstbarkeit).

Das Geh- und Fahrrecht wurde mit einem befristeten Baurecht gekoppelt. Dieses ist als
Rechtsgrundlage zu benennen (§ 9 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Textfestsetzung Nr. 1.5.: Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung, die typischerweise im Bereich
zwischen dem Gebaude und der StraRe errichtet werden, sind beispielsweise Luft-
Wasser-Warme-Pumpen (LWWP) und Miilltonnenstandpldtze. Auch Zisternen unterfal-
len, obgleich sie unterirdisch sind, dem Begriff der Nebenanlage. Diese werden explizit
in diesem Bereich ausgeschlossen. Im Planvollzug ist dies ein hdufiges Thema, insheson-
dere bei der Errichtung von LWWP. Planer und Bauherr ist oftmals nicht bewusst, wel-
che Anlagen unter Nebenanlagen zu subsummieren sind. Wir empfehlen daher eine
exemplarische Auflistung. Auch sollte gepriift werden, ob bestimmte Arten von Neben-
anlagen in diesem Bereich zugelassen werden kénnen. Dies betrifft beispielsweise un-
terirdische Anlagen. Ggf. konnten weiterhin ndhere Bestimmungen gestalterischer Art
zur Zuldssigkeit getroffen werden,
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3. Textfestsetzung I.5.: Garagen und Stellpléitze

Zur Klarstellung der Begrifflichkeiten Garagen, Carport und Stellplatz regen wir eine ent-
sprechende Ergdnzung bzw. Definition an. Hiufige Fragestellung ist dabei die Unter-
scheidung zwischen einem tberdachtem Stellplatz (ohne Wiande) und einem Carport.
Insofern sollte in Satz 2 der Begriff Stellplatze durch nicht iiberdachte Stellplatze erganzt
werden. Satz 3 sollte wie folgt ergdnzt werden: Vor Garagen, Carports und tiberdachten
Stellpldtzen ist ein Stauraum von 5,00m einzuhalten. Wir empfehlen aber {iberdachte
Stellpldtze, somit Seiten- oder Riickwdnde auch ohne Abstand zur StraRe zuzulassen.
Diese gelten nach der Garagenverordnung gleichfalls als offene Garage.

Textfestsetzung 1.8.: Immissionsschutzmafnahmen

Die ImmissionsschutzmaBnahmen sind zu konkretisieren. Insbesondere ist der Bereich
mit Liiftereinbau in der Planzeichnung zu vermaRen. Es sollte auRerdem eine Aussage
getroffen werden, ob die Einbauverpflichtung von schallgedammten Liftungsanlagen
fir alle Gebaudefassaden gelten soll oder ob es ggf. ausreicht, nur bahnzugewandte Ge-
baudefassaden damit auszustatten. Auch die seitlichen Gebaudefassaden sind dann zu
regeln. Fehlt es an einer solchen Aussage, dann gilt die Einbauverpflichtung fiir alle Ge-
baudefassaden.

Textfestsetzung II.2.: Zahl der notwendigen Stellplitze

Wir empfehlen die Zahl der notwendigen Stellpldtze je Wohneinheiten zu erhéhen. Er-
fahrungsgemaR reichen die in der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
vom 24.,07.2000 niedergelegten Richtwerte hierzu in der Realitat nicht mehr aus, um
das stetig wachsende Stellplatzproblem zu bewiltigen. Eine zu niedrige angesetzte Zahl
fihrti. d. R. zu einem Parkdruck im 6ffentlichen StraRenraum.

D. Anregung:

In einer verdichteten Bebauung spielen der unbebaute Freiraum und dessen Qualitit eine
groRe Rolle,

Eine innere Durchgriinung und somit eine lokalklimatische und dsthetische Optimierung des
Baugebietes sollte angestrebt werden.

Daher empfehlen wir dem Trend nach sogenannten Steingarten entgegen zu wirken bspw.
durch die Festsetzung, dass die nicht iiberbauten Bereiche, sofern sie nicht fiir eine andere

zuldssige Nutzung bendtigt werden, gdrtnerisch als Zier- und/ oder Nutzgarten in Form von
Vegetationsstrukturen ohne Kunststoffmaterialien anzulegen und zu unterhalten sind. Lose
Stein-/ Materialschiittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas), die nicht pflanzlichen Ur-
sprungs sind, sollten hingegen nicht zuldssig sein.

Die Kreisverwaltung macht folgende Eingaben:

A

1.

Zwingender Hinweis auf den Verdacht des Vorliegens schadlicher Bodenverénde-
rungen.

2. Ergédnzung der Verfahrensvermerke auf der Planurkunde erforderlich.
3.
4. Dokumentation der Aufhebung der Bestandsbebauungspldne im Anderungsbereich.

Separate Ausfertigung von Planurkunde und Textfestsetzungen.
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5. Empfehlung einer nachrichtlichen Darstellung der Planung zur Férderung der Ver-
sténdlichkeit.

Unvollstédndigkeit der offengelegten Unterlagen (Schalltechnisches Gutachten).
Ergénzung erforderlich, wo die DIN einsehbar ist.

Erneute Offenlage erforderlich.

Die Legende ist beziiglich der Nutzungsgrenzen anzupassen (Hohenfestsetzungen,
nicht Nutzungen).

NN~

1. BemalBBung der Geh-/ und fahrrechte, Benennung der Rechtsgrundlage im Rahmen
der Festsetzungen.

2. Aufzdhlung méglicher Nebenanlagen zum Verstdandnis, Empfehlung unterirdische

Anlagen zuzulassen.

Préazisierung der Festsetzungen zu Stellpldtzen, Garagen und Carports.

Prazisierung der Festsetzungen zu ImmissionsschutzmalSnahmen.

Empfehlung zur Erhéhung der erforderlichen Stellplétze.

oA

D
Empfehlung Steingérten auszuschlieSen und eine gértnerische Nutzung festzusetzen.

Abwégung:

A
1. Ein Umwelttechnischer Bericht vom 01.10.2020 kommt zu dem Ergebnis, dass

keine Nachweise von Pflanzenschutzmitteln im gewé&hlten Parameterumfang

vorliegen. In einer Bodenprobe werden erhdohte Nickelwerte nachgewiesen, welche
jedoch den Prifwert von 100 mg/kg einhalten. Eine relevante Belastung besteht
damit nicht.

Die Verfahrensvermerke werden fir die Veréffentlichung ergéanzt.

3. Die Textfestsetzungen und Hinweise werden zur Verdffentlichung auf der
Planurkunde ergénzt.

4. Eine Klarstellung, dass die 2. Anderung des Bebauungsplans zu einer Aufhebung
des bisher rechtsgliltigen Bebauungsplans fihrt, wird zum néachsten
Verfahrensschritt erganzt.

5. Eine nachrichtliche Darstellung der Planung erfolgt im Rahmen der
Veroffentlichung. Diese hat keinen verpflichtenden Charakter, da es sich nicht um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben—und ErschlielRungsplan
handelt.

N

1. Es erfolgt eine verkiirzte erneute Offenlage, um die Unterlagen allgemein zugéng-
lich zu machen und Eingaben zu diesen zu ermdglichen.

2. Der Ort zur Einsicht von Normen etc. wird zum nachsten Verfahrensschritt zum
besseren Verstandnis und aus Griinden der Rechtssicherheit ergénzt.

3. Vgl 1.
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Das Planzeichen 15.14 beschreibt ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MalBes der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebietes”'. Die Hohe ist ein maR der baulichen Nutzung, daher ist eine Trennung
der Ordnungsbereiche entsprechend angemessen.

Eine BemalRung der einzelnen Rechte ist sinnvoll und wird zum nachsten verfah-
rensschritt erganzt. Die Rechtsgrundlage zur Befristung gemafl? 8 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB ist bereits in den Festsetzungen enthalten, kann aber zusétzlich noch in der
Uberschrift ergdnzt werden. Dies erfolgt zum nachsten Verfahrensschritt.

Eine Klarstellung zu Nebenanlagen ist sinnvoll und wird zum nachsten Verfahrens-
schritt in der Begriindung ergénzt.

Eine Anpassung der Festsetzungen, um Uberdachte Stellplatze unmittelbar angren-
zend an die ErschlieBungsstral’e zuzulassen entspricht nicht dem planerischen Wil-
len. Ziel ist es, den Vorgartenbereich nach Mdglichkeit von gréRReren baulichen
Anlagen freizuhalten. Die Begriindung wird dabei zum nachsten Verfahrensschritt
um Definitionen von ,Garage” etc. in der Begriindung ergénzt.

Prazisierung der Festsetzungen zu ImmissionsschutzmalRnahmen.

Eine Erhéhung der erforderlichen Stellplatze auf 2,0 erfolgt zum néachsten Verfah-
rensschritt.

Die Gemeinde wiinscht explizit nicht den Ausschluss von sogenannten Steingarten.

Beschlussvorschlag:

Die Eingaben werden zur Kenntnis genommen. Anderungen werden entsprechend der
Abwagungen zum nachsten Verfahrensschritt (erneute Offenlage) bzw. zur
Veroffentlichung vorgenommen.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit

"Vgl. a

uch https://openjur.de/u/149886.html
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2. Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Naturschutzbehorde, SalinenstraRe 47,
55543 Bad Kreuznach, Schreiben vom 15.07.2020

Seitens der Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Naturschutzbehérde, wird folgende
Stellungnahme abgegeben:

Als Untere Naturschutzbehorde:

Gegen die o.g. Bebauungsplandnderung bestehen von Seiten der Unteren Naturschutzbe
horde keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Ameisenart ist vorab zu bestimmen und etwaige, notwendige Umsiedlungsmalinahmen
sind vor Baubeginn rechtzeitig zu veranlassen.

Abwaé&gung:

Es bestehen allgemein keine Bedenken. Bei den in den Hinweisen beschriebenen Ameisen
handelt es sich um einen Ubertragungsfehler, es sind keine entsprechenden Vorkommen
vorhanden. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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3. Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Wasserbehérde, Salinenstralle 47,
55543 Bad Kreuznach, Schreiben vom 15.07.2020

Seitens der Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Wasserbehdrde, wird folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

Als Untere Wasserbehdrde:

Zur 0. g. 2. Bebauungsplanianderung nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt
Stellung:

1. Durch das iiberplante Gebiet erfolgt eine Beeintrichtigung der natirlichen Wasserfiih-
rung. Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben MaRnahmen der Was-
serriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaRnahmen,

2. Wir weisen darauf hin, dass die Grundwasserneubildung bei der Riickhaltung des Ober-
flichenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden oder bei dezentralen Versickerungen (bei ge-
eignetem Untergrund bzw. geeigneten topografischen Voraussetzungen) weitgehend erhal-
ten bleibt.

3. Um die vorgenannten Auswirkungen zu minimieren, ist der Grad der Versiegelung ge-
geniiber dem Bestand mdéglichst zu verringern. Gemdf § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

4, Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist so anzulegen,
dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und offentlichen Verkehrsflachen
nicht entstehen kénnen.

Da die Grundflachenzahl gegeniiber der bestehenden Situation reduziert wird, sind die vor-
genannten Punkte als Hinweise zu verstehen.

5. Nach dem uns aktuell ibermittelten Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Koblenz vom
19.06.2020 (per E-mail), ist der ehemalige Standort der Gértnerei als altlastenverddchtige
Flache eingestuft worden.

Aufgrund dieser Einstufung verweisen wir auf die Stellungnahme der SGD Nord RegWAB zu
diesem Verfahren.

6. Es wird empfohlen, die Gebdudegriindungen und Kellerbereiche mit entsprechendem
Schutz vor Grundwasser und Staundsse bzw, driickendem Wasser auszustatten.

7. Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen zur Nutzung als Brauchwasser (z.
B. Griinflaichenbewisserung) wird ausdriicklich empfohlen.
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8. Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines iiberschwemmungsgefihrdeten
Gebietes (Risikogebiet). Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass die als Risikogebiete im
Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bestimmten Gebiete im
Bebauungsplan vermerkt werden sollen.

9. Nach § 78b WHG sind in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten zum
Schutz von Leben und Gesundheit und zur Vermeidung erheblicher Sachschdden im Rah-
men der Ergdnzung von Bauleitpldnen entsprechende Abwagungen zu beriicksichtigen.
Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauwei-
se nach den aligemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder erweitert werden,
Die Lage der Grundstiicke und die Hohe der méglichen Schaden sollen angemessen beriick-
sichtigt werden.

10. Wir weisen darauf hin, dass gem. § 78c Abs. 2 WHG die Errichtung neuer Heizélverbrau-
cheranlagen in Risikogebieten gem. § 78b WHG grundsitzlich verboten ist, wenn andere
Energietrager zur Verfliigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet wer-
den kann.

Bestehende Heizdlverbraucheranlagen sind bis Januar 2033 bzw. bei geplanter wesentlicher
Anderung der Anlage hochwassersicher nachzuriisten, soweit dies wirtschaftlich vertretbar

ist.

11. Trinkwasserschutzzonen werden durch das geplante Baugebiet nicht beriihrt.

12. Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung aus diesem Gebiet hat durch Anschlu® an
die offentliche Kanalisation der Gemeinde Staudernheim zu erfolgen.

Bei den o. g. Punkten handelt es sich um fachliche Anregungen, die als Hinweise bzw. als
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen sind. Unter Beachtung vorge-
nannter Stellungnahme kann der Bebauungsplandnderung zugestimmt werden.

Die Untere Wasserbehérde macht folgende Eingaben:

1.
2.

3.

4
5
6.
7.
8
9.

7

Beeintrachtigung der natiirlichen Wasserfiihrung liegt vor, Rickhaltung vor Ablei-
tung von Wasser.

Grundwasserneubildung bleibt bei Riickhaltung von Oberflaichenwasser weitge-
hend erhalten.

Minimierung der Versiegelung, verweis auf das Wasserhaushaltsgesetz zum Um-
gang mit Oberfléchenwasser: Versickerung > Rlickhaltung > Einleitung.

Alle vorgenannten Punkte sind als Hinweise zu verstehen.

Verweis auf Stellungnahme der SGD bzgl. Altlastenverdachtsfldache.

Empfehlung zu Bauweise gegen Wassereintritte.

Empfehlung von Zisternen zur Brauchwassernutzung.

Risikogebiet Uberschwemmung ist im Bebauungsp/an zu vermerken.

Hinweis auf angepasste Bauweise in R/S/kogeb/eten Uberschwemmung.

0. Heizélverbraucheranlagen seien in Risikogebieten Uberschwemmung nicht zulés-

sig, sofern Alternativen bestehen oder nicht hochwassersicher errichtet werden.

11.Keine Betroffenheit von Trinkwasserschutzzonen.
12.Sicherstellung Abwasserbeseitigung hat tiber Anschluss an die 6ffentliche Kanali-

sation zu erfolgen.
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Abwiégung:

1.

5.

— 4. Haben einen Hinweischarakter. Eine verdnderte Regenrickhaltung ist im
Plangebiet nicht vorgesehen, die Versiegelung wird insgesamt reduziert.

Ein Umwelttechnischer Bericht vom 01.10.2020 kommt zu dem Ergebnis, dass
keine Nachweise von Pflanzenschutzmitteln im gewéahlten Parameterumfang
vorliegen. In einer Bodenprobe werden erhdhte Nickelwerte nachgewiesen, welche
jedoch den Prifwert von 100 mg/kg einhalten. Eine relevante Belastung besteht
damit nicht.

Eingaben zur baulichen Ausfiihrung kénnen im Rahmen der Bauleitplanung nicht
berlicksichtigt werden, sind aber fiir die Bauherren relevant und werden daher in
den Hinweisen zum nachsten Verfahrensschritt berlicksichtigt.

Eine Nutzung des Oberflachenwassers ist sinnvoll, kann jedoch explizit nicht im
Rahmen der Bauleitplanung geregelt werden.

Die Lage in einem Risikogebiet ist in der Begriindung vermerkt, sollte jedoch in der
Planurkunde ebenfalls erganzt werden.

Die Hinweise sind, der Vollstandigkeit halber, um entsprechende Eingaben zur
angepassten Bauweise in Uberschwemmungsrisikogebieten zum néchsten
Verfahrensschritt zu erganzen.

10.Die Hinweise sind, der Vollstandigkeit halber, um entsprechende Eingaben zu

Olheizungen in Uberschwemmungsrisikogebieten zum néchsten Verfahrensschritt
zu erganzen.

11.Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen.
12.Die Schmutzwasserbeseitung wird bereits in der Begriindung thematisiert. Eine

weitere Ausflihrung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise sind um folgende Punkte zum nachsten Verfahrensschritt zu erganzen:

Empfehlungen zu Bauweisen (Uberschwemmung, driickendes Wasser),
Olheizungen in Risikogebieten (Uberschwemmung).

Beratungsergebnis:

Ein-

stimmig Stimmen- vorschlag

mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-

mehrheit




Seite 13, 2. Anderung des Bebauungsplans ,In den Sechs Morgen/In Behl”, Ortsge-
meinde Staudernheim, Verbandsgemeinde Nahe-Glan, Stellungnahmen und
Beschlussvorschliage, November 2020

AW v =

4, Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Denkmalschutzbehorde, SalinenstraRe
47, 55543 Bad Kreuznach, Schreiben vom 15.07.2020

Seitens der Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Denkmalschutzbehérde, wird fol-
gende Stellungnahme abgegeben:

Als Untere Denkmalschutzbehorde:

Gegen die 2. Anderung des o.g. Bebauungsplanes bestehen seitens der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde keine Bedenken.

In dem Geltungsbereich befinden sich keine Einzeldenkmadler, Denkmalzonen oder Gra-
bungsschutzgebiete. Auch befinden sich keine Denkmaler in der unmittelbaren Umgebung

zu dem Baugebiet, so dass denkmalschutzrechtliche Belange der Bebauungsplananderung
nicht entgegenstehen.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht eine Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Landesdenkmalpflege, als Fachbehdrde sowie eine Stellungnahme der Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, in Mainz,

Abwaé&gung:
Es bestehen keine Bedenken seitens der Unteren Denkmalschutzbehorde. Ein Beschluss
ist nicht erforderlich.
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5. Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Abfallwirtschaftsbetrieb, SalinenstraRe 47,
55543 Bad Kreuznach, Schreiben vom 15.07.2020

Seitens der Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Abfallwirtschaft, wird folgende Stellung-
nahme abgegeben:

Als Abfallwirtschaftsbetrieb:

Bei der Planung der neuen StraRen ist die DGUV Information 214-033 (Sicherheitstechni-
sche Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen), ausgegeben
vom DGUV und der BG-Verkehr, zu beachten.

Die StraRen miissen so gestaltet werden, dass in Kurvenbereichen oder bei Ein- und Aus-
fahrten, die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge beriicksichtigt werden.
Dabei ist zu beachten, dass unsere Abfallsammelfahrzeuge eine Lange von 12m und ein zu-
lassiges Gesamtgewicht von 26.000 kg aufweisen.

Die StraBen werden aus Sicherheitsgriinden nicht angefahren, wenn keine Wendemaglich-
keit fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einer Gesamtldnge von 10,5m und bauartbe-
dingten Uberhdangen hinter der Hinterachse von bis zu 2,00m besteht. StraBen bzw. Wege
miissen daher am Ende (iber eine geeignete Wendeanlage verfiigen. Der Mindestdurch-
messer der Wendeanlage soll 20m betragen. AuBerdem soll an der AuBenseite der Wende-
anlage eine Freihaltezone von 1,00m Breite vorhanden sein (frei von Hindernissen wie
Schaltschranken und anderen festen baulichen Einrichtungen).

Bei moglichen Baumpflanzungen und der Installation von StraRenlaternen im Strafenraum
sind zudem die Durchfahrtshéhen der Abfallsammelfahrzeuge von 4,00m zu beachten.

Bei einem Gefille/ einer Steigung der StraRe von ca. 12% ist zu beachten, dass bei Schnee-
und Eisglatte aus Sicherheitsgriinden diese nicht mehr angefahren werden. Die Sammlun-
gen erfolgen dann nur in den ndchstgelegenen, ausreichend befahrbaren StraRen. Hierfiir
sind Stell- oder Sammelplatze zu errichten,

Wir verweisen besonders auf das Informationsblatt ,, Abfallwirtschaftlichen Aspekte bei der
Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen®, welches wir im Anhang
beigefiigt haben.

Abwégung:

Innerhalb des Plangebiets werden keine StralRen festgesetzt, daher kdnnen die Hinweise
nicht berlcksichtigt werden. Sollte eine Einfahrt von Entsorgungsfahrzeugen im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung gewilinscht werden, so ist dies in deren Rahmen zwischen den
Beteiligten zu klaren. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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6. Verbandsgemeindewerke Nahe-Glan - Kommunale Betriebe, Poststralle 26,
55566 Bad Sobernheim, Schreiben vom 08.07.2020

Die Verbandsgemeindewerke Nahe-Glan nehmen wie folgt Stellung:

bezugnehmend auf Ihre Anfrage zu 0.g. Bebauungsplananderung .In den Sechsmorgen/ In Behl”
nehmen wir wie folgt Stellung:

Abwasserbeseitiqung/ Wasserversorgung:

Die Erschliefung der privaten ,Wohngebietsflichen WA1a-c" erfolgt Gber die Kreuznacher Stralle.

Hierzu wird von Seiten der Verbandsgemeindewerke, vom 6ffentlichen Verkehrsraum bis zur priva-
ten Grundstiicksgrenze ein zentraler Kanal- und Wasserhausanschluss fiir das gesamte Gebiet ver-
legt.

Als Ubergabepunkt ist vom Bauherr, auf der privaten Grundsticksflache (untermittelbar an der
Grenze zum offentlichen Verkehrsraum) ein Revisionsschacht zum Anschluss an die offentliche
Mischwasserkanalisation zu setzen.

Dies gilt ebenso fir die Wasserversorgung. Hierzu ist an der Grundstiicksgrenze ein zentraler Was-
serzahlerschacht mit einer Wasseruhr fir das gesamte Gebiet zu setzen.

Die weitere Leitungsverlegung fir die ,dahinterliegende’ Wasserversorgung und Abwasserbeseili-
gung auf Privatgelinde, jenseits der Ubergabeschichte, liegt in der Zustandigkeit und Verantwor-
tung der Bauherren.

Die Anbindung an das éffentliche Ver- und Entsorgungsnetz der ,Wohngebietsflache WA1d" sollte
Uber die AnliegerstraBe ,In den Sechsmorgen® erfolgen. Diese Fldche ist hinsichtlich Ihrer Erschlie-
Bung als ,Baulickengrundstiick® zu betrachten,

Zur Veranschaulichung der Situation ist ein Auszug aus unserem Leifungskataster beigefiigt.

Abwaé&gung:
Die Eingaben betreffen die spatere Bauausfiihrung. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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7. LBM -Landesbetrieb Mobilitat, Bad Kreuznach, Schreiben vom 02.07.2020

Der LBM nimmt wie folgt Stellung:

zu den aktuell vorliegenden Bebauungsplanentwurfsunterlagen sowie erganzend zu unseren im
fruhzeitigen Beteiligungsverfahren ergangenen Ausfihrungen mit Schreiben vom 14.02.2019
(Aktenzeichen A-BP K 61-IV 41) nehmen wir wie folgt Stellung:

Wie der Bebauungsplanzeichnung sowie dem Begriindungstext zu entnehmen ist, soll die ver-
kehrliche ErschlieBung der Grundstiicksflachen im zur Anderung anstehenden Plangebietsbe-
reich neben der Anbindung Uber die Gemeindestralle ,In den Sechsmorgen” (ber eine private
ErschlieBungsstralie erfolgen, die an der tstlichen Plangebietsgrenze von der Kreisstralte K 61
aus vorgesehen ist,

Wie bereits mit vor genanntem Schreiben dargelegt, ist eine neu herzustellende Anbindung an
die Kreisstralle hinsichtlich der Geometrie, der Schleppkurven sowie der Anfahrsichtweiten ein-
vemehmlich mit unserem Hause abzustimmen; zur Beurteilung ware die Vorlage detaillierter pla-
nerischer Unterlagen des neuen Anbindungspunktes notwendig.

Die durch das Ingenieurblro Stadt-Land-plus vorgelegte Planzeichnung aus Februar 2020 enthalt
an der vorgesehenen Stelle jedoch keine Darstellung einer Verkehrsfldche, vieimehr ist nur die
Einzeichnung einer Abstandsflache zwischen Baugrenze und Plangebietsgrenze in einer Breite
von rund 3,00 Metern vorhanden, die auf keinen Fall ausreichend fur eine verkehrliche Erschlie-
Rung des Wohngebietes dimensioniert ist; eine Mindestbreite von 5,00 m/5,50 Metern ware hier
vorzusehen, zudem solite eine Wendemadglichkeit filr ein 3-achsiges Mlllfahrzeug bestehen.

Zusatzlich kame an der vorgesehenen Stelle die neue Strallenanbindung in keinem ausreichen-
den Abstand zur vorhandenen Gemeindestralie ,In den Sechsmorgen® zu liegen; wir regen wei-
terhin an, die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes ausschlieflich Gber diese Gemein-
destrale abzuwickein.

Im Ergebnis kdnnen wir der angedachten Anbindungskonzeption in der vorliegenden Form keine
Zustimmung erteilen und eine abschliefende positive Stellungnahme im Bebauungsplanveriah-
ren ist uns bis zu einer einvernehmlichen Abstimmung GOber die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebietes nicht moglich.

Gerne stehen wir flur ein Abstimmungsgesprach zur Verfugung.

Der LBM stimmt der vorliegenden Planung nicht zu:

o Keine vorliegende StralSenplanung,

o Unzureichende Abstandsfldche zwischen K61 und Baufenster des Plangebiets.
Es wird angeregt die ErschlieBung vollstiandig lber die StralSe ,,In den Sechsmorgen” ab-
zuwickeln.
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Abwégung:

Die Hinweise des Landesbetriebs Mobilitdt werden zur Kenntnis genommen. Wahrend be-
reits Planungen zu einer internen ErschlieBung des Gebiets existieren, sind diese nicht
endglltig. Eine interne ErschlieBung ist vorgesehen, welche beim Verlassen des Grund-
sticks in Richtung KreisstraRe K 61 einen Gehweg kreuzt. Dafir wurde der Sichtfeld-
nachweis gemall RASt 06 mit Ir=30 m mit Abstand zum Gehwegrand von 3 m mit einer
erforderlichen Schenkellange der Sichtfelder auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge von | =
70 m mit einer zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h erbracht.

Schleppkurvennachweise sind zum aktuellen Planungsstand nicht erforderlich, da es sich
bei der Planung um eine private ErschlieBung handelt, die nicht von Millfahrzeugen be-
fahren wird. Sollte sich dies im Rahmen der weiteren Planung andern, ist dies zwischen
Bauherrin und LBM abzustimmen. Abfallbehélter kénnen entsprechend an der Stidgrenze
des Plangebiets aufgestellt werden.

Ein Mindestabstand von der privaten ErschlieRungsstrale zur vorhandenen Gemein-
destralRe ,In den Sechsmorgen” ist laut Regelwerken nicht vorgegeben.

Die Baufenster stellen vollstandig den theoretisch méglich tiberbaubaren Raum dar. Es ist
unter Beteiligung von Projektierer, LBM, dem Blro Stadt-Land-plus sowie Orts- und Ver-
bandsgemeinde abzustimmen, wie hier weiter verfahren werden sollte. Eine Zustimmung
des LBM wird voraussichtlich jedoch nur gegeben werden, wenn eine konkrete Planung
festgelegt wird. Diese kann allerdings nicht realistisch im Rahmen des Bebauungsplans
erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Es ist in einem Gesprach zwischen den Beteiligten zu klaren, wie weiter vorgegangen
werden soll. Ggfs. wird der Bebauungsplan ohne Zustimmung des LBM zur Rechtskraft
gebracht und die Details der konkreten ErschlieBung im Rahmen der Baugenehmigung
behandelt. Die bislang geplante ErschlieBung ist auf Grundlage der Regelwerke prinzipiell
madglich.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit
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8. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz, E-Mail vom13.07.2020

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord nimmt wie folgt Stellung:
zur oben genannten MaBnahme nehmen wir wie folgt Stellung:
1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Miederschlagswassers hat unter Bericksichtigung der §§ 5 und 55 WHG
und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Aus  wasserwirtschaftlicher  Sicht sind  daher folgende Vorgaben im  Bebauungsplan
festzuschreiben:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Baugebieten wird die
Wasserfuhrung beeintrachtigt. Die Versiegelung der ehemaligen Freiflichen fOhrt zur
Verschérfung der Hochiwassersituation an den Unterldufen von Bachen und Flussen und
schrankt auGerdem die Grundwasserneubildung ein. Daher ist die bestehende Bebauung so
weiterzuentwickeln und sind neue Baugebiete so zu erschlie@en, damit nicht Klarpflichtiges
Wasser, wie z. B. oberirdisch abflieBendes Niederschlagswasser, in der Nahe des
Entstehungzones wieder dem natlrlichen Wasserkreislauf zugefahrt wird.

Die Sammiung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als
Brauchwasser (z. B. zur Gantenbewdisserung) sind Maglichkeiten, Miederschlagswasser zu
nutzen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwertet werden kann, =oll es
vorrangigq unter Bertcksichtigung der anlichen Gegebenheiten, wie z. B. die hydrogeclogische
Situation, versickert werden, Die Verzickerung sollte dezentral und grundsatziich ober die
belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen, die hohe Versickerungsraten
erwarten lassen, wie 2. B,

+ Rasenflachen, die als flache Mulden angeleqgt werden.
+  Profilierte Graben, die in die ortlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Fur potentiell verunreinigtes NW (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die sachgerechte
Wiedereinleitung in den natdrlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M 153 zu
ermitteln.

Auf die Motwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewasserbenutzung wird
hingewiesen.
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2. Schmutzwasserbeseitigung

Ausschlieilich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation
Staudernheim mit Zentraler Abwasserreinigung in der Kldranlage Booser Au™ anzuschlie@en.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion weist auf die gesetzlichen Regelungen zur Ober-
flachenwasser-, sowie Schmutzwasserbeseitigung hin.

Abwégung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Wie bereits im Rahmen der Stellungnahme
der Unteren Wasserbehorde beschrieben, fallen durch die Planung keine zusatzlichen
Oberflachenwassermengen an, sodass die bestehenden Regelungen ausreichen. Ein An-
schluss an das ortliche Kanalsystem zur Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt. Ein
Beschluss ist nicht erforderlich.
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3. Allgemeine Wasserwirtschaft
Der Inhalt unserer Stellungnahme vom 24.07.2079 gilt weiterhin und wird nachstehend in kursiv
aufgefahrt:

«Das Plangebiet liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Nahe. Es
befindet sich jedoch tefweise im Ubarschwemmungsgefahrdeten Bereich. Das ist der Bereich,
der bal ealnem Extremhochwasser der Nahe bzw. bel einem  Vearsagen von
Hochwasserschutzanlagen dberschwemmit wird. Hier wird awch fachicher Sicht die
Bericksichiigung einer hochwasserangepassten Bauweise empfohlen. Die Grenze des
tUbarschwammungsgefahrdetan Gebiletes st in dem Bebauungsplan darzustefen und ain
Hinweis higrau aufzunehmen”.

Wir bitten auch um Beachtung unserer Hinweaise zur Starkreqenyorsorge;

Fur die ehemalige VG Bad Sobernheim liegt eine Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen
Sturzflutentstehungsgebieten nach Starkregen (Hochwasserinfopaket, Karte 5) vor; zu
erreichen Uber https://aktion-blau-plus.rip-umwelt.de/servlet/is/8960/ (Name:

HochwasserinfopaketeRLP und Passwort: DownloadHWIP). Diese sollte bei
Bebauungsplanen und geplanten Bauvorhaben bertcksichtigt werden. Die OG
Staudernheim ist von Sturzfluten nach Starkregen gefahrdet, insbesondere auch das
Plangebiet.
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Migliche Gefahrdungen durch Sturzfluten nach Starkregen sollten bei der Bauleitplanung
berdcksichtigt werden. Es sollken geeignete Malnahmen wie Notwasserwege u.a. ergriffen
werden, die einen maglichst schadlosen Abfluss des Wassers durch die Bebauung
ermoglichen. Neubauten sollten in einer, an magliche Swrzfluten angepassten, Bauweise
errichtet werden. Auch die Ergebnisse des drilichen Hochwasser- und
Starkregenvorsorgekonzeptes der OG Staudernheim sollten in der Bauleitplanung
berdcksichtigt werden.

Generelle Informationen zur Starkregenvorsorge finden Sie unter folgendem Link:
hitps:/sgdnord.rip.de/de/wasser-abfall-bo-
denfwasserwirtschaft/hochwasserschutz/starkregenvorsorg/

Die SGD Nord weist auf eine Lage von Teilen des Planungsgebiets in einem Risikogebiet
fiir Uberflutungen hin. Eine angepasste Bauweise wird empfohlen. Die Ergebnisse des
ortlichen Starkregenkonzeptes der OG Staudernheim seien zu berticksichtigen.

Abwaé&gung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Daten zum Starkregenkonzept der OG
Staudernheim liegen bislang nicht vor und werden angefragt. Hieraus kann sich theore-
tisch ein Anpassungsbedarf zu den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben.

Beschlussvorschlag:
Das Starkregenkonzept der OG Staudernheim wird angefordert, der Bebauungsplan auf

eventuelle Konflikte geprift.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit
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4. Grundwasserschutz
Durch die vorgesehens MaBnahme sind keing Wasserschutzgehiete oder Wasserfassungen
betroffen.

Abwiégung:
Es bestehen keine Bedenken. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz kartierte Altablagerungen oder Altstandorte sind vom
Plangebiet nicht betroffen.

Allerdings wird das Plangebiet derzeit als Gartnerei genutzt. Bei Garnereistandorten ist
erfahrungsgemal mit erhohten Donge- und Pflanzenschutzmitteln im Boden zu rechnen,
welche aus der Lagerung sowie dem Umgang und der Anwendung von Dange- und
Pflanzenschutzmitteln resultieren. Bodenkontaminationen sind  dabei  inshesondere  in
Bereichen zu erwarten, in denen Ober langere Zeit und in groferen Mengen Donge- und
Pflanzenschutzmittel gelagert bzw. zur Anwendung vorbereitet wurden (z. B. Flachen zur
Spritzbrahenherstellung, PSM-Lager).

Hinsichtlich der geplanten sensiblen wohnbaulichen Mutzung kann somit insbesondere eine

Gefdhrdung Gber die Wirkungspfade Boden Mensch (Direktkontakt) und Boden-Nutzpflanze
nicht ausgeschlossen werden.

Gemaid § 1 Abs. & BauGE mussen bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnizse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitshevilkerung gewahrt bleiben und die Belange des Umweltschutzes
bertcksichtigt werden.

Gegen den Bebauungsplan bestehen somit aus bodenschutzrechtlicher Sicht Bedenken. Digse

konnen ausgerdumt werden, wenn_die v, g. Anforderungen _im Vorfeld durch ainen im

Allastepbereich erfabrenen. unabhangigen Gutachter nachgewiesen werden, Der Umfang der
gaf. erforderlichen Untersuchungen ist mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Mord,

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz, abzustimmen.

Bei den Untersuchungen sind die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (EBodSchV)
und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblatter des Landesamtes for
Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten. Zusatzlich ist das Rundschreiben des
Ministeriums fur Finanzen wom 05.02.2002

(3250-4531) zu bertcksichtigen.

Zur Beurteilung sind vorrangig die Praf- und MaBnahmenwerte der BBodSchV heranzuziehen.
Soweit in der BBodschV keine Werte genannt sind, und diese auch nicht gemal der
Bekanntmachung dber Methoden und MaiSstabe far die Ableitung der Praf- und
MaBnahmewerte nach der Bundes- Bodenschutz- und Allastenverordnung (BEodSchW)”
abgeleitet werden kinnen, konnen hilfsweise weitere Beurteilungsmafstibe (z. B. Merkblatt
ALEX 02) herangezogen werden.
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6. AbschlieBende Beurteilung
Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht
EBedenken. Diese kénnen ausgeraumt werden, wenn die v. q. Anforderungen im Vorfeld durch
ginen im Altlastenbereich erfahrensn, unabhangigen Gutachter nachgewiesen werden.

Ihre: zustandige Kreisverwaltung erhalt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

Hinwels: Unsare Stelfungnahmen im Rahmen der Baukeliplanung werdan Kunftig in der Regel
elektronisch uber diesas Postfach versendet. Wenn Sie eine Paplerfassung benatigen, bittan wir

um kurze Mitellung.
Kanfiige Anfragen um Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung konnen Sie uns game
ebenfalls auf diesem Wege an die Adresse pauleiiplanung@sgdnord. rip de ubermittein. Sie git

Zunachst nur fur die Regionalstelle Wasserwitschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschulz Koblenz.
Andere Ableilungen oder Referate in unserem Hause bitten wir auf separatem Wege zu
bataligen.

Die SGD Nord weist auf mégliche Bodenbelastungen resultierend aus dem Betrieb einer
Gaértnerei hin. Die entsprechenden Bedenken kénnten mit einem Gutachten ausgerdumt
werden.

Abwégung:

Ein Umwelttechnischer Bericht vom 01.10.2020 kommt zu dem Ergebnis, dass keine
Nachweise von Pflanzenschutzmitteln im gewahlten Parameterumfang vorliegen. In einer
Bodenprobe werden erhdhte Nickelwerte nachgewiesen, welche jedoch den Prifwert von
100 mg/kg einhalten. Eine relevante Belastung besteht damit nicht.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise der SGD Nord werden zur Kenntnis genommen, einem Umwelttechnischen
gutachten nach bestehen keine relevanten Bodenbelastungen im Plangebiet. Das Gutach-
ten wird der SGD Nord iber die Verbandsgemeindeverwaltung Nahe-Glan zuganglich ge-
macht.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit
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9. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, E-Mail vom 18.06.2020

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe nimmt wie folgt Stellung:

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 08.06.2020 zum o.g. Bebawungsplan. Hierzu gilt unverdndert unsere
Stellungnahme vom 16.01.2019: Aus dem Areal sind bislang keine archiologischen Funde oder Befunde bekannt; ein
Vorhandensein kann aber nicht ausgeschlossen werden. 5o liegt das Grabungsschutzgebiet | Im Steinbecher” mit der
ramischen Villenanlage nur ca. 260 m éstlich entfernt. Falls bei Erdarbeiten archologische Befunde angetroffen
wirden, missten diese vor der Zerstdrung von uns wissenschaftlich dekumentiert und ausgegraben werden, wobe
gef. das Verursacherprinzip gemiEl Denkmalschutzgesetz RLP § 21 zum Tragen ki3me. Daher bitten wir um weitere
Einbindung in die Planungen.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir germe zur Verfligung.

Abwégung:
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, aufgrund der Nahe zu einer archéologischen
Fundstatte wird jedoch auf die Pflicht zu Meldung von Funden hingewiesen. Dies ent-

spricht den gesetzlichen Regelungen und wird in den Hinweisen berlicksichtigt. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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10. Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz, Fax vom
15.07.2020

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau nimmt wie folgt Stellung:

das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) nimmt Stellung als
Trager offentlicher Belange und unterstiitzt damit lhre Vorhaben. Um die steigenden
Anforderungen effizient erfallen zu kdnnen, bittet das LGB Sie, zuklnftig das zentrale
Internetportal des LVermGeo zur Erfassung von Planen der Offenlagen fir das Geo-
portal

hitps://ivermgeo.rip.del/de/geodaten/geodateninfrastruktur-rheintand-
pfalzkommunaler-server(/

zu nutzen.

Bitte achten Sie dabei auf die genaue Obereinstimmung aller fir das jeweilige Ver-
fahren Oberplanten Flichen mit den zeichnerischen Festsetzungen (Eingnffs- und

Ausgleichsfldchen).

Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheiniand-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben: :

Bergbau / Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 13.02.2019 (Az.: 3240-0076-19/\V1), die
weiterhin ihre Giltigkeit behalt.

Boden und Baugrund
— aligemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die
Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen
Festsetzungen unter den Hinweisen werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus 'rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwénde.
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- Radonprognose:

Die in den Textlichen Festsetzungen unter den Hinweisen getroffenen Aussagen zum
Radonpotenzial und zu Radonmessungen werden fachlich bestitigt

Die allgemeinen Hinweise dber die Messungsart entnehmen Sie bitte unserem letzten
Schreiben vom 13.02.2019 (Az.: 3240-0076-19/V1).

Abwaé&gung:
Es bestehen keine Bedenken. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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10. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte; Frankfurt am Main, Schreiben
vom 13.07.2020

Die Deutsche Bahn AG nimmt wie folgt Stellung:

auf Basis der uns vorliegenden Unterfagen (ibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Untemehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und
ihrer Konzemunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden,

Bauarbeiten

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden,

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Be-
dingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fithren konnen. Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrs-
wegen wird aut die Verpllichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, akrtve (z.B.

Errichtung Schallschutzwinde) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu
priffen und festzusetzen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder vom Bauhermn auf eigene Kosten geeignete Schutz-
maRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen,

Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iberschwenkt, so st
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 6 Wo-
chen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist,

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfdlschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.



Seite 29, 2. Anderung des Bebauungsplans ,In den Sechs Morgen/In Behl”, Ortsge-
meinde Staudernheim, Verbandsgemeinde Nahe-Glan, Stellungnahmen und
Beschlussvorschliage, November 2020

AW v =

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwisser

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwisser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die offentliche Kanalisation abzuleiten.

Keine Beschidigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu &ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen,

Haftungspflicht des Planungstrigers [ Bauherrn

Fiir Schiaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager | Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des Vor-
habentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Die DB AG istim Zuge der weiteren Planungsphasen und spdteren Baugenehmigungen einzu-
binden, Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Die DB AG weist darauf hin, dass ihre Belange durch die Planung nicht gestért werden
diirfen. Neben dauerhaften Immissionen ausgehend vom Bahngelénde, werden aulBerdem
zahlreiche Hinweise, die bauliche Ausfiihrung von Anlagen im Umfeld von Bahngelénden,
gegeben.

Abwaé&gung:

Die Gerduschemissionen ausgehend vom Gelande der DB AG werden im Rahmen eines
Schallgutachtens und daraus resultierenden Festsetzungen beriicksichtigt. Die sonstigen
Eingaben betreffen die spatere bauliche Ausfihrung und kénnen nicht im Rahmen der
Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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11. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, E-Mail vom 29.06.2020
Die Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH nimmt wie folgt Stellung:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Yodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Malinahme keine Einwande geltend macht.

In IThrem Flanbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseras Untermehmens. Bei
objekthonkraten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eing Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Ober unseren vorhandenen Leitungshestand abgeben.

‘Weiterfuhrende Dokumente:

o Kabelschuizanweisung Vodafone
o Kabelschuizanweisung Vodafone Kabel Deutschland
[ ] i a . II!.'.I |—|

o Zeichensrklarung Vodafone Kabel Deutschland

Abwiégung:

Alle im Plangebiet bestehenden Drittleitungen sind mit entsprechenden Leitungsrechten
zugunsten der Versorger gesichert. Dies ist der Planurkunde zu entnehmen. Ein Beschluss
ist nicht erforderlich.
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13. Westnetz GmbH, HauptstraBe 189, 55743 Idar-Oberstein, Schreiben vom
25.06.2020

Die Westnetz GmbH nimmt wie folgt Stellung:

wir bedanken uns fir Ihre Benachrichtigung und teilen Ihnen mit, dass gegen die Aufstellung deso. g.
Babauvngsplanes unsererseits keine Eimwande bestehen.

Ex gt vorgesehen, im Rahmen der ErschlieRungamalinahme und im Zuge des StraBenausbaues Strom-
und Gesletungen sowle Technikrohreg mit der M3Oghchkeit zur spéteren Aufnahme von Glasfaserkabeln
mitzulegen. Die ErschlieBung mit Strom und Gas kann aus dem vorhandenen Ortsnetz erfolgen.

Um nachtragliche StraBenaufbriche zu vermeiden, beabsichtigen wir ca. 1,5 m lange Strom-
Anschlussleitungen auf die Baugrundsticke zu verlegen, die bel spaterer Bebauung bis 2u den Neuy-
bauten verl@ngert werden. Da die Kabel unter skekirischer Spannung stehen, (st #in Hinwels an die
Grundstuckseigentlmer unbedingt erfordedich. Dias kann Gber eiren Anhang zur Textfestsetzung des
Bebauurgsplanss unter , Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter” gaschehen, baim
Grundsticksvarkauf oder mit dar Baugenehmigung,

Erdgas-Hausanschlisse kénnen nur dann vorab verlegt werden, wenn Auftrige von Seiten der Grund-
stickseigentiimer vorliegen oder sonstige fest vereinbarte Regelungen zum Bestandsschute dieser
unter Gasdruck stehenden Varabhausanschisse getroffen sind. Ebenso sind Zutrittsrechte zu unge-
nutzten Vorabhausanschlissen fir die Mitarbeiter des Metzbetreibers sowie die Kostertragung fir
den maghchen Rickbau sokcher Anschlisse vorab 2u klaren, Hierfdr sind entsprechende Hinweiss in
den Taxtfestsetzungen zum Bebauungsplan unbedingt afordertich.

Als Anlage erhalten Ske Aus:Dge aus unseren Bestandsplanen, Ober die im Plangeblet / Baubereich
vorhanderen Versorgungsleitungen.

Waern Sie nahera Erl3uterungen winschen, sprechen sie uns an.

Ansprechpartner sind unsere Mitarbeiter Herr Popplitz fir das Stromnetz, Tel: 0671,/65-2235,
Email; jusrgsn.pnanpitz @westnetz de und Herr Engalhardt fir das Gasnetz, Tel.; 0671,/89€665-2009,

Email; tim.engelhardi@westnetr.de

Andage|nl: Bestandspling Strom und Gas mitk Zeicheneskd orung

Die Westnetz GmbH plant 1,5 m tief in das Plangebiet Rohr fiir Strom und Kommunikation
zu legen, Dies sei in den Hinweisen des Bebauungsplans zu berticksichtigen. Ein Gasan-
schluss sei nur bei entsprechendem Auftrag durch die Grundstiickseigentiimer méglich.
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Abwiégung:

Die Vorabverlegung von Versorgungsleitungen ist sinnvoll, sie sollte in den Hinweisen
erganzt werden. Der Anschluss einer Gasleitung betrifft die spatere bauliche Ausfiihrung
und kann nicht im Rahmen des Bebauungsplans berlicksichtigt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden um die Eingabe zu Stromanschlussleitungen und Leerrohren erwei-

tert.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit
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14.  Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange und benachbarter Kommunen
ohne Anregungen oder Bedenken

1. Landwirschaftskammer Rheinland-Pfalz, Bad Kreuznach, Schreiben vom
14.07.2020



S

eite 34, 2. Anderung des Bebauungsplans ,In den Sechs Morgen/In Behl”, Ortsge-
meinde Staudernheim, Verbandsgemeinde Nahe-Glan, Stellungnahmen und
Beschlussvorschliage, November 2020

AW v =

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR 8 3 (2) BauGB

Anonym, Schreiben vom 09.07.2020

als Eigentiimer der im Osten des Plangebietes angrenzenden Parzellen 50041 wund 50042 bin ich
unmittelbarvom o.g. Bauleitplanverfahren betroffen und lege hiermit Widerspruch gegen die geplante
Anderung des Bebauungsplans ein. Zu den Planinhalten nehmae ich wie folgt Stellung:

I. Baugrenze im astlichen Teil des Ordnungsbereiches WAld

Gemad den Planunterlagen soll die Baugrenze des Ordnungsbereiches Wald phne Abstandsfléche zu
der im Osten angrenzenden Parzelle 500/2 festgesetzt werden, Im (brigen Plangabiet ist dagegen
durchgangig eine Abstandsflache von 3,0 bzw. 5.0 m zur umliegenden Bestancsbebauung resp.
Verkehrsfldche wvorgesehen. Demezufolge st fir mich nicht nachvollziehbar, weshalb  Im
Ordnungsbereich Wald davon abgewichen werden soll. Als Eigentimer der Parellen 500/1 und
50042 befiirchte ich, dass durch die vorgesehense offene Bauwsise den kiinftigen Bauherren eine
Grenzbebauwung von Garagen und Mebenanlagen ermbglicht wird, die sich nachteilig auf die
Belichtungs-, Belliftungs- und Besonnungsverhiltnisse meiner Grundsticke auswirken kiinnte.

Ich bitte Sie daher folgande Fragen zu beantworten:

1, Aus welchen Grinden ist fir den Ordnungsbereich WAld keine Abstandflache zur
Grundstickgrenze der Parzelle 500/2 vorgesehen?

2. Wird durch die Anderung des Bebauungsplans kiinftig eine Grenzbebauung von Gebsuden,
Garagen und Mebenanlagen unmittelbar zur Parzelle 500/2 ohne Eisverstndnis des
GrundstiickelgentUmers zuldsslg sein?

II. Verkehrliche ErschlieRung des Plangebiates

Laut der Begrindung soll das Flangebiet sowohl Gber affentliche als auch (ber private Strafen
erschlossen werden. Aus den derzeltigan Planunterlagen geht der genaue Verlauf der privaten

ErschlieBungsstraie nicht hervor, sodas: Berugspunkte fir Gebfude, Garagen und Nebenanlagen
nicht eindeutig definiert sind,

Die nardlich an den Ordnungsbereich WALld angrenzende Stralie In den Sechsmagen”™ wird derzeit
von einer mehr als 2,0 m hohen Stitzmauer unterfangen. Der Ful} der StOtzmauver bildet gleichzeitig
die matlrliche Gelindeoberfliche des o.g. Ordnungsbereiches. Unter der Annahme, dass die
StraBenoberkante ,In den Sechsmorgen® der Bezugspunkt flr bauliche Anlagen innerhalb des
Ordnungsbereiches Wald darstellt, wiren somit beispielsweise Garagen 2uldssig, die eine mittlere
Wandhdhe von 3,20 m - bezogen auf die Geldndeoberfliche der Parzelle 500/2 — deutlich
iberschreiten. Dies hitte erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Belichtungs-, Belliftungs- und
Besonnungsverhdltnisse der beiden Parzellen 500,/2 und S00/1.
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Ich bitte Sie daher folgende Fragen zu beantworten:

1. Ist eine ndrdliche oder stidliche ErschlieRung des Ordnungsbereiches WA ld vorgesehen?
2. Welcher Bezugspunkt soll flir bauliche Anlagen im Ordnungsbereich WaAld festgesetzt
werden?

Des Weiteren fordere ich Sie hiermit auf, die verkehrliche ErschlieBung des Plangebletes anhand von
Lageplanen detailliert und nachvollziehbar darzustellen,

([[R Hinweise auf Bodenbelastungen

Dem Unterzeichner liegan Kenntnisse vor, dass aufgrund der griiBtenteils gartenbaulichen Mutzung
des Plangebietes seit den 1960er Jahren erhebliche Mengen an organischen Pflanzenbehandlungs-
und Schadlingsbekampfungsmitteln sowie Dingemittel eingesetzt wurden, die zu einer Kontamination
des Bodens geflhrt haben kénnten. Meben Herbiziden und Fungiziden wurden auch Insektizide
eingesetzt, die aufgrund der hohen Persistenz im Boden mittlerwelle vollstindig werboten wurden,
jedoch zum jeweiligen Anwendungszeitpunkt als zugelassene Spritzmittel galten. Insofern muss nach
Auffassung des Unterzeichners mit Bodenverunreinigungen im Sinne des Bundeshodznschutzgesetzes
gerechret werden, die eine Gefdhrdung von Schutzgitern [Boden, menschliche Gesundheit usw,)
besorgen lassen.

Dardber hinaus befinden sich auf dem Geldnde der Gartnerel umweltrelevante Betriebseinrichtungen
in denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wurde bzw, wird. Ein potenzielles
Belastungsrisiko geht vom 30.000 | Heizdltank und dem Heizungskesselraum aws. Aufgrund des Alters
des Helzdltanks (eherm. Kesselwagen aus der Zeit des 2. Weltkrieges, ohne Lackageanzeige) kinnten
durch Undichtigkeiten oder Uberfillvorginge entlang van Rissen im Betonfulboden ein Eintrag von
rimeraldl In den Untergrund stattgefunden haben, Im Helzungskesselraum befand sich bis Anfang der
19%0er Jahre ein grofes Loch im BetonfuBboden, welches bis unter die Bodenplatte reichte.
Austretende Betriebsstoffe konnten so direkt in den Untergrund gelangt sein. Ob der
Helzungskesselraum zwischenzeitlich eine intakte Bodenversiegelung besitzt, ist nickt bekannt,

Aus meiner Sicht begriindet sich sowohl aus den o.g. Fakten und Kenntnissen als auch aus der
geplanten Nutzungsdnderung als allgemeines Wohngebiet der hinreichende Verdacht, dass schadliche
Bodenveranderung auf Teilflichen des Plangebietes vorliegen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Machteile oder erhebliche Beldstigungen fir den Einzelnen oder die Allgemainheit herbeizufihren.

Aus wvorgenannten Grinden halte Ich es fir erforderlich, im Zuge der Baukitplanung, eine
Sachverhaltsermittlung nach § 9 Abs. 1 BBodSchG durchzufiihren und bitte Sie um Veranlassung einer
Orientierenden Untersuchung nach § 3 Abs.3 BBodSchY bei der zustandigen Behdrde,

Mit freundlichen Griten

1. Bedenken beziiglich der Baugrenzen in WAT1d mit direktem Anschluss an das
Grundstiick 500/2.

2. Bedenken beziiglich der Gebdudehdéhen im Ordnungsbereich WA 1d und der Aus-
wirkungen auf die Grundstiicke 500/7 und 500/2
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3. Hinweis auf mégliche Kontaminationen im Bereich der Gértnerei durch Pestizide,
Diingemittel und Heizé! und Hinweis auf die Notwendigkeit entsprechender boden-
kundlicher Untersuchungen.

Abwégung:
Im Rahmen der Eingaben werden verschiedene Fragen gestellt:

1. Baugrenzen bis an 500/2 im Bereich WA1d.
Eine Uberlagerung von Bestandsbebauungsplan und seiner Anderung zeigt, dass das
Grundstiick 500/2 eine Baugrenze bis an das Plangebiet aufweist. Ein nur einseitiger Ab-
stand erscheint entsprechend nicht zielfihrend bei unmittelbar zusammenhéngenden Be-
reichen, die zuklnftig eine Hauserfront zur ErschlieBungsstral3e darstellen werden.

y » A

ng von Bestandsbebauungsplan und I'-\nderungsbebauungsplan.

2. Maoglichkeit einer Grenzbebauung durch die Baugrenzen.
Eine Grenzbebauung mit Garagen ist im Bereich der Baugrenzen méglich, Einschrankungen
zu Nebenanlagen bestehen nicht (z.B. Gartenhauser). Eine Garage oder ein Gartenhaus
kénnte entsprechend unmittelbar angrenzend an das Grundstiick 500/2 erbaut werden.
Das mogliche Bauvolumen ist dabei erheblich geringer als die bislang auf voller Lange
angrenzende Gartnerei, sodass von keinen zusatzlichen Belastungen auszugehen ist.
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3. ErschlielBung des Ordnungsbereichs WA1d.
Die ErschlieBung von WA1d ist ausschlieBlich tber die StraRe ,In den Sechsmorgen” ge-
plant.

4. Bezugspunkt f. Hohe baulicher Anlagen im Ordnungsbereich WA1d.

Die Hohe baulicher Anlagen ist mit einer Héhe von 154 m Uber Normalhéhennull nach
einzelnen Ordnungsbereichen gegliedert festgesetzt. Daraus ergibt sich bei einer vermes-
senen Hohe von ca. 143 m auf StralRenseite eine Erhabenheit von bis zu 11 m gegenlber
dieser. Spezielle Regelungen zu Garagen bestehen nicht, sodass allgemein die Landesbau-
ordnung mit den in den Eingaben beschriebenen Regelungen gem. 862 (1) Nr. 1 f gilt. Da
eine Aufschittung des Gelandes hin zum Niveau der Stral3e vorgesehen ist, ist davon
auszugehen, dass die Erhabenheit von zuldssigen Garagen zuklinftig um ca. 1,5 m héhe
liegen wird als die aktuelle flachige Bebauung mit Gewachshausern. Aufgrund der existie-
renden Bestandsbebauung ist dabei nicht von erheblichen Veranderungen bezlglich Be-
[Gftung und in geringem Mal3e der Belichtung zu erwarten.

5. Notwendigkeit von Bodengutachten wg. mogl. Kontaminationen.
Ein Umwelttechnischer Bericht vom 01.10.2020 kommt zu dem Ergebnis, dass keine
Nachweise von Pflanzenschutzmitteln im gewahlten Parameterumfang vorliegen. In einer
Bodenprobe werden erhdohte Nickelwerte nachgewiesen, welche jedoch den Prifwert von
100 mg/kg einhalten. Eine relevante Belastung besteht damit nicht.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es kommt durch die Planung zu keinen
unzumutbaren Belastungen der Grundstliicke 500/1 und 500/2. Ein Gutachten bezlglich
modglicher Kontaminationen kommt zu dem Ergebnis, dass diese nicht vorliegen.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit
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lll. Stellungnahmen gemaR & 2 (2) BauGB

- keine



