NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des
Bauausschusses des Stadtrates Bad Sobernheim

vom 27.02.2020

Sitzungsort: Ortsbesichtigungen im Stadtgebiet, danach Rathaus, Marktplatz 11

Beginn der Sitzung: 18:00 Uhr
Ende der Sitzung: 19.35 Uhr
Anwesend: SchriftfUhrer Es fehlen:

Vorsitzender:
Michael Greiner Gabriele Kalin Thomas Michel

die Mitglieder:

Bernd Ramlow

Willi Scheid

Matthias Bregenzer

Janine Bolland-Georg (Vertre-
terin)

Sascha Mdller

Ewald Plew

auBerdem anwesend:
Stadtbeigeordnete
Volker Kohrs

Christian Keiper
Dominique Corazolla

Alice Vehling, Citymanagerin
Gerhard Zwaan-Standful}
Oliver Mulier-Biegeler
Roland Rugenberg (nur Orts-
besichtigungen)

Presse: )
Enrico Angelucci, OA




Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Besichtigung verschiedener Malinahmen im Stadtgebiet

2. Antrag der Fraktion Bundnis 90 / Die Griinen / Weiterentwicklung der Gestaltungs-
satzung der Stadt Bad Sobernheim

3. Mitteilungen der Verwaltung, Anfragen der Ausschussmitglieder

Nichtoffenticher Teil:

1. Mitteilungen der Verwaltung, Anfragen der Ausschussmitglieder



Bad Sobernheim, 27.02.2020
Zu der offentlichen Sitzung des Bauausschusses des Stadtrates war mit Einladung vom
11.02.2020 unter Bekanntgabe der Tagesordnung form- und fristgerecht eingeladen
worden. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 8 am 20.02.2020.

Zu Beginn der Sitzung begrif’t der Vorsitzende, Herr Stadtblrgermeister Michael Grei-
ner, alle Anwesenden. Er erdffnet die Sitzung und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Die Sitzung beginnt mit dem

Offentlichen Teil:

TOP 1
Besichtigung verschiedener MaRnahmen im Stadtgebiet

Der Stadtrundgang beginnt am Marktplatz. Herr Greiner weist darauf hin, dass der Bau-
hof die Sitzgelegenheiten am Marktplatz mit neuen Holzauflagen aus dem stédtischen
Wald versehen hat.

An der Ecke MarumstraBBe / KreuzstraBe befindet sich ein Zugangsschacht zu einem
Altkanalarm, der in Zusammenhang mit dem Bau der Tiefgarage zugemauert wurde. Bei
einer Kanalbefahrung durch die Werke wurde festgestellt, dass Undichtigkeiten entstan-
den sind und entschieden, diesen Zugang zum Altkanal erneut abzumauern und mit Be-
ton zu verfullen. Damit sollen kinftig Untersplilungen des Tiefgaragenbodens vermieden
werden.

Nach Abbruch des Gebaudes KreuzstralBe 11 liegt das Grundstiick brach. Durch meh-
rere Einbriche im Kellergeschoss entlang der Kreuzstralle ist die Standsicherheit der
Stralle gefahrdet. Die Verwaltung wird beauftragt, den Grundstlickseigentimer aufzufor-
dern, seiner Verkehrssicherungspflicht nachzukommen.

Die Fenster der Phillipskirche und des Nebengebdudes des Kaisersaals sollen aus
energetischen Grunden, wie am Kaisersaal schon geschehen, mit Hinterfenstern verse-
hen werden. Die Zustimmung der Denkmalpflegebehoérde wird erwartet. Die Haushalts-
mittel sind vorhanden. Auf Nachfrage erldutert der Vorsitzende, dass das Innenleben der
Orgel eingelagert ist. Eine Sanierung hat bisher aus finanziellen Griinden nicht stattge-
funden. Der Ausschuss stimmt der Mal3nahme zu.

An den Gebduden GroBRstraBe 34 u. 38 wurden die Fensterfronten ausgebessert. Der
Verkehrssicherungspflicht ist damit Genlige getan. Die eingesetzten Fensterteile bzw.
Ausmauerungen entsprechen jedoch nicht der Gestaltungssatzung und werden daher
auf Dauer keinen Bestand haben kénnen.

Die Gebadude GymnasialstraBe 3 + 5, WilhelmstraBe 6 solien im Rahmen des Sanie-
rungsprogrammes ,Aktive Stadt — Lebendiges Zentrum® abgerissen werden. Als Aus-
gleich fur die in der Gymnasialstra’e durch den Ausbau des Synagogenplatzes entfal-
lenden Stellflachen, soll an dieser Stelle ein Parkplatz ausgebaut werden. Ein Schad-
stoffgutachten wurde erstellt. Die Stromversorgung und Stral’enbeleuchtung werden neu
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geordnet. Das Gebaude Gymnasialstrale 7 bleibt bestehen. Hier sind Personal- und
Lagerraume fur die Blcherei untergebracht.

Durch die private Sanierung des Gebaudes Alter Weg 9 entstehen 6 Wohnungen. Die
in diesem Zusammenhang notwendige Strallensperrung wird Ende Marz aufgehoben.
Der notwendige Steliplatznachweis konnte aus Platzgriinden nicht auf dem Grundstlck
erbracht werden und wurde daher abgeldst. Auf Nachfrage erlautert der Vorsitzende,
dass die Ablosesumme beim Ausbau neuer Stellplatze durch die Stadt zur Finanzierung
verwendet wird. Der Grund flr die zeitweilige Bauverzogerung ist der Stadt nicht be-
kannt. Der Einwand, die Bauverzégerung sei durch Abstimmungsbedarf wegen der Ge-
staltungssatzung entstanden, wird zuriickgewiesen. Bauliche Abstimmungsgespréache
finden grundséatzlich vor Abschluss der Modernisierungsvereinbarung statt.

Der Rundgang wird beendet und die Sitzung im Rathaus, fortgefuhrt.

Der Vorsitzende erganzt die Tagesordnung um den ,nichtoffentlichen Teil*, Mitteilungen
und Anfragen.

Danach leitet der Vorsitzende zur Tagesordnung Uber.

Folgendes wird nun beraten und beschlossen:

TOP 2
Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen / Weiterentwicklung der Gestaltungs-
satzung der Stadt Bad Sobernheim

Der Vorsitzende bittet Herrn Sascha Muiller den schriftlich eingereichten Antrag zu erlau-
tern.

Herr Mlller dankt vorab Frau Alice Vehling fir ihre diesbezlgliche kompetente Bera-
tungstatigkeit. Danach erlautert er, dass die Gestaltungssatzung aus Sicht seiner Frakti-
on nicht nur reine Gestaltungsfragen behandeln, sondern zukunftsfahig auch Regelun-
gen zu Okologie, Flachengestaltung und -entsiegelung, Nachhaltigkeit und Barrierefrei-
heit enthalten sollte. Er duRert Bedenken, ob durch zu viele historisierende Vorgaben
potentielle Bauherren abgeschreckt werden. Um das Zustimmungsverfahren fur potenti-
elle Bauherren nachvollziehbarer zu gestalten, schlagt er vor, einen Punktekatalog ein-
zufuihren.

Der Vorsitzende wendet ein, dass die erwdhnten zusétzlichen Regelungen in der Haupt-
sache nicht im Rahmen einer Gestaltungssatzung, sondern im Zuge der Bauleitplanung
umgesetzt werden missten. Aul3erdem ist zu bedenken, dass Bauherren durch diese
zusatzlichen Anforderungen noch weiter belastet werden. Kommt der Bauausschuss je-
doch zu dem Schluss, dass die Gestaltungssatzung Uberarbeitet werden soll, wird man
dem Stadtrat per Beschluss empfehlen, die notwendigen Haushaltsmittel in einen Nach-
tragshaushalt einzustellen.

Der im Antrag enthaltene Fragenkatalog wird wie folgt besprochen:

- Seit Bestehen der Satzung werden die Bestimmungen einvernehmlich mit den
Bauherren angewandt, bzw. Ausnahmeantrage dem Stadtrat zur Beschlussfas-
sung vorgelegt. Eine Abschreckungswirkung kann bisher nicht festgestellt werden.

- Die Verwaltung sieht aus vorstehendem Grund keine Veranlassung die Satzung
zu Uberarbeiten.
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- Die Regelung zusétzlicher Aspekte (siehe oben) muss, wie bereits besprochen,
Uber die Bauleitplanung erfolgen.

- Ein Kriterienkatalog mit einem Punktesystem fiir Férdermdglichkeiten bzw. Ge-
nehmigungen macht nur dann Sinn, wenn die Stadt einen zusétzlichen stadti-
schen Fordertopf einrichtet, aus dem Zuwendungen gewahrt werden, die nicht
Uber die Vorschriften der Stadtebauférderung bewilligt werden kénnen.

Eine Entscheidung Gber die Uberarbeitung der Gestaltungssatzung wird nicht getroffen.

TOP 3
Mitteilungen der Verwaltung, Anfragen der Ratsmitglieder

Larmaktionsplan fiir die B 41

Im Zuge der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung liegen bis 20.03.2020 in Zimmer
17 im Rathaus, Markplatz 11 die Unterlagen fir die Aufstellung eines Larmaktionsplanes

flr die B 41 aus.

Schriftfithrerin:

Michael Greiner Gabriele Kalin



