Sitzung des Stadtrates der Stadt Meisenheim am 20.04.2022 - &ffentlicher Teil

Tagesordnungspunkt 3

2. Anderung des Bebauungsplans "Liebfrauenberg"

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2und 8§ 4 Abs. 2
BauGB

b) Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB

Der Entwurf der Bebauungsplanédnderung fir das o.g. Teilgebiet lag in der Zeit vom
18.02.2022 bis einschlief3lich 25.03.2022 erneut zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich
aus. In dieser Zeit hatten auch die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
Gelegenheit Anregungen und Bedenken vorzubringen.

Wahrend der offentlichen Auslegung der Planunterlagen wurde von den Tragern
offentlicher Belange Stellungnahmen eingereicht (siehe beigefugte
Abwagungsvorschlage).

Der Stadtrat muss die eingegangenen Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange
uns der Offentlichkeit untereinander und gegeneinander abwégen und Punkt fur Punkt
dariber abstimmen. Fir die Beschlussfassung missen die Stellungnahmen mit
Abwagungsergebnis aber nicht in ihrer Ausfuhrlichkeit verlesen werden. Das
Abwagungsergebnis ist in die Planzeichnung sowie in die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan einzuarbeiten.

Die Verwaltung empfiehlt den Stadtrat unter Beachtung des 8 1 Abs. 7 BauGB Uber die in
der Anlage aufgefuhrten Abwégungsvorschlage zu beschliel3en. Die Zusammenfassung
der Stellungnahmen mit Abwagungsergebnis ist Bestandteil des Beschlusses. Der
Fachbereich 3 wird beauftragt, die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die Offentlichkeit, die eine Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis
mit Angabe der Abwagungsgriinde in Kenntnis zu setzen.

Beschlussvorschlag:

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2und 8 4 Abs. 2
BauGB

Abwagung:

Der Bebauungsplan basiert auf der 1. Anderung des Bebauungsplans Liebfrauenberg und nimmt
nur im Detail Anderungen (Gebietstyp, Gebietsabgrenzungen innerhalb des Anderungsgebiets,
geringflgige Gebietserweiterung) vor.

In der Abschichtung der Planungsebenen stellt der Flachennutzungsplan die
nachsthohere Ebene gegeniiber dem Bebauungsplan dar. Der rechtsgiiltige
Flachennutzungsplan, welcher dem Regionalplan zu entsprechen hat, stellt fir das
Plangebiet keine raumordnerisch relevanten Flachen dar, die von der Planung negativ
beeinflusst werden konnten. Eine nachtragliche Ergdnzung der Begrindung zu diesem
Sachverhalt ist sinnvoll und sollte vorgenommen werden.

Beschlussvorschlag:
Die Begrindung zum Bebauungsplan wird um ausfihrlichere Darlegungen zur Vertraglichkeit mit
den Aspekten der Raumordnung erganzt.



Abstimmungsergebnis: Einstimmig
14 Ja-Stimmen

Abwagung:

1. FUr untergeordnete Gebaudeteile greift die Definition der Landesbauordnung RLP
(freistehende Gebaude, die eingeschossig sind und nicht fiir einen Aufenthalt oder nur fir
einen vorubergehenden Aufenthalt bestimmt sind), naturgemald ohne den Charakter
freistehend zu sein. Ein Aufzugsschacht wirde damit untergeordnet sein, ein Erker
dagegen nicht. Der entsprechende Verweis sollte in der Begrindung erganzt werden.

Die Hohenfestsetzungen wurden dem Projektierer friihzeitig vorgelegt, eine Umsetzung
einer wirtschaftlichen Planung ist uneingeschrankt maoglich.

2. Die Festsetzung ist so zu verstehen, wie sie geschrieben ist, d.h. es existiert keine
Klausel bzgl. einer seitlichen Verlangerung des ,Vorgartenbereichs®. Der
nordwestliche Bereich stellt (vom Gelande vorgegeben) die Zufahrt zum Gebiet dar.
Hier waren entsprechend auch Werbeanlagen zulassig.

3. Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen. Die Sondergebietsflachen umfassen
0,45 ha, dies ergibt eine mit Hauptgeb&auden Gberbaubare Flache von 0,27 ha und
eine maximale Uberbaubare Flache von 0,36 ha.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um Ausfiihrungen beziiglich
der Definition untergeordneter Gebaudeteile entsprechend der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz ergénzt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
14 Ja-Stimmen

Abwagung:

Die Eingaben der Unteren Naturschutzbehotrde betreffen die Grinflachen im Plangebiet. Ziel ist
eine Begrinung mit heimischem Pflanzenmaterial. Dies ist insofern sinnvoll, als dass heimische
Arten Nahrung und Lebensrdume fir heimische Tierarten bieten und das Plangebiet damit
Okologisch deutlich wertvoller gestalten wiirden, als es gebietsfremde Arten wie z.B: Lebensbaume
oder Kirschlorbeer taten. Der geforderte Bodenabstand von Zaunanlagen erlaubt eine
Bewegungsfreiheit fur Kleintiere bis zur Grél3e einer Katze zwischen Aufen- und Innenbereich.

Die Anregungen zu den Erganzungen der Hinweise sind sinnvoll.

Eine Anderung der Textfestsetzungen wiirde eine erneute Offenlage erfordern und damit eine
Umsetzung des geplanten Projektes voraussichtlich verzogern. Es wird daher vorgeschlagen, die
Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde vollstandig in die Hinweise zu tibernehmen und eine
Umsetzung bilateral zwischen Stadt und Projektierer zu vereinbaren.

Beschlussvorschlag:
Die Eingaben der Unteren Naturschutzbehorde werden in die Hinweise Gbernommen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
14 Ja-Stimmen

Abwagung:
Es sind keine Leitungen der Deutschen Telekom von der Planung betroffen, die
Ausfihrungen betreffen die bauliche Ausfiihrung. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.



Abwéagung:
Nach Rucksprache mit dem Versorger ist der genaue Verlauf der Leitungen nicht

dokumentiert, verlauft aber wohl unter der festgesetzten Grinflache in der
nordwestlichen Spitze des Plangebiets. Aufgrund des unklaren Leitungsverlaufs ist eine
Festsetzung in der Planzeichnung nicht mdglich. Es ist aber sinnvoll, die Hinweise um
eine entsprechende Passage zu erganzen, um das Vorhandensein von Wasserleitungen
darzulegen und Probleme im Rahmen der Ausfuhrung zu vermeiden. Eine Anpassung
der Hinweise ist flr den Verfahrensablauf unbedenklich.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden um Ausfiihrungen zum vermuteten Standort der Wasserleitungen erganzt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
14 Ja-Stimmen

b) Satzungsbeschluss gemaf 8 10 BauGB

Das Bauleitplanverfahren wurde ordnungsgemal durchgefiihrt. GemaR § 10 Abs. 1
BauGB ist der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung als
Satzung zu beschliel3en.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke:
Gemarkung Meisenheim, Flur 7, Flurstiicke 26/7, 26/8, 26/9, 26/10, 26/11, 26/12, 26/13
(Teilflache), 32/2, 32/4, 184/18

Beschluss:

Der Stadtrat beschlie3t gemaR § 10 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplans
.Liebfrauenberg“ als Satzung. Die Begrindung zum Bebauungsplan wird gebilligt. Die
Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan ortsiiblich bekannt zu machen. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
14 Ja-Stimmen



