Offentlicher Teil der Niederschrift

uber die o6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung
des Bauausschusses der Stadt Bad Sobernheim

vom 10.02.2026

Sitzungsort:  Ortstermin, Sportanlage ,Zum Staaren®; ab TOP 2, grol3er Sitzungssaal,

Rathaus, Marktplatz 11, 55566 Bad Sobernheim

Beginn der Sitzung: 18:00 Uhr
Ende der Sitzung: 20:15 Uhr

Anwesend: Anwesend: Es fehlen:

Vorsitz: Schriftfihrung: Bregenzer, Matthias

Ruegenberg, Roland

Mitglieder:
Neumann, Thomas
Dr. Maschtowski, Jorg
Budschat, Ron
Miller, Sascha

Graul Fiedler, Sylvain
Konradt, Karl-Werner
Alptekin, Semavi

Teilnehmer ohne
Stimmrecht:

Stiegelmeier, Claudia

Verwaltung:
Theis, Cindy Lu
Engelmann, Uwe

Presse:

Zuhorer/Gaste:

A. La Delfa (GP Joule)

P. Ngahan (Energie- und
Klimaschutzagentur)

9 Zuhorer
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Tagesordnung:
- Offentlich -

1. Besichtigung der Funktionsgebdude der Sportanlage "im Staaren” -
Ortsttermin

2. Potenzielles Warmenetz in Bad Sobernheim mit dem Unternehmen GP
Joule
Vorlagen-Nr. 2026/StadtS029

3. Beratung tUber den Sanierungsbedarf der Funktionsgeb&ude "Im
Staaren”
4, Neugestaltung/Hangsicherung AulRengelande KITA Leinenborn

- TOP wird abgesetzt -

5. Auftragsvergabe Dingemittel "Zum Staaren”
Vorlagen-Nr. 2026/StadtS030

6. Kaisersaal - Austausch der Rauchmelder
Beratung und Beschlussfassung zur Auftragsvergabe
Vorlagen-Nr. 2026/StadtS024

7. Kaisersaal - Brandschutztir aufristen nach Vorgaben der
Gefahrenverhitungsschau;
Beratung und Beschlussfassung zur Auftragsvergabe
- TOP wird abgesetzt !

8. Auftragsvergabe zur SanierungsmalRnahme Nahebriicke
Vorlagen-Nr. 2026/StadtS022

0. Mitteilungen des Vorsitzenden und Anfragen der Ausschussmitglieder
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Zur heutigen 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses der Stadt Bad Sobernheim war
mit Schreiben vom 30.01.2026 unter Bekanntgabe der Tagesordnung form- und
fristgerecht eingeladen worden. Die Vero6ffentlichung erfolgte im Mitteilungsblatt vom
05.02.2026.

Der Vorsitzende begrif3t alle Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest.
Der Vorsitzende stellt den Antrag, die Tagesordnungspunkte 4 und 7 von der
Tagesordnung abzusetzen, da hierfur keine Unterlagen eingestellt wurden.

Der Ausschuss stimmt dem Antrag zu.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen -
einstimmig beschlossen.

Der Vorsitzende verpflichtet das neue Ausschussmitglied, Herrn Semavi Alptekin,
gemal 8 20 GemO per Handschlag auf die gewissenhafte Erfullung seiner Pflichten.

Sodann wird Folgendes beraten und beschlossen:

- Offentlicher Teil -

Tagesordnungspunkt 1
Besichtigung der Funktionsgebéude der Sportanlage "im Staaren" -
Ortsttermin

Im Rahmen der Sitzung des Bauausschusses wurde eine Ortsbesichtigung der
Sportanlage ,Zum Staaren® unter Teilnahme der Ausschussmitglieder sowie weiterer
Zuhorer durchgefihrt. Ziel der Begehung war es, den baulichen Bestand sowie den
Sanierungsbedarf der vorhandenen Gebaude und Anlagen im Hinblick auf ein
mogliches Sanierungspaket zu erfassen. Hierzu wurden auf Einladung des
Ausschussvorsitzenden Vertreter der nutzenden Vereine und der Schulen
hinzugezogen.

Die Sportanlage umfasst derzeit einen Sportplatz mit Laufbahn, ein weiteres
Rasenspielfeld, einen kleineren Trainingsplatz, ein Multifunktionsgebaude mit
Toilettenanlage und Technikraum fur die Beregnungsanlage, ein Clubheim des FC, ein
Clubheim des HSV sowie ein rickseitiges Lagergebaude. Die Besprechung begann
im Clubheim des FC, anschliel3end erfolgte eine Besichtigung des Multifunktions-
gebaudes. Eine Innenbesichtigung des HSV-Clubheims fand nicht statt.

Herr Rupp (FC) fuhrte aus, dass der Ful3ballverein die Anlage intensiv nutzt und aktuell
13 Mannschaften betreut. Das FC-Clubheim wird unter anderem beim Felke-Turnier
zusatzlich als Lagerraum oder Umkleide genutzt. Derzeit steht jedoch lediglich eine
Umkleidekabine zur Verfigung, wahrend Gaste und Schiedsrichter auf die Umkleiden
im HSV-Clubheim ausweichen mussen. Ein zusatzlicher Umkleidebereich wird daher
als dringend erforderlich angesehen. Dartber hinaus wurde auf bauliche Mangel
hingewiesen, insbesondere an der elektrischen Anlage, den Wasserleitungen (u. a.
Schaden in der Damentoilette), den Sanitdranlagen sowie am Dach, welches sich in
einem mangelhaften Zustand befindet, wenngleich bislang keine Wasserschaden
festgestellt wurden. Auch die Handsicherung auf der Gebauderiickseite wurde als
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unzureichend beschrieben. Fir das riuckseitig vorhandene Lagergebaude wurden
keine konkreten Verbesserungsvorschlage vorgebracht.
AuRerdem wird vom FC eine Liste mit Vorschlagen tGbergeben (siehe Anlage).

Herr Bittner (Vertreter des Gymnasiums) erlauterte, dass die Anlage regelmanig fur
schulische Veranstaltungen, wie den Aktionstag Ruanda und Schulfeste, genutzt wird,
insbesondere im Zusammenhang mit der Nutzung des neuen Platzes. Die
vorhandenen Damentoiletten wurden als unzureichend bewertet, zudem fehlt ein
geeigneter Raum fur Sanitatszwecke. Auch die Umkleidemdglichkeiten sind
unzureichend, insbesondere besteht kein separater Raum flr Lehrkrafte. Weiterhin
wurde ein deutlicher Bedarf an Sonnenschutzmalinahmen bzw. Beschattung groéf3erer
Flachen auf der Anlage festgestellt. Das Multifunktionsgebaude mit den
Toilettenanlagen im westlichen Bereich wird sowohl durch die Schule als auch durch
den Ful3ballverein genutzt.

Herr Schneider (HSV) erganzte, dass ebenfalls ein erheblicher Bedarf an
Verschattungsmaoglichkeiten auf der Anlage besteht. Zudem wurde auf Defizite in der
Infrastruktur hingewiesen, insbesondere hinsichtlich der Wasser- und Strom-
versorgung. Diese Defizite treten vor allem bei grof3eren Veranstaltungen wie dem
Felke-Turnier deutlich zutage.

Die im Rahmen der Ortsbesichtigung vorgetragenen Ausfihrungen dienen als
Grundlage fur die weitere Bewertung und Priorisierung erforderlicher Sanierungs- und
Verbesserungsmalinahmen im Bereich der Sportanlage ,Zum Staaren®.

Tagesordnungspunkt 2
Potenzielles Warmenetz in Bad Sobernheim mit dem Unternehnmen GP Joule

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung, die durch die Verbandsgemeinde Nahe-
Glan durchgefuhrt wurde, erweist sich die Stadt Bad Sobernheim als potenziell
wirtschaftlich attraktives Gebiet fur die Umsetzung eines Nahwarmenetzes. Das
Unternehmen GP JOULE hat sein Interesse an der Planung, Umsetzung und am
Betrieb eines solchen Warmenetzes bekundet. GP JOULE bietet zudem eine fur die
Stadt kostenfreie Machbarkeitsstudie an; bei positivem Ergebnis tUbernimmt das
Unternehmen auch die Realisierung und den Betrieb des Netzes.

Ein Mitarbeiter von GP JOULE wird das Vorhaben in der Bauausschusssitzung
detailliert vorstellen. Die rechtliche Grundlage bildet ein Gestattungsvertrag, der der
Stadt die Kontrolle Uber Flachen und Infrastruktur sichert, wahrend GP JOULE
Nutzungsrechte fur Planung, Bau und Betrieb erhalt.
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Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t, dem Stadtrat zu empfehlen, dem Unternehmen GP
JOULE die Entwicklung und Umsetzung eines Nahwarmenetzes auf Basis
regenerativer Energietrager in der Stadt Bad Sobernheim zu Ubertragen. Grundlage
soll ein mit GP JOULE abzuschlieRender Gestattungsvertrag sein. Zudem wird dem
Stadtrat empfohlen, den Stadtblrgermeister zu beauftragen, mit GP JOULE
Verhandlungen Uber diesen Gestattungsvertrag aufzunehmen. Dabei soll auch die
Bereitstellung einer geeigneten Flache fur die Heizzentrale geregelt werden, welche
durch den Warmenetzbetreiber ibernommen werden kann.

Abstimmungsergebnis:
5 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimmen
2 Enthaltungen

Tagesordnungspunkt 3
Beratung uUber den Sanierungsbedarf der Funktionsgebaude "Im Staaren"

Im Anschluss an die Ortsbesichtigung wurde die Sitzung im Rathaus fortgefuhrt. Dabei
erfolgte eine gemeinsame Nachbesprechung der gewonnenen Eindriicke sowie eine
erste Einordnung der festgestellten Méangel und Handlungsbedarfe.

Im Rahmen der Beratung wurde festgehalten, dass zunachst eine Ubersicht tiber die
bisherigen sowie kinftig zu erwartenden Ausgaben fir die einzelnen Gebaude der
Sportanlage erstellt werden soll, um eine belastbare Grundlage fur weitere
Entscheidungen zu schaffen. Zudem soll der bestehende Pachtvertrag des FC gepriift
werden, insbesondere im Hinblick auf bestehende Rechte, Pflichten und maogliche
Auswirkungen auf zukinftige Mal3Bnhahmen.

Weiterhin wurde angeregt zu prifen, ob eine Erweiterung der Toilettenanlagen am
HSV-Clubheim moglich und sinnvoll ist, um die bestehenden Defizite im Bereich der
sanitaren Infrastruktur zu verbessern. Eine solche Erweiterung kénnte durch einen
Anbau an das bestehende Geb&ude erfolgen. Es wurde in Betracht gezogen, die
Sanitdranlagen im Multifunktionsgebaude kinftig aufzugeben und die sanitéare
Nutzung am Standort des HSV-Clubheims zu konzentrieren. Beide Varianten sind im
Rahmen der weiteren Planung ndher zu untersuchen und zu bewerten.

Im Hinblick auf das FC-Clubheim wurde festgestellt, dass sich dieses innerhalb eines
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes befindet. Vor diesem Hintergrund wurde
angemerkt, dass eine umfassende Sanierung des Gebaudes unter Umstanden als
ungunstig zu bewerten ist und im Rahmen der weiteren Planung besonders zu
berlcksichtigen ist.



Abschlie3end wurde festgehalten, dass auf Grundlage der gewonnenen Erkenntnisse
eine weitergehende Planung erforderlich ist, um den zukinftigen Umgang mit den
bestehenden Gebduden sowie mogliche Sanierungs-, Erweiterungs- oder
Ersatzmallinahmen fundiert festlegen zu koénnen. Die Angelegenheit soll in der
nachsten Sitzung des Bauausschusses erneut behandelt werden, um auf Basis der
bis dahin zusammengestellten Informationen und Prifergebnisse die weitere Planung
sowie das weitere Vorgehen zu beraten und festzulegen.

Tagesordnungspunkt 4
Neugestaltung/Hangsicherung AulRengelande KITA Leinenborn
- TOP wird abgesetzt -

Der Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt

Abstimmungsergebnis:
0 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
0 Enthaltungen

Tagesordnungspunkt 5
Auftragsvergabe Dingemittel "Zum Staaren"

Fur die laufende Pflege und den Erhalt der stadtischen Sportplatze ist eine
regelméaRige Dingung der Rasenflachen erforderlich. Zur Sicherstellung der
Vegetationsqualitat sowie der dauerhaften Bespielbarkeit der Platze missen die
bendtigten Dingemittel fur das Jahr 2026 rechtzeitig beschafft werden.

Hierzu liegt ein Angebot der Raiffeisen Waren-Zentrale Rhein-Main AG, Bad
Sobernheim, vom 05.02.2026 vor. Das Angebot belauft sich auf insgesamt 7.127,27 €
brutto.

Die Mittel sind im Haushalt 2026 vorgesehen. Die Auftragsvergabe erfolgt vorbehaltlich
der Genehmigung des Haushalts durch die Aufsichtsbehorde.

Beschluss:



Der Bauausschuss der Stadt Bad Sobernheim beschliel3t vorbehaltlich der
Haushaltsgenehmigung, den Auftrag zur Lieferung von Diungemitteln fir die
Sportplatzpflege im Jahr 2026 auf Grundlage des Angebots vom 05.02.2026 in HOhe
von 7.127,27 € brutto an die Raiffeisen Waren-Zentrale Rhein-Main AG, Bad
Sobernheim, zu vergeben.

Abstimmungsergebnis:
8 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
0 Enthaltungen

Tagesordnungspunkt 6
Kaisersaal - Austausch der Rauchmelder
Beratung und Beschlussfassung zur Auftragsvergabe

Im Kaisersaal sind die verbauten Rauchmelder der Brandmeldeanlage bereits fast 11
Jahre in Betrieb. Gemald den Bestimmungen der VDE 0833 und der DIN 14675
muissen automatische Brandmelder wegen Verschmutzung und Bauteilealterung je
nach Melder-Typ spatestens nach 5 bis 8 Jahren ausgetauscht werden.

Daher steht der Austausch von 29 Rauchmeldern, sowie der Batterien fur die
Notstromversorgung — ebenfalls aus Altersgriinden — an. In diesem Zusammenhang
muss auch die Zentralensteuerung ausgetauscht werden, da fir die verbaute
Steuerung bald keine Zulassung mehr hat und auch keine Updates mehr zur
Verfiigung stehen werden.

Hierfur hat die Firma Bosch, die die Brandmeldeanlage eingebaut hat und instand halt,
ein Angebot vorgelegt:

1. Fa. Bosch Sicherheitssysteme GmbH, Munchen: 7.119,86 € (brutto)

Fur den zukinftigen Instandhaltungsvertrag bietet Bosch eine monatliche
Pauschale von 138,47 € brutto an, da die Laufzeit des jetzigen
Instandhaltungsvertrages im Dezember 2026 endet. Die monatliche Pauschale bleibt
somit in etwa gleich.

Haushaltsmittel hierftir wurden fiir 2026 eingestellt.



Beschluss:

Der Bauausschuss der Stadt Bad Sobernheim beschliel3t die Auftragsvergabe an die
Fa. Bosch Sicherheitssysteme GmbH fir den Austausch der Rauchmelder, Batterien
und Zentralsteuerung laut o.g. Angebotspreis sowie die Verlangerung des
Instandhaltungsvertrages ab 2027, vorbehaltlich der Haushaltsgenehmigung 2026.
Eine Auftragsvergabe soll nach Genehmigung der Haushaltsmittel 2026 erfolgen.

Abstimmungsergebnis:
8 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
0 Enthaltungen

Tagesordnungspunkt 7

Kaisersaal - Brandschutztir aufristen nach Vorgaben der
Gefahrenverhitungsschau;

Beratung und Beschlussfassung zur Auftragsvergabe

- TOP wird abgesetzt !

Der Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt

Abstimmungsergebnis:
0 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
0 Enthaltungen

Tagesordnungspunkt 8
Auftragsvergabe zur SanierungsmalRnahme Nahebricke

Auf Grundlage des gefassten Grundsatzbeschlusses zur weiteren Planung und
Sanierung der Nahebricke in der Felkestral3e sind als vorbereitende Mal3ihahmen
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zunachst eine turnusmallige Hauptprifung des Bauwerks sowie ergédnzende
Bauwerksuntersuchungen erforderlich.

Die Hauptprifung dient der Erfassung und Bewertung des aktuellen
Bauwerkszustandes gemal den geltenden Prifintervallen und stellt die Grundlage flr
die weitere Planung und Priorisierung von Instandsetzungsmalf3nahmen dar.

Fur die Durchfiihrung der Hauptprifung liegt ein Angebot des IBC Ingenieurbiro aus
Mainz vom 03.02.2026 vor. Die Angebotssumme betragt insgesamt 14.525,16 €
brutto.

Dartber hinaus ist zur genaueren Einschatzung des Sanierungsumfangs und zur
Vorbereitung eines Instandsetzungskonzeptes eine weitergehende
Bauwerksuntersuchung erforderlich, die tGber den Umfang der regularen Prifung
hinausgeht. Hierzu liegt ein weiteres Angebot desselben Blros vom 23.01.2026 in
Hohe von 14.715,24 € brutto vor.

Durch die kombinierte Durchfiihrung von Hauptprifung und Bauwerksuntersuchung
konnen technische Einrichtungen (z. B. Zugangstechnik, Gerate und
Verkehrssicherung) gemeinsam genutzt werden, wodurch Synergieeffekte und eine
wirtschaftlichere Durchfiihrung der Leistungen ermdglicht werden.

Die Mittel sind im Haushalt 2026 vorgesehen. Die Auftragsvergabe erfolgt vorbehaltlich
der Genehmigung des Haushalts durch die Aufsichtsbehorde.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t vorbehaltlich der Haushaltsgenehmigung, die
erforderliche Hauptprifung der Nahebriicke an das IBC Ingenieurbiiro aus Mainz
gemall Angebot vom 03.02.2026 zum Gesamtpreis von 14.525,16 € brutto zu
beauftragen.

Abstimmungsergebnis:
8 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
0 Enthaltungen

Tagesordnungspunkt 9
Mitteilungen des Vorsitzenden und Anfragen der Ausschussmitglieder




1. Friedhof, Leichenhalle: Zum aktuellen Sachstand liegen derzeit keine gesicherten
Informationen vor.

2. Sanierung ,Haus Bregenzer“. Der Vorsitzende teilt mit, dass der Sachstand
weiterhin zu klaren ist. Der Beginn der BaumalRnahme soll rechtzeitig mit dem
Kulturforum e.V. abgestimmt und entsprechend kommuniziert werden. Frau Baus
ist hierzu ebenfalls zu informieren.

3. Abbruch Anwesen Senft: Nach Angaben des Vorsitzenden sind hierfur derzeit
keine Haushaltsmittel vorgesehen.

Da keine weiteren Mitteilungen und Anfragen vorliegen, schlief3t der Vorsitzende den
offentlichen Teil der Sitzung.

Der Vorsitzende: Schriftfihrerin:

Roland Ruegenberg Claudia Stiegelmeier
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